PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilelor situate in
Str. Buzias, nr.29, sector 1, Bucuresti.
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QOCPI Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr. 1A, sector 1, Bucuresti.

COEFICIENTI URBANISTICI
PROPUSI PE TERENUL STUDIAT:

ZONA FUNCTIONALA ‘

Lic

SUBZONA FUNCTIONALA

construita.

Functiune propusa:
LOCUINTE COLECTIVE

Nota: Conf. PUGMB, se permite o
depadsire a C.U.T. maxim
proportional cu suplimentarea ariei
desfasurate cu maxim 0,60 din aria

BILANT COMPARATIV
EXISTENT PROPUS
ARIE TEREN 400,00 mp 400,00 mp
ARIE CONSTRUITA 66,32 mp 180,00 mp
ARIE DESFASURATA 132,64 mp 896,00 mp
P.O.T. 16,58 % 45,00 %
C.U.T. 0,17 ADC/mp teren 1,3 ADC/mp teren
CIRCULATII AUTO $I PIETONALE, PLATFORME 57,92% | 231,68 mp 34,86 % 139,45 mp
SPATII VERZI PE SOL 25,50 % 102 mp 12,27 % 49,09 mp
SPATII VERZI PE PLACA SUBSOLULUI 0,00 % 0,00 mp 7.87% 31,46 mp
REGIMUL DE INALTIME P+1E S+P+2E+M
TNALTIMEA MAXIMA 7m 15 m
il - i
Not3 1: Conf. PUGMB, se permite o depdsire a C.U.T. maxim proportional cu suplimentarea ariei
desfisurate cu maxim 0,60 din aria construitd.
| |

PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI
ASUPRA SOLUTIEI

n urma analizei situatiei existente si a
propunerilor de amenajare si dotare a terenului,
se poate afirma cd functiunea propusa se va
integra in mediul construit existent datorita
amplasarii In spatiul urban existent,

Functiunea propusa respecta prevederile Legii
287/2008 privind Codul Civil in ceea ce priveste
amplasarea constructiilor fata de limita de hotar.
Actualmente, fondul construit din zona studiata
este in continud transformare, el fiind inlocuit cu
clddiri noi, mai performante din punct de vedere
structural si arhitectural. Investitia propusa, de
locuire, va respecta caracterul zonei.

Noua investitie va reabilita imaginea urbana a
zonei si va aduce cu sine un plus de atractivitate
acesteia. Prin arhitectura si prin calitatea
materialelor de finisaj, precum si amenajarile
exterioare, investitia, va stabili un nou standard,
mai ridicat, pentru calitatea fondului urban si
construit.

Beneficiarul intentioneazd construirea unei
imobil S+P+2E+M cu functiunea de locuinta
colectiva, alcatuit din circa 7 apartamente.

De asemenea, noua investitie va presupune
realizarea de spatii verzi amenajate in proportie
de aprox. 20% din suprafata terenului ceea ce va
contribui la crearea unui ambient urban placut
dar si la ameliorarea microclimatului zonei.
Respectarea reglementarilor urbanistice cuprinse
in Planul Urbanistic de Detaliu permit realizarea
unei constructii definitive cu functiunea de
LOCUINTA COLECTIVA in conditii optime. Tindnd
cont de functiunile terenurilor invecinate,
apreciem cd noua constructie nu va genera
discomfort pentru utilizatorii parcelelor
invecinate. Noua constructie va contribui la
ameliorarea imaginii urbane a zonei studiate.
Avand in vedere situatia expusa mai sus,
considerdm cd imobilul cu functiunea de locuinte
colective propus se integreaza in zona studiata
iar investitia este oportuna dezvoltdrii zonei.

®| Nots 2: In cadrul bilantului teritorial, aria desfiguratd este compusé din suprafata subsolului (268
by mp), aria nivelurilor curente (520 mp) precum si aria mansardei (108 mp = 0,60 din AC).
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