MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nk D -033 20 01 2021

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanisiéic de Detaliu (PUD)
Str. Leandralui nr.. , sector 1, Bucuresti

Avand in vedere: . B

- Referatul de aprobare nr. E/ jf (1_'.,/1.{.0{ /%??I{rimarului Sectorului 1 al Municipinlui
Bucuresti; =y 2

- Raportul de specialitate nr. B/ 267 20:08; P24 Arhitectului Sel al Seclorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii ¢i consultdrli publicului, redactat in conformirate cu
prevederile Ordinului nr. 270172010 emis de Ministeru! Dezvoltdri Regionale $i Turismului, pentru
aprpbarea Metodologiei de informare $i consullare a publicului cu privire la elaborarca sav revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism §i prevederile Hotirarii Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti nr. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului
cc intrd In competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipinlui Bucuregti;

Vizind documeniele emise: ..
«  Avizul Arhitectului Sef nr, / of. 0d- W21 gin cadrul aparaului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

e Aviz Comisia Tehnici de Circulatie PMB nr.20314/24.10.2019, emis de Priméria Municipiului

= Bucuregti.

e Studiu de retelc insusitdeing. A M A VUL M

e Aviz Ministerul Cultorii nr. 694/ZP/26.06.2020.

e Documentatia este insofitd de ilustrare volumetricd si studiu de fnsorire insugite de arh. § B
U

Tindnd seama de prevederile:

e [n conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentra
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completérile ultericare;

s Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutani lucrarilor de constructii, republicatd, cu
madificarile 51 completirile ulterioare;

o  Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, en modificirile 53 completirile
ultericare;

»  Hotdrdril Guvernului Roméniel nr.525/1%%6 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificdrile 31 completarile ulterioare;

»  Hotirérii Congiliului General al Municipiuhi Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completérile ulterioare;

e  Hotiririi Consiliului Local al Sectorului 1 nr.25%/21.12.2016 pentru aprobarca Regulamentului
local de implicare a publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului;

in temeiul prevederilor art, 5 lit, cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2} lit. j} 51 art. 196 alin.
(1} lit. @) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile §i completirile ulteripare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUT 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobi documentatia de urbanism P.U.I. — Str. Leandrului or. ., sector 1,
Bucuregti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.1/08.01.2020, prezentat Tn Anexa nr. | $1 cu
Planul de Reglementiri urbanistice vizal, prezenlati in Anexa nr. 2.

Art. 2. - Prezenta documentaiie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu da
drepiul 1a construire pani la oblinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbaristic de Detaliu detaliaza prevederile documentatinlor de rang superior 51
este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexelenr. | 91 nor. 2 fac parle integranid din prevenia hotfirdre s sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special la scdintei, un
exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiel de urbanism P.U.D. si un
exemplar griginal se pistreazd la Directia Arhitect Sef prin strucrura de specialitate- RRUA,

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1 gi Directia Arhitect 5ef prin structura de specialitate-
BRUA vor duce ia indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentel hotardn si a anexelor beneficiarulul sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.ULD.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativi, Secretariat, ArhivA va asipura comumnicarea prezentel

entitdfilor mentionate la alin. (1), precum §i Institutiei Prefectului Municipiului Bucurestt.

AVIZEAZA,
conlorm art. 243 alin. (1} lit. a) din O.U.G. nr. 57/201%, cu modificirile ulterioare,

SECRETAR GENERAL,
LAVINIA JONESCU
Intocmit/
Nume Prenume Functia Semndtura Verificat/ Data
Avizat
Ciobanu Oprescu Olivia Ana | Arhitect Sef_‘ ' | Avizat
Mihaela Raluca Epifan Sef birou Verificat 11 8- 200
Alina Miru Consilier superior ntocmit | 1e fﬁl'-lh-- o3
Culea Marcel Cristian Sef serviciu Verificat
STLS.A
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Ca urmare o gererii swlresate de B sector |, Bucurest, inregmistrald la
nr.3246T2H0T 2020, completatd cu ar, S60IT/10.12.2020, in confurmitute cu prevederile Lot ne 35002001 privind amenajarea teriteriului
si urbanismul, cu modifieirile si completirile ulterioare, se emite urm@topul:

wiznr, L OF.0 200!

O

PENTRU
L = -SECTOR 1
Construire bocuintd individoald P+1E

GENERAT DE [MOBILUL: in suprafati de 200,00 mp (21900 din misurdtorile cadastrale), proprietate privatd conform menfiunilor

din Exiragul de Carte Funciara nr. . eliberat la data de 09.12.2020,

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. ESTIA KION 5. R.L.

SFECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. 8§ B N U (RUR: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STLDIATA IN PUD: Zonu studizti prin PUD include parcelele Tnvecinate
irabilului care a gencrat documentapia, delimizatd astiel: Nord - Sos, Chitilei nr, ginr. | ;Est—5u. Leandrului nr.  ; Sud - artera de

eirenlage sir, Leandrodut;, Vst — Str. Teandralui ne

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIORE: Conform PUG - MB si Regulumentului Loea) de Urbanism al dunicipiulul
Bucuresti, aprobate cu HOGMB nr 2692000 ¢y completdrile ultericare, amplasamentul estz cuprins in subzoma funcyiemald: Lla -
jocuine individuale si solostive mici cu maxim P+2 niveluri situarte in afara penmerrelor de protectie. {n cazul mansardelor se admte o
depdgire 2 CUT proporfional cu suplimentarca ADC cu maxim 0.6 din AC. Tmabilul nu se aflid pe Lista Monumentelor Istorice
bugurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, Jar s¢ afa la ma putin de 100 m de imobile aHate pe aceastd lisd, confarm
nformatiilur din Certificatul de urbanism nr, 4S8CYDVLA2380 din 13122018, prelungit pand la data de 14122021 Se prezintd avizul
Ministerului Calwrii nv, 694EP 26.06,2020,

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 45%, CUTmae.— 0.9 mp AR mp teren pentru PH1E, CUTmax.— 1,3 mp ADC/mp terer
pentru P12E, RIlmax = PI2E, Hmax.= 10 metri. Se admite uni nivel mansardat inscris in volumul acoperisulul, in suprafatd de maxim
60% din aria construtti.

Relragered minim3 fald de aliniament — Pe alininment sau cu respectared retragerii caracteristice strazii respective.

Retragerea minimi fagd de limitele laterale — Clidirile semi-cuplate se vor alipi de culeanul clidini de pe parcela alitoratd si se vor
retrage Fajd de cealalta limitd la o distantd de eel pujin juritate din Tndliimea la comisd n punctul cel mai Tnalt fad de teren, dar nu eu mai
pun de 3.00 metri: Tnocazul in care parcela se invecineazd pe ambele [imite faterale cu cladii retrase Fatd de limile proprictdlio aviind
tatade cu forestre, ¢lddizea se va realiza in regim izolat.

Retraperea faga de limita posterinard & terenului — Remragerea fasd de Inmita posterioard a parcelei va fi egald cu jumarate din indl|imea
la comisi. misuratd T punctul cel mai Tnalt fad de teren, dar nu cumai putin de 5.00 melo.

PREVEDERI FUD - FROPLSE:

Retrageri minime fatd de limitele laterale - dreapta — 3,00m; stinga — la limita de propristate.

Retrageri minime fatd de limita postericard — relras mimm 500 mete

Constructia se va amplasa cu respectarea speciticatiilor planuhy de reglementir] vizat spre neschimbare,

CIRCULATILL 51 ACCESE: Parcorca gi gararea autovehiculelar vor respecta J[Nennele privingd wsignearea numdrlui minim de locuri de
PAaICAre pentru neile constructii §i amenajir autorizate pe fertoriul Municipiului Bueuresti §i a prospectelor necesare uns corecte
functiondri a artcreler de circulatie” aprobate prin HOGMB ne, a6/2006. Acccsul auto 5i accesul pietonal sz vor realiza din st Leandrulw,

conform avizulu Comisiel Tehmice de Clreolalii ne, 20314724 102019,

ECIIIPARE TENNICO-EDILITARA: F«le ohlipatoric racordarea constructiilor la retelele publhics de alimentare ou apd. canalizare,
encrgic eleciried. Srudin de retele susit de ing. A MoooA VLM

Se prozintd avizol Ministerului Culturii gi ldentititt Majionals nr. 694/7F 2606 1120

Documentatia ssle insoiti de studio de insorire si ilustrare volumetricll insugite de arh. 8 B N. U

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare & teritoriului §i urbanism nr. 1244705, 11.2020, se avizeuzd Favorabil Planul urbanistic de
detaliv.

Pruzentul aviz csle un avie lehnic §i poate 11 fblosit numar Tn scopul aprobarii P.U.D.

Flahoratorul si heneficiarul PUL tdspund pentru exacrititea datelor i verdicitares mserisurilor cupringe i PLT care face obtectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) liters gy Jdin Lepgea nr, 3507 2007 privind amenajarea teritoriulw i urbamsmul, cu
modificirile § compleiinle ulterivare. Prezentul aviz este valabil impreund cu plansa de reglementirl urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Documentatia tchnica pentru autarizaren executdril lucrinilor de construire (PTACY 22 poate Tntoemi numai dupd aprobarea PLULLL 81 cu
ubligativitatea respecidnii inlovma » prevedeslor acestuia

Prerentul aviz este valabil de la data mitenit sale pe toatd duratade.valabilitare a certificatulul de urbanism nr. 458/CVINV/LA35ES din
13.12.2018, prelungit pana la dara de 14.12.202), emis e Primdra, Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. In cazul neadoptarii
documentaliel PULD, in plenal Consilinlui Local al Sectotului 1. Tn termerful*de valabilitute 2] acestuia, procedura trebuie reluats. Dupd
aprobare. aecsta rimane valabil atita imp cit Hotarirsa,de aprobare cste in vigoarg.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
str. {MMENNR, SECTOR 1, BUCURESTI
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pentry cetdfean, pentru bundstare

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL. PRIMAR

Nr. Ef’zf/@] . 2024.......

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrdre privind Planu! Urbanistic de Detaliu .

Avind in vedere Ordonanta de Urgentd a Guyemului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulii i urbanismul, cu modificirile si completirnle ulterioare,
se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism P.U.D. este
situat:in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Conform PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungita, locuinte individuale $i
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in atara penmetrelor de pmtecpe n cazul mansardelor se
admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC. Imobilul nu se afli
pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicati in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, dar sc afld la mai
putin de 100 m de imobile aflate pe aceasti listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr,
458/CVDV/L/43589 din 13.12.2018, prelungit pani la data de 14.12.2021. Sc prezintd avizul
Ministerului Culturii nr. 654/7ZP/26.06.2020).

Prin certificatul de urbanism nr. 438/CVDV/L/43589 din 13.12.2018, cmis de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui
si urbanismul, cu modificarile gi completirile ulterioare, s-a stabilit necesitatca elabordrii §i aprobirii
unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifici pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarca Metodologiei de informare $1

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de
urbanism si a H.C.L S.1. 255/21.12.2016, prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajarea teritoriului, ce intrd in
competenfa de aprobarc a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informare i consultare a publicului, finalizati cu Raportul informirii 3i consultirii publiculu nr.
[/150/12.01.2021.
Avizul Arhitectului Sef nr. 1/08.01.2021, s-a emis in acord cu prevederile PUG, aprobat cu HCGMB
nr.269/2000, cu valabilitate prelungitd si certificatul de wurbanism nr. nr. 458/CVDV/L/43589 din
13.12,2018, prelungit pind la data de 14.12.2021, eliberat in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbamsmul cu moditicérile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic de detaliu "7 ste instrumentul de proiectare urband care
detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitalea arhitecturald a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fali de limiiele laterale §i posterioare ale parcelel,
modul de ocupare a terenului, accesul auto si pictonal, conformarea arhitectural-volumetrica,

FHIMASIA B FORT CERTISICATA 150 §I01-2308 e

Hﬂﬁ é"‘_ & h ;it"'T’:'&';l o ?JLEN:‘;‘:UD?EJLS:*S‘E"SE:ﬁ:":c‘L:'P: B-dul Banu Marra or. 9, Sectorul | Bucureyt
AT DC ZATRE 2RCANISMUL ACRED 1A1 Pk HU Tel. +40-21 3121013 Fax: +40-21 3191006
m % e __/J;ﬁ" ULit1 FICAREA SISTEVELOR DE MANASIMENT Email: pegistraturaia primarinsector ] oo

AL ZALITATH SR ENAGCT 2 aERGCT ht‘tp:f'fwww.primuriitaccmﬂ Kie]




pentry cetdtean, pentru bundstare

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL PRIMAR

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru
P+1E, CUTmax.= 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri, Se admite uni
nivel mansardat tnscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu {PUD), T

=+ gector 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului $ef nr. 1/08.01.2021 s planul de
reglementdri vizat spre neschimbare, emis in vederea fundamentdrii decizici Consilului Local al
Sectorului 1 Bucuresti, Referatul de aprobare a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic de
Detaliu ", pentru aprobarea P.U.D., se supune dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului | Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc, art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin,(2) din Ordenanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului Lecal al Sectorulul 1
proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) o i T
sector 1, Bucuresti.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPILLUI BLCLRESTI
BIROU lguzgj, MENTARI URBANISTICE §1 ARHIVA
Nr. Ef... ..,.,.jﬁ;ﬁﬂ;ﬁﬂ..‘"i\{:'..z 7
Raport de specialitate
privind aprobares Planului Urbanistic Je Detaliu
pentru construciii dedinitive pe teren propristate privatd
sttugt in Sectorul | al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de spocialitate se emite In conformitate cu prevederile Tegn 350/2001 privind amenajarea teritoriului
51 urbanismul, cu madificarile si completirile ulterioare.

Conform prevederilor art 4% al [apii ot 33072001 privind amenajarca teritarinlui §i arhanismul, cu modificinile gi
completanle ulericare, planul urbanistic de detaliv ore curaeter de reglementore specificd pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior,

rPUD - -SECTOR 1, BUCURFESTI
wonstruire locuintd individuald P+HIE

Imobilul care a generat decumentatia de wrbanism este compus din teren in suprafagd de 200,00 mp (219,00 din
masuratorile eadastrale), preprictate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carie Funciard nr 245277, cliherat la duta
de 09.12.2020.

Conform PTG - MB 31 Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobatz cu HCGME nr.
2692000 cu completinle ulterigars, amplasamentul cste cuprins in subzona functiomala: 1.1a — locuinte individuale i
colective mici cu maxim P—2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectic. In cazul mansardelor se admite o depasire a
CUT proportional cu suplimentarsa ADC cu maxim 0,6 din AC. Imohilul nu se afld pe Lista Monumentelor lstorice
bucuregtenc, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, dar se afld la mai putin de 100 m de imobile aflatc pc accastd listd,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 438/CVDV/L/43589 <in 13122018, prelungit pand la data de
14.12.2021. Se presintd avizal Ministeruful Culturti nr. 694671/26.06. 2020,

Parcares se rezolvd In incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnici de Circulatic PMB Circulatic ar.
20314/24.10.2019, emis de Primiana Municipiului Bucuresti.

Stdiu de retele insugitdeing. Al M A VUL M

Docwméntatia este insofitd de ilustrare volumetoied 31 studiu de insorire insusitc de arh. § B M. LD
Se prezintd Aviz Ministeryl Coliunii nr. 604/ZP/26.06.2020. (
Pentru _documeptatia PUD - s-a emis Avizul Arhitectului $ef or . din
Planul urbanistic de detaliv |, este instrumentul de proicciare urband care detaliazf modul

specific de construire in raport cu funciionarea zonei ¥ cu identilatea arhiteclurald a acestcia, n baza unui studiu de
speciahtate, retragentle 1ald de hrlele laterale 31 posterioare ale parcelel, modul de ocupare a terenulul. accesul auto si
pictonal, conformares arhitectural-volumetrica.

Consultarsy publich s-a clectual o conformitate cu prevedetile Ordinului N 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarca Mctodologiel de informare si consulare a publicului  cu privire la elaborarea sau revizuires planurilor de
amenajarea teritoriului i de urbanism $i @ H.C.L $.1. 259/21.12.2016 prin carc s-a aprobat Repulamentul local de implicare
4 publicului In claborarca sau revizuirga planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intrd in competenfa de
aprobare a Consilulwi Local al seetorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotdrdre privind aprobarca Planuloi Urbanistic de Detaliu (PUTY sus mentionat, fmpreund cu anexele sale:
Avizul Arhitcetului Scf 8 Planunle de reglementdri vizate spre neschimbure, insofit de Raporlul de specialitale al
Arhitcetului - Sef 3i Raportul Informirti gi Consultari Publicului, so supune desbaterii Consiliului Local al Sectoruhw |
Bucurest], in conformitate ou prevederile Art. 5 lit. ce, Art. 129 - alin. 2-lit, ¢ gi At 129 - alin. 6 - lite din G.UG. Kr.
72019, privind Codul Administratiy.

Fati de cele mai sus expusc, analizénd toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3} it
4) din Ordonanta de Urgentd ne. 57/2019 privind Codul Administrativ, am intoemit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPL'NEM supuneren dezhaterii Congiliului Local al Sectorului 1 a4 profectulwi  de hotarire poivind aprobarea Planului
LUrbanistic de Detalin {FULyy i . seetor 1, Bucuresti.
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