MUNICTPIUL, BUCURESTI - PROIECT -,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nefllr 366/ 06 {2 2054

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Intrarea Berheci nr. 24, sector [, Bucuresti

Avand in vedere: J
- Referatul de aprobare nr.li/, RZ/ I[ / OC*(‘O\QJ’ al Primarului Sectorului | al

Municipiului Bucuresti; ,

- Raportul de specialitate an//Sé 2/0&{94702“ al Arhitectului Sef al

Sectorului 1;

Tinind cont de Raportul informarii §i consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarca Mctodologici de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ce intra in
competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr/ﬂ.é/a\x”"")c'&i ......... din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 1; '

- Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie de Circulatie nr.1995223/13654/06.10.2021, emis
de Primaria Municipiului Bucuresti.

- Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.I. Mares.

- Studiu geotehnic Insusit de ing. Raduinea Nicolae.

- Ilustrare volumetrica si studiu de insorire intocmite de arhitcct Dan Zamtircscu Boccanu.

TinAnd seama de prevederile:

e In conformitale cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterinarc;

e Lcgii nr. 50/1991 privind autorizarca cxccutdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

o Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e  Hotiirfrii Guvernului Romfiniei nr.525/1996 pentr aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Hotédrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. ¢), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1, - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Intra 23 Bf.l:gcci nr.24,
sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. lzlﬁf(o?.(
prezentat in Anexa nr. 1 si cu Planul de Reglementari urbanistice vizat, prezentati in Anexa
ar. 2.

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrire si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special la sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Directia Arhitect
Sef prin structura de specialitate- BRUA.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1 si Directia Arhitect Sef prin structura de
specialitate- BRUA vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotiriri si a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entitafilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile ulterioare,
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pentru cetdfean, pentru bundstare
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PRIMAR _

gy MUNICIPIUL BUCURESTI 1

@ SECTORUL

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotardre privind Planul Urbanistic de Detaliu Intrarea Berheci nr.24

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se
emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism P.U.D. Intrarea Berheci nr.24, este situat
in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
Terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungiti, in subzona L1le
— locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/ sau fara retele edilitare. Imobilul nu se afld pe Lista
Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile
aflate pe aceastd listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 528/51/B/7663 din
05.05.2020.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60%, CUTmax.= 0,6 pentru P, CUTmax.= 1,2 pentru

P+1E, Hmax.= 7,00 metri, RHmax.= P+1E. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului,

in supratata de maxim 60% din aria construitd.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amcnajarca teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica
pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile
de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism si a ILC.L S.1. 259/21.12.2016, prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea (eritoriului, ce intrd in
competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
mfnrman. $i mullalc a pubhwlun finalizata cu Raportul informdrii si consultdrii publicului nr.

'g ‘) ’Cé) ! S \‘92

szul A]lmt,clulm Sef nr. z!f (Q”‘Q(‘c\ ...... , s-a emis in acord cu prevederile PUG, aprobat
cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungita si certlﬁcatu] de urbanism nr. nr, 528/51/B//663 din
05.05.2020, eliberat In conformitatc cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amcnajarca teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic de detaliu Intrarea Berheci nr.24, este instrumentul de proiectare urband care
detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatca arhitecturald a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelet,
modul dc ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60%, CUTmax.= 0,6 pentru P, CUTmax.= 1,2 pentru
P+1E, Hmax.= 7,00 metri, RHmax.= P+1E. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului,

in suprafata de maxim 60% din aria construita.
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pentru cetdtean, pentru bundstare

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detfaliu (PUD), Intrarea Berheci
nr.24, sector 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 4&/0& .......... 202)...... si planul
de reglementari vizat spre neschimbare, emis in vederea fundamentirii deciziei Consilului Local al
Sectorului 1 Bucuresti, Referatul de aprobare a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic de Detaliu
Intrarca Berheci nr.24, pentru aprobarca P.U.D., sc supunc dezbatcrii Consiliului Local al Scctorulur 1
Bucurcsti, In temciul prevederilor art. 5 lit. cc, art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de
hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) Intrarea Berheci nr. 24, sector 1,

Bucurcsti.
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pestru cetatean, pentru brarrastare

L% MUNICIPIUL, BUCURESTI 1 BIROUL REGLEMENTARI

SECTORLIL URBANISTICE SI ARHIVA

www.primariascctor .o

Ca urmare a cererii adresate de Balotii loana, cu adresa in Strada Berheci nr.24, Sector |, Bucuresti, inregistratd la nr, 43378/28.09.2021,
completati cu nr. 46642/31.08.2021, completat cu nr. 54118/08.10.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificdrile $i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ NR. Z}Q/O\)f [ *-QO"?J :

PENTRU
PUD — INTRAREA BERHECI NR.24 - SECTOR 1, BUCURESTI
Extindere si supraetajare locuintd individuala P+1E+M

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 400,00 mp (377,00mp din masuritorile cadastrale) ,proprietate privati, conform informatiilor
din Extrasul de Carte Funciard nr. 268092 eliberat la data de 20.08.2021.

INITIATOR: BALOTA IOANA

PROIECTANT: S.C. ZAMFIRESCU ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arhitect Dan Zamfirescu Boceanu (RUR:D,E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiatd prin PUD include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord — Intrarca Breheci nr.26; Est — Strada Echipajului nr.17; Sud - Intrarea
Berheci nr. 22; Vest — artera de circulatie Intrarea Berheci.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completiirile ulterioarc, amplasamentul este cuprins in subzona Lle — locuinte individuale
pe loturi subdimensionate cu/ sau fird refele edilitare. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din
15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe acecasti listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.
528/51/B/7663 din 05.05.2020.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60%, CUTmax.= 0,6 pentru P, CUTmax.= 1.2 pentru P+1E, Hmax.= 7,00 metri, RHmax.=
P+1E. Sec admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Retragerea minima fatd de aliniament — Cladirile vor respecta retragerca de la aliniament care este caracteristicd striizii respective.
Retragerea minima fatd de limitele laterale — Clidirile izolate se vor retrage fald de limitele laterale ale parcelei cu cel pulin jumitate din
indltimea la cornisd, dar nu cu mai pulin de 3,00 metri.

Retragerea fata de limita posterioara a terenului — Retragerea fald de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din indltimea la
cornisd, masuratd in punctul cel mai nalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fata de limitele laterale — dreapta — 5,50m; stanga — la limita de proprietate, pe conturul existent, cu curte de lumind pe
zona mediand.

Retrageri minime fata de limita posterioara — 5,00 metri.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarca si gararca autovchiculclor vor respecta ., Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto $i pietonal sc va realiza din Intrarea Berheci, in conformitate cu
Aviz Comisia Tehnici de Circulatie nr.1995223/13654/06.10.2021 si plansd anexd, emis de Primiria Municipiului Bucuresti .

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricd. Se prezintd memoriu de retele insusit de inginer Alina Maria Anca V.U.l. Mares si studiu geotehnic insusit de ing.
Riduinea Nicolae.

Documentatia este insotiti de ilustrare volumetricd si studiu de nsorire intocmite de arhitect Dan Zamfirescu Boceanu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poale (1 folosit numnai in scopul aprobirii P.U.D.

in urma sedintei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 8/4/30.07.2021, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd §i vizatd spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul PUD rispund pentru exactitatca datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obicctul
prezentului aviz, in conformitatc cu art. 63 alin, (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarca teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile yi completarile ultetivaie.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea exccutdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarca P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 528/51/B/7663 din
05052020, emis de Priméria Sectorului 1 al Municipiului Rucuresti.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
BIROU REGLEMENT *\Rl URB/\\HSTICE SI ARHIVA
Nr. E/.. .{A?Ll {?—1. e L.. T eanns .....'..."_' /_"-'. A

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprictate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare.
Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele tnvecinate.
Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

PUD — INTRAREA BERHECI NR.24 - SECTOR 1, BUCURESTI
Extindere si supraetajare locuinta individuala P+1E+M

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafatd de 400,00 mp (377,00mp din
masurdtorile cadastrale), proprictate privatd, conform informatiilor din Extrasul de Carte Funciard nr. 268092 eliberat la data de
20.08.2021.

Conform PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungita, terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB
nr.269/2000, cu valabilitate prelungitd, in subzona Lle — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/ sau fard retele
edilitare. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor [storice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100
m de imobile aflatc pe aceasti listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 528/51/B/7663 din 05.05.2020.
Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60%, CUTmax.= 1,2 pentru P+1E (Hmax. = 7,00 m). Se admitc un nivel
mansardat nscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Parcarea se rezolva in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatic nr.1995223/13654/06.10.2021 si plansa
anexd, emis de Primdria Municipiului Bucuresti.

Memoriu de retele insusit de inginer Alina Maria Anca V.U.I. Mares.
Duuunenla;m este insolitd de ilustrare volumetrica si studiu de insorire intoemite de arhitect Dan Zanifirescu Bo 1.
1lll? Jmummtaua PUD Intrarea Berheci nr.24, s-a emis Awvizul  Arhitectului  Sef nr. ’!,5 din
(':L

Planul urbanistic de detaliu Intrarca Berheci nr. 24, cstc instrumentul de proicctarc urbana carc detaliazda modul specific
de construire Tn raport cu functionarca zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrica.

Consultarea publica s-a cfectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologici de informarc §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului
si de urbanism si a H.C.L S.1. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al
sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotdrdre privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat, impreund cu ancxele sale:
Avizul Arhitectului Sef §i Planurile de reglementiri vizate spre neschimbare, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului -
Sef si Raportul Informirii si Consultirii Publicului, se supune dezbuterii Consiliului Locnl al Sectorului 1 Bucurcgti, in
conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ §i Art. 129 - alin. 6 - lit.c din O.U.G. Nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile art.136 alin.(3) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am Intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 a proiectului de hotardre privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu (PUD) Intrarea Berheci nr.24, sector 1, Bucuresti.

Arhitect Sef ;
Bianca

Sef birou, <l intocmit,
Anglrei Marin o Alina Miry]
N ‘
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Intrarea Berheci nr.24

Extindere si supraetajare locuinti individuald P+1E+M

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza
carula se deslagoard procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbrile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie.

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 1633/11.10.2020.

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritdtilor competente

La sediul primariei

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

16.12.2020-31.12.2020

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

S.C. Zamlfirescu Arhitectura si Urbanism — arh. Dan I. Zamfirescu Boceanu (RUR: D.E).

Sef Birou, Intocmit,
Andrei Marin Alifia Miru
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Nr. E/ 134 % ok L. dop |

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa; Intrarea Berheci nr.24

Extindere si supraetajare locuinta individuala P+1E+M

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii si consultarii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie.

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 1633/11.10.2020

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii
la intélniri, buletine informative si alte publicatii
Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie.

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 1633/11.10.2020

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajate a tetitotiului
nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Birou, Intocmit,
Andrei Marin . AlinaMjru
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