MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Str. Petrila nr.7 E, sector 1, Bucuresti

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/........................ al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;
- Raportul de specialitate nr. E/..............coooi al Arhitectului Sef al

Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii si consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr.2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ce intrd in
competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nrzé 5@ OQ‘ZGZ’L ....... din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie de Circulatie nr. 21817/23223/21.12.2020, emis
de Priméria Municipiului Bucuresti.

- Studiu de retele insusit de ing. Eugen M. Ionescu.

- Studiu geotehnic ing. Nicusor Caragea.

- llustrare volumetrica si studiu de insorire intocmite de arhitect Octavia Floria C. Al. Popeea.

Tindnd seama de prevederile:

e In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

e  Hotaréarii Guvernului Romaniei nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd documentatia de urbanism P.U tr. Petrila nr 7E, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. /S ............................. , prezentat
in Anexa nr. 1 s1 cu Planul de Reglementari urbanistice vizat, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexele nr. | si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotirire si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pistreazi la dosarul
special la sedintei, un exemplar original se comunicid beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pistreazi la Directia Arhitect
Sef prin structura de specialitate- Birou Reglementari Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1 si Directia Arhitect Sef prin structura de
specialitate- Birou Reglementédri Urbanistice si Arhivd vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirdri si a anexelor
beneficiarului sau, dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile ulterioare,
SECRETAR GENERAL,
LAVINIA IONESCU
Intocmit/
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Avizat
Bianca Buzdugan Arhitect Sef Avizat {
" Intocmit/
Marin Andrei Sef biret - 05 SE
. Verificat
Sef serviciu .
’ t
S.TLS.A. Vet

A2y

P 2022



Ca urmare a cererii adresate de S.C. AXA INVEST SI?L cu adresa in Str. Eraclie Arion nr. 15, Sector 1, Buecuresti, inregistrata la nr.
4414/28.01.2021, completata cu nr. 46658/31.08.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

PENTRU
PUD — STR. PETRILA NR.7E- SECTOR 1
Construire locuinte individuale insiruite~ P+1E+M

GENERAT DE IMOBILUL: In suprafata de 2.556,00 mp, (2.560,00 mp din masuratorile cadastrale), proprietate privati, conform
mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 219161 din 18.04.2022.

INITIATOR: S.C. AXA INVEST SRL

PROIECTANT: ~

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arhitect

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord — artera de circulatie Bulevardul Petrila; Sud — proprietate privati nr.
Cadastral 229483; Est- artera de circulatie Str. Curtisoara; Vest- artera de circulatie Str. Dundcesti.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU aferent PUG — Mun. Bucuresti, amplasamentul se inscrie in
subzona Lle — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/ sau fara retele edilitare. Se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita. Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumente istorice
actualizatd Tn 2015 sau la mai putin de 100 m fata de imobile aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 395/46/P/11596 din 23.03.2020 prelungit pana la data de 24.03.2023

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60%, CUTmax.= 1,2 pentru P+1E (Hmax. = 7,00 m). Se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita.

Retragerea minima fatd de aliniament — Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strizii respective.
Retragerea minima fafa de fata de limitele laterale — Cladirile izolate se vor retrage faia de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din iniltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri.

Retragerea fati de limita posterioari a terenului — Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornid, masuratd in punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale

dreapta —minim 5,00m fata de strada Dundcesti;

stinga — minim 5,00m fatd de strada Curtisoara.

Retrageri minime fati de limita posterioari — minim 3,00m.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor vor respecta ..Normele privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din strada strada
Dunacesti si strada Curtisoara, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 21817/23223/21.12.2020 si plansa anexa a acestuia.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica. Studiu de retele insusit de ing. _

Documentatia este insotitd de studiu de nsorire insusit de arh . .51 ilustrare volumetrica insusite de arhitecy

AL Popeea. Se prezinta Studiu Geotehnic fnsusit de ing.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 2/09/29.03.2022, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P,U.D.,

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile §i completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intoemi numai dupai aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 395/46/P/11596 din
23.03.2020, prelungit pana la data de 24.03.2023, emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

s

ARHITECT sEf"\“ By A
Bianca Buzduﬂan * ;‘?‘i‘
7= .
4 . ¥ ; g‘ 1Y
Intocmit, fl~ - . . ‘-:\'1
Sef birou, ~ it
Andrei Marin
i .- L-¥
A 2 PR'\;A':’;‘A ;;SESJUCLERD!EF L:\N:Az(émigifcgi NG l‘ 7
| A iy, :
cemdgt = m;" CALITATI N URMA  AUDITULUI  DE S BdeBnu Manta nr. 9, Sectorul | Bucuresti; 011222
x DE CATRE ORGANISMUL Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
PENTRU CERTIFICAREA ) ; R
EMENT AL CALITATII Email: registratura(@ primarias|.ro

E MANAG

htto://www primariasector!.ro



REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu Str. Petrila, nr. 7E

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Str. Petrila, nr. 7E, este situat in
witavilanul Scctotul 1 al viunicipiuiul Buculesti.

Conform RLU aferent PUG — Mun. Bucuresti, amplasamentul se inscrie in subzona Lle —
locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fard retele edilitare. Se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzdnd monumente istorice actualizatd in 2015 sau la mai
putin de 100 m fatd de imobile aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul de
urbanism nr. 395/46/P/11596 din 23.03.2020.

Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T max. = 60%; C.U.T. max. pentru P+1 = 1,2mp
ADC/mp teren. Rhmax= P+1. Hmax=7,00 metri. Se admite un nivel mansardat Inscris in volumul
acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita.

Prin certificatul de urbanism nr. 395/46/P/11596 din 23.03.2020, emis de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 145/03.08.2021, prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului,
ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti, a fost indeplinita
procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultirii
publicului nr. Z//o@i@ [ 98..0F 2o 12~ ,

Avizul Arhitectului Sef nr. 26/ 0?(2022 ..... , s-a emis in acord cu prevederile PUG
Municipiului Bucuresti si regulamentul” local de urbanism aprobate cu HCGMB nr 269/2000 cu
completarile ulterioare si a certificatului de urbanism nr. 395/46/P/11596 din 23.03.2020, eliberate in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic de detaliu Str. Petrila, nr. 7E, este instrumentul de proiectare urbani care
detaliaza modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Indicatori urbanistici conform PUG-MB P.O.T max. = 60%; C.U.T. max. pentru P+1 = 1,2mp
ADC/mp teren. Rhmax= P+1. Hmax=7,00 metri. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD), Str. Petrila, nr.
7E, Sector 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 26/ .08.09. 202%...... si planul
de reglementdri vizat spre neschimbare, emis in vederea fundameritarii deciziei Consilului Local al
Sectorului 1 Bucuresti, Referatul de aprobare a proiectului de hotirdre privind Planul Urbanistic de
Detaliu Str. Petrila, nr. 7E, pentru aprobarea P.U.D., se supune dezbaterii Consiliului Local al
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Sectorului 1 Buecuresti, in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc, art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) Str. Petrila, nr. 7E,
Sector 1, Bucuresti.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
BIROU REGLEMENTARI URBANISTICE SI ARHIVA
NE B e s

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat Tn Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.
Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

PUD - STR. PETRILA NR.7E- SECTOR 1
Construire locuinte individuale insiruite— P+1E+M

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafatd de 2.556,00 mp, (2.560,00
mp din masuratorile cadastrale), proprietate privati, conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard nr. 219161 din
18.04.2022.

Conform RLU aferent PUG — Mun. Bucuresti, amplasamentul se inscrie in subzona L1le — locuinte individuale
pe loturi subdimensionate cu/ sau fard retele edilitare. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafatd de maxim 60% din aria construita. Imobilul nu se afli pe lista cuprinzdnd monumente istorice actualizati in 2015
sau la mai putin de 100 m fatd de imobile aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.
395/46/P/11596 din 23.03.2020.

Parcarea se rezolvd In incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie PMB nr.
21817/23223/21.12.2020 si plansa anexa a acestuia.

Constructia propusd se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele insusit de ing. Eugen M.
Ionescu.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh .. i si ilustrare volumetrica insusite de
N Se prezintd studiu Geotehnic Insusit de ing. :
Pentru documentatla PUD - Str. Petrila, nr. 7E, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. Q«é? din

....... 2 s

Planul urbamstlc de detaliu Str. Petrila, nr. 7E, este instrumentul de proiectare urbani care detaliaza modul
specific de construire in raport cu funcgionarea zomnei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 145/03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajarea teritoriului ce intrd In competenta de
aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat, impreund cu
anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementiri vizate spre neschimbare, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 - lit.c din
0.U.G. Nr. 57/2019, privind Codul Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate:; 1r?‘cgnfonn1tate cu prevederile art.136
alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul A&{nﬁhﬁrﬁ%& am “intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Locdl»ga‘l Sectorylui 1 a’ pr’c)lﬁectulm de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) Str. Petrila, nr. 7E, Secior 1, Bucuresn /s
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: str. Petrila, nr. 7E

Construire locuinte individuale insiruite— P+1E+M

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza céruia
se desfasoara procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie.

Declaratie vecini perimetrali cu incheierea de autentificare nr.2713/02.11.2021
Adrese vecini perimetrali cu nr: E/4414/970/1/03.01.2022; E/4414/970/2/03.01.2022;
E/4414/970/3/03.01.2022; E/4414/970/4/03.01.2022

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente

la sediul primériei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

17.01.2022-02.02.2022

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

Intocmit,
Sef birou,
Andrei Marin
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