SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Intr. Straulesti nr. 53B, sector 1, Bucuresti

- Act administrativ cu caracter normativ i

- Act administrativ cu caracter individual X

Nume si prenume, nr. telefon persoana responsabil & cu intocmirea Proiectului de hotirére:
,021.319.10.13, interior 157.

‘Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnatd pentru sustinerea proiectului de hotarare in sedintele
comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al Sectorului 1:
021.319.10.13, interior 157.

iin situatia in care anexele proiectului de hotirare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,, indicatori tehnico-
economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat si in format electronic, scanate sau arhivate
pe memory stick. Proiectul de hotdrare contine arhive voluminoase?

DA NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Intr. Strdulesti nr. 53B, sector 1, Bucuresti

Avind in vedere: L o e
- Referatul de aprobare nr. 5’/6é@6/%"%w“ al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti; =
- Raportul de specialitate nr. €, /6@-’/4 4% %202‘) al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informdrii si consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.
ce intrd In competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. ?/2}05?022 ...... , din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 1;

- Parcarea se rezolva in incinta proprie, conform aviz Comisia Tehnicid de Circulatie P.M.B.
nr. 11359/09.06.2020 si a aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr.
1398/19.11.2019;

- Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele
insusit de ing.

- Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetricd insusite de arh.-
urb. Aurelia- Camelia C. Botez;

- Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 11723/753/12.06.2020;

- Studiu geotehnic — verificator atestat

~ Tinind seama de prevederile:

o In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru

- elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legi nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

_ completirile ulterioare;

e  Hotdrarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

e  Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificérile si completarile ulterioare;

e  Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Intr. Straulesti nr. S3B, sector
1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ;} /ml 5’474022 ....... , prezentat in

Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementri vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu
di dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazd la dosarul special al
sedintei, un exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin structura de specialitate
— Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementiri Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotaréri si a anexelor beneficiarului
sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile ulterioare,

SECRETAR GENERAL,
LAVINIA IONESCU
Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Data
Avizat
= il s B 7 2]
Bianca Buzdugan Arhitect Sef | < Avizat ( g 0 £ 8
Andrei Marin Sef birou - Verificat /(P Ve
Andra Marinescu Consilier asistent | Intocmit 18 MAI 2071
Sef serviciu p
STLSA. Verificat




Ca urmare a cererii adresate de S.C. DAROCO PROINVEST S.R.L. cu adresa in str. Jimbolia nr. 130, sector |, Bucuresti,
Inregistrat la nr. 18588 din 08.04.2021, completata cu nr. 21623 din 21.04.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

>

PENTRU
P.U.D, — INTR. STRAULESTI NR. 53B - SECTOR 1
Construire locuinti colectivid S+P+4E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 1000,00 mp (1016,00 mp din masuratori cadastrale), proprietate privati conform mentiunilor
din Extrasul de Carte Funciara nr. 267763, eliberat la data de 12.10.2021.

lNlTIATOR: S.C. DAROCO PROINVEST SR 1

PROIECTANT:

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh.-urb. (R.U.R.: Dz, Dz2, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — Intr. Straulesti nr. 53; Est — Intr. Straulesti nr. 53A; Sud — teren
neidentificat; Vest — artera de circulatie Intr. Straulesti.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.Z. — inchidere inel median de circulatie la zona de nord -
autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013, avizul arhitectului sef
nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B. nr.292/27.11.2014, avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014, amplasamentul este cuprins in
U.T.R. 5_29 — conf. P.U.G. Bucuresti: ,.subzona mixti cu functiuni predominante de comert/ servicii si locuire colectiva joasa cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri”. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice,
publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1340/165/5/34236 din 24.09.2019.

Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T.max.= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu clidiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.,, C.U.T.max. = 2,5 mp' A.D.C./m.p. teren, H.max.=
20,00 metri, R.H.max. = P+4E.

Retragerea minimi fagd de aliniament — Va respecta o retragere de: minim 5,00 metri pe arterele nou propuse conform plansei de
Reglementéri Urbanistice atasatd; minim 8,00 metri pe Soseaua Straulesti.

Retragerea minima fatii de limitele laterale — Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumdtate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri. ;
Retragerea fati de limita posterioari a terenului — Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fafi de limitele laterale — dreapta — la limita de proprietate, cu o curte de lumina pe zona mediana, cu tratarea esteticd a
calcanului.; stinga — retras minim 5,00 metri.

Retrageri minime fati de limita posterioari — retras minim 35,00 metri.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,.Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Intr. Striulesti, conform avizului
Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 11359/09.06.2020 si a avizului tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 1398/19.11.2019.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica. Studiu de retele Tnsusit de

Documentatia este insotita de studiu de insorire s1 ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb.

Se prezinta avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 11723/753/12.06.2020 si studiu geotehnic — veriticator atestat

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 2/10/29.03.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. s —
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat “@I{ratg: §
24.09.2019, emis de Primaria Sectorului 1 al Municipilﬁ.lﬁ;l\«Bucuresti. £ &

7
i

bilitate a certificatului de urbanism nr. 1340/165/5/34236 din

/% ARMITECT SEfs.
E’P’ 5 Biaqqz;\h-gqgﬁugan‘
Tl . PF "‘3' E :J £ f
= ARY o
Sef birou, P‘ oy ¢ intocmit,
Angrei Marin Andra Marinescu

~RIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-2008 = ammm==a e N — v Sy i
PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL :
Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222

CALITATH IN URMA  AUDITULUI DE

CERTIFICARE DE CATRE ORGANISMUL Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
ACREDITAT PENTRU CERTIFICAREA . . Vs
SISTEMELOR DE MANAGEMENT AL CALITATII Email: registratura@primariasi.ro

SR EN 45012 "AEROQ htto://www .primariasector].ro




TABEL CU COORDONATELE DE
CONTUR TEREN STUDIAT
APROBATE DE OCPIB

X y

1 332.316.764 584.627.400

2 332.335.654 584.621.809

3 332.353.165 584.668.416

4 332.334572 584.676.391
5.CC.=1016.00mp.

TERENUL ESTE CUPRINS INTEGRAL CONFORM RLU PUZ INCHIDERE INELUL ‘ P U D
MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD/AUTOSTRADA URBANA - TRONSON Ay N
LACUL MORII-SOSEAUA COLENTINA (T5) in UTR: "5_29" e

ANALIZA INDICATOR! URBANISTICI EXISTENTI / PROPUSI Intr. STRAULESTI, Nr.53B,
SECTOR 1, BUCURESTI

Steren din cadastru existent (mp .
; 1,016.00 | * IMOBIL DESTINAT CONSTRUIRII:

Steren ce se va transfera catre > UNEILOCUINTE COLECTIVE "S+P+4E"
47
domeniul public (mp)

ANALIZA INDICATORI URBANISTICI LIMITELE STUDIULUI L EG E N DA

UTR 5_31

PERMISI CF. PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN UTR 5_29/mp
. | . = == ===} ||MITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD
! DE GRCULATIE LAZONA im'nEl de teren __|dupa R CABAGTRI
F NORD/AUTOSTRADA URBANA - TRONSON " » ;i -
CALCULUL ANALITIC i x| LACUL MORILSOSEAVACOLENTINATTS) [druz - |oxstent|  propus TEREN DESTINAT TRANSFERULUI - DOMENIUL PUBLIC
Al ! p % 60 0.00 | ; LIMITA PROPRIETATE
AL SUPRAFHE' 8-1 ' : mcmx 25 0.00 - E CF. CADASTRU
Gt | .00 | ———— LIMITA PROPRIETATE ACTUALIZATA
1 332.516.76 584.627.40 | % 3 RMH P+4E - =" CF. TRAMA STRADALA PUZ APROBAT
2 332335 65 584.621.81 i 3 H max cornisa (m) 20 5 m  [E====o7 AGTUALIZARE CONSTRUCTII INVECINATE
A 332.336.04 584.622.837 5 AC{mp) 609.6 | 0.00 mp  |REGLEMENTARI URBANISTICE PRELUATE CF PUZ INEL MEDIAN
i€ 3 ADC[mp) 2540 | 0.00 mp
B 332.318.02 584.630.87 % R NS [ ZONAMIXTA - {UTR5_29/5_2415_2715_31)
S.CC.1=47.00m p. ' 7 |auto/piEToNALEsANEXE (mp) - 0.00 | 121 74 |mp |[] ZONA BAZA SPORTIVA - (UTR 5_23)
s PLATFORMIE JALE] "
: S % s |AuTo/picToNaLEsANDE (%) " 000 | 119 76 lx == ALE.NiERE CF.RLU - UTR 5_29
9 |DALE INIERBATE / TERASE INVERZITE (mp) = 0.00 122 122 |mp 5m - fata da arterele noi propuss
10 |DALE INIERBATE / TERASE INVERZITE (%) < 0.00 | 12,0 126 |% o ACCENT DE INALTIME
up ‘"E"z' Amsoajete {mp) ael m:,“i P | REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
12| SPATIH VERZI amenajate (%) - 100 % T i e
13| BILANT TERITORIAL (mp) 54745411 e mp IE SOLUTIE PROPUSA
BILANT TERITORIAL (%) 1+8410+12| 100 | 00 %

sosssssssessnincs. BALCOANE AMPLASATE IN EDIFICABILUL PROPUS

== e=e=e=SUPRAFATA PROIECTATA A SUBSOLULUI

FUNCTIUNI

- LOCUIRE COLECTIVA
E LOCUIRE INDIVIDUALA
=] LOCUIRE + SERVICII
_ COMERT / SERVICII
— DEPOZITARE

SPATII VERZI

m TERASE AMENAJATE
CIRCULATH

[ CIRCULATII PIETONALE cf. PUZ aprobat \é ' eRo Eef;"
1$)

PUZ INTRAREA Straulesti 1C,

‘ s | " [ ©IRCULATH CAROSABILE cf, PUZ aprobat S g
. o - [
SECTOR 1 - aprobat cf. HOGMB \ , | - <o ACCES AUTO'si PIETONAL IN INCINTA STUDIATA @
nr. 317/31.08.2009 - X 1 r > o
\S
5 00 | IMOBIL AMPLASAT CONFORM PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE Ti= “0
C NORD/AUTOSTRADA URBANA - TRONSON LACUL MORII-SOSEAUA COLENTIN,
. 528 5}’ R
PR : i - UTR 5_29 - subzona mixta c1 cladiri avand regim de construire continui sau ntinuu-si i'nqa imi,
2 UZ Inel Viedian maxime de P+4 niveluri: af v “ i
UTR 5_29 - POT maxim = 680%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului i pro de 75% cu cladiri - st
cu maxim 2 niveluri (8 metri) pntru activitaticomerciale, sali de spectacole, garaje, af'm ect- ;
UTR 5_29 - CUT maxim = 2.EADC/ mp. Teren i e >
UTR 5_29 - Inaltimea maximzadmisibila se stabileste la 20.0 metri (P+4 eta j). ‘% D D &
i i
AUTORUL PREZENTEI DOCUMENTATI ESTE : Darn €
BIROU-PROIECTARE HOBBY CONSTRUCT srl.
si DETINE DREPTURILE EXCLUSIVE DE COPYRIGHT 06,2021 4500
BIRDU-PROIECTARE | Benefidar Prolect
» | SC.DAROCO PROMNVEST SRL.
i DLS.B/19
¢ Prolectanti |Nume Semnatura Titlu Proiect " ASPAE Editia
L;_ﬂCURi PAR_CARE NECESARE'TOTA_I_;::;E? .LG_CURIf'PARCARE: Sef proiect | Arh. Urb.. ey - PUD
-PARCARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI : 2 L.P. Proiectat |Urb T Titly Plansa Plansa nr.
-PARCARE IN SUBSOL : 21LP. 1T -| PROPUNERE REGLEMENTARI URBANISTICE
TOTAL LOCURI DE PARCARE PROPUSE: 23 L.P. Desemit  [Urb FLE e weha adanCTey PUD.09.1




pentru cetdfean, pentru bundstare

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu Intr. Striulesti nr. 53B

Avand in vedere Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism P.U.D. Intr. Striulesti nr. 53B
este situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.Z. — Inchidere inel median de circulatie la zona de
nord - autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B.
nr.294/28.11.2013, avizul arhitectului sef nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B.
nr.292/27.11.2014, avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014, amplasamentul este cuprins in U.T.R.
5_29 — cont. P.U.G. Bucuresti: ,.subzona mixtd cu functiuni predominante de comert/ servicii si
locuire colectiva joasa cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+4 niveluri”.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1340/165/S/34236 din 24.09.2019, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaboririi
si aprobérii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de
detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultarii publicului nr.

WAL )7

Avizul Arhitectului Sef nr. /?9%%2‘3 ......... s-a emis in acord cu prevederile P.U.G.
— M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 1340/165/S/34236 din
24.09.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISQ 9001-2008 semcmmo oo m S m o

PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL
CALITATII IN URMA AUDITULUI DE CERTIFICARE

B-dul Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti

DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU Tel. +40-21 3191013; Fa_x: +40-21 3191006
CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGEMENT Email: registratura(@primariasectorl.ro

AL CALITATII SR EN 45012 “AEROQ

http://www.primariasectorl.ro



pentru cetdfean, pentru bundstare

Planul urbanistic de detaliu Intr. Strdulesti nr. 53B, este instrumentul de proiectare urbana
care detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrica. Indicatorii urbanistici reglementati sunt: P.O.T.max.= 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc., C.U.T.max. = 2,5 mp A.D.C./m.p.
teren, H.max.= 20,00 metri, R. H.max. = P+4E.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Intr.

Straylesti nr. . 53B, sector 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.

?/Z?Of)_? s si Planul de reglementiri vizat spre neschimbare, emis in vederea

fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti, referatul de aprobare a proiectului

de hotarare privind Planul Urbanistic de Detaliu Intr. Straulesti nr. 53B, pentru aprobarea P.U.D., se

supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc,

{ art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ. ‘ '

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind, Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Intr.
Straulesti nr. 53B, sector 1, Bucuresti. '
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI .
BIROU REGLEMENTARI URBANISTICE Sl ARHIVA
Nr. .ELLOEE L0620 22

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

P.U.D. - INTR. STRAULESTI NR. 53B - SECTOR 1
Construire locuinti colectiva S+P+4E

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafata de 1000,00 mp (1016,00
mp din masuratori cadastrale), proprietate privatd. Amplasamentul este cuprins conform P.U.Z. — inchidere inel median
de circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina aprobat cu
H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013, avizul arhitectului sef nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B. nr.292/27.11.2014,
avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014, amplasamentul este cuprins in U U.T.R. 5_29 - conf. P.U.G. Bucuresti:
»Subzona mixta cu functiuni predominante de comert/ servicii si locuire colectiva joasd cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inéltimi maxime de P+4 niveluri”. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor
Istorice, publicatad in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1340/165/S/34236 din 24.09.2019.

Parcarea se rezolva in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B. nr. 11359/09.06.2020
si a avizului tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 1398/19.11.2019.

Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele insusit de

Documentatia este insotita de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb.

Se prezintd avizul Autoritati Aeronautice Civile Romane nr. 11723/753/12.06.2020 si studiu geotehnic —
verificator atestat Af ing. . :

Pentru documentatia PUD — Intr. Striulesti nr. 53B s-a emis Avizul Arhitectului Sefnr. 4/2‘7054%722 .....

Planul urbanistic de detaliu Intr. Straulesti nr. 53B, este instrumentul de proiectare urban& care detaliaza
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate, retragerile fat de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto
si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajarea teritoriului si de urbanism gi a H.C.L S.1. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat, impreuna cu
anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre neschimbare, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 - lit.c din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fata de cele mai sus expuse, analizand toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile art.136
alin.(3) lit. @) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 a proiectului de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Intr. Straulesti nr. 53B, sector 1, Bucuresti.

Sef birou, -\ Intocmit,
Andrei Marin fam— 0 ‘E‘a Andra Marinescu
. : A1 E
¥ f
. 3 L




DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Intr. Striulesti nr. 53B
Construire locuinti colectivia S+P+4E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza caruia se
desfasoara procesul de participare cuprinde urmitoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cel potentiali afectati referitor la initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului s1 de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Notificiri: nr. E/18588/3821/1/04.11.2021; nr. E/18588/3821/2/04.11.2021; nr. E/18588/3821/3/04.11.2021; nr.
E/18588/3821/4/04.11.2021

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul
de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autoritatilor competente

La sediul primiiriei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

11.11.2021 — 27.11.2021

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului

Sef birou, intocmit,
Andrei Marin Andra Marinescu
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTAI‘IE P.U.D. :

Adresa; Intr. Straulesti nr. 53B
Construire locuinti colectiva S+P+4E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informirii si consultérii publicului, care fundamenteazi decizia consiliului local de adoptare sau
neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul;
Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului
La sediul primiriei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Intalniri,
buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Notificari: nr. E/18588/3821/1/04.11.2021; nr. E/18588/3821/2/04.11.2021; nr. E/18588/3821/3/04.11.2021;
nr. E/18588/3821/4/04.11.2021

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public

Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau
nu ¢ dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef birou, intocmit,
Andrei Marin Andra Marinescu




