SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Aleea Teisani nr. 63A (fost nr. 57-63), sector 1, Bucuresti

- . Act administrativ cu caracter normativ L

- Act administrativ cu caracter individual X

Nume si prenume, nr. telefon persoanda responsabil & cu intocmirea Proiectului de hotdrdre: Andra
Marinescu, 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoana desemnata pentru sustinerea proiectului de hotarare n sedintele
comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al Sectorului 1: Andra Marinescu, Andrei Marin,
021.319.10.13, interior 157.

Tin situatia in care anexele proiectului de hotirare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,, indicatori tehnico-
economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat si in format electronic, scanate sau arhivate
pe memory stick. Proiectul de hotérare contine arhive voluminoase? '

DA NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Aleea Teisani nr. 63A4 (fost nr. 57-63), sector 1, Bucuresti

Avind in vedere: . ;

- Referatul de aprobare nr. é7‘7/’5’@23 5‘505 2043 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului

Bucuresti; . : =

- Raportul de specialitate nr. 74994/&50{72‘92% al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii si consultirii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism ce intrd in competenta de aprobare a Consilului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazind documentele emise:
"= Avizul Arhitectului Sef nr. 30/03.05.2023, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B. nr. 12630/19.06.2020;

- Studiu de retele insusit de ing.

- Adresd Apele Romane — consultanta tehnica nr. 1289/15.02.2023;

- Studiu de insorire insusit de arh. T

- Ilustrare volumetrica insusitd de arh.-urb. _ J _

- Studiu geotehnic intocmit de ing. , verificator atestat M.L.P.A.T. ing.

Tindnd seama de prevederile:
e In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare;
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
e Legii. nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu

modificarite si comptetarite ulterioare;

e  Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e  Hotérérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificérile si completirile ulterioare;

*  Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare, cu modificarile si completérile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Aleea Teisani nr. 63A (fost nr. 57-
63), sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 30/03.05.2023, prezentat in
Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizati, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specificd si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotirare si sunt redactate in
3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreazi la Directia Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementéri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin structura de
specialitate — Biroul Reglementéari Urbanistice si Arhiva, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului sau,
dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile ulterioare

?

p. Secretar General
Muresan Mirona-Giorgiana

Intocmit/ =
Nume-Prenume Funetia Semmnitura Verificat/ Data
Avizat
Bianca Buzdugan Arhitect Sef - Avizat 03 MA). 2073
Andrei Marin Sef birou Verificat 03 MAI 2093
Andra Marinescu Consilier principal | Tntocmit 03 MAl 073
Sef serviciu . i
STLSA Weritiad




pentru cetdatean, pentru bundstare

=% suicien BUCUREST] 1 ' BIROUL REGLEMENTARI
0‘ 9 SECTO RU I_. URBANISTICE ST ARHIVA
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Ca urmare a cererii adresate de cu adresa in str. .
inregistratd la nr. 33636 din 05.08.2020, completata cu nr. 19817 din 30.03.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulteri7re, se emite urmdtorul:

AVIZNR. J22/02%. 05 o1
PENTRU

P.U.D. — ALEEA TEISANI NR. 63A (FOST NR. 57-63) - SECTOR 1
Construire locuinti individuala P+1E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 400,00 mp, proprietate privati conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr.
273054, eliberat la data de 18.01.2023.

INITIATOR: .

PROIECTANT:

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh.-urb. , (R.U.R.: D3, Dzo, E, Gs)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiatd prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord-Est — nr. cad. 201636; Sud-Est — nr. cad. 274479; Sud-Vest — artera de
circulatie Aleea Teisani — aleea cu nr. cad. 261126; Nord-Vest — nr. cad. 201 136.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.-269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: Lla —
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Imobilul nu se afla pe Lista
Menumentelor Istorice, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 si nu se afla la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 356/17/T/5167 din 16.03.2023.

Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T.max.= 45%, C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10
metri. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita. in cazul mansardelor, se
admite o depégire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu maxim 0,6 din A.C..

Retragerea minimi fati de aliniament — Pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strizii respective.

Retragerea minima fata de limitele laterale — Cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din
naltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri.

Retragerea fatd de limita posterioari a terenului — Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din iniltimea la
cornigd, masuratd in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fatii de limitele laterale — dreapta — retras minim 7,05 metri; stinga — retras minim 1,00 metri (se prezinta acordul
notarial al proprietarului lotului vecin, cu nr. cad. 201136, cu incheierea de autentificare nr. 3306/08.11.2021 — Societate Profesionald
Notariald ,.Consensus”, incheiere de legalizare copie nr. 21/14.01.2022 — Societate Profesionala Notariala Birsan & Doloiu).

Retrageri minime fati de limita posterioars — retras minim 1,50 metri (se prezinta acordul notarial al proprietarului lotului vecin, Aleea
Teisani nr. 67 — nr. cad. 201636, cu incheierea de autentificare nr. 2696/15.09.2021 — Societate Profesionala Notariala ,.Consensus”,
incheiere de legalizare copie nr. 22/14.01.2022 — Societate Profesionald Notariala Birsan & Doloiu).

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto $i accesul pietonal se vor realiza din Aleea Teisani, prin aleea
de acces cu nr. cad. 261126, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 12630/19.06.2020.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatoric racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricd. Studiu de refele insusit de ing. Se prezintd adresad Apele Roméne — consultanta tehnici nr.
1289/15.02.2023.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. Constantin-Emilian Calota si ilustrare volumetricd insusitd de arh.-urb.

Se prezenita studiu geotehnic intocmit de ing. Cristian Lesciuc, verificator atestat M.L.P.A.T. ing.

in urma sedintei Comisiei tehn1;mmna;mmwmmmﬂmwmeuwummﬁmmmﬂmuL—

detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile $i completarile ulterioare. )

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 356/17/T/5167 din
16.03.2023, emis de Primdria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,
Bianca Buzdugan

Sef birou, intocmit,
Angrei Marin = H Andra Marinescu

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@primariasl.ro

htto://www.orimariasectorl.ro



4. REGLEMENTARI URBANISTICE

\ g Suprafata corpului de proprietate LEGENDA ZONE FUNCTIONALE [ satii verzi plantate
IE 237002 e Coordonate pct.de contur | Lungimi LIMITE N -I Subzona locuintelor individuale |Z| Acces carosabil
L Pt | x ” lanii e CIRCULATII SI ACCESE [ ] Acces pietonal
[m] [m] D(l'l+1) E Limita teren ce a generat P.U.D. - Circulatii carosabile existente RETELE ED“—'TARE
IE .3_0111."{45 1| 337825919 | 585506.300 21.31 RESTR“;T" . _ I__—_l Circulatii pietonale existente PROPUSE PRIN PUD
et (bl wsbenta 2| 337806.414 | 585514.893 18.80 fmemm=d} Limita edificabil S — [ @ |putforat
IE 249638 3 zz;;?ggig gg:ig;?l; ?;22 E Limita amprenta construita la sol oreintativa PROPUSE PRIN PUD I:D:]?gr:‘:%grgdgn éblal_yl‘l_g}:zeld%nt
IE 201139 ' : : [F==—1 Limita amprenta etaj retras orientativ 72777 | Circulatii carosabile propuse/ Parcari
5t%) 486—mp P=80.22m [F—==7 Aliniere ‘.; 7] Circulatii pietonale propuse Profil stradal existent- AA
SECTORUL TAL o _ . i
[ULUI BUCURESTI\ E Aliniament M Terasa circulabila neacoperita
[ || Limita UTR
Conform PUG Muncipiul Bucuresti amplasamentul face parte § |
RLAN ANEX A din UTR L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici gl El ,
olit ! 2! i
; ; ; : . : 2 |
s AVIZ ARHITECT - $EF cu maxim P+2 niveluri, in afara perimetrelor de protectie H : 2 !
N e A %0 D22 indicatori urbanistici existenti conform = i <= 1‘
P+1+M i il P - i PUG Municipiul Bucuresti- UTR L1a: | | |
e X POT maxim= 45% - | A
CUT maxim (P+1) = 0,9 ADC/mp. teren +1.50+ 7.00 +1.50+
IE 201636 : 10.00 :

. IE 201137

CUT maxim (P+2) = 1,3 ADC/mp. teren

Indicatori urbanistici preluati conform Drum de acces

Profil stradal existent- BB

PUG Municipiul Bucuresti- UTR L1a:
POT maxim= 45%
CUT maxim (P+1) = 0,9 ADC/mp. teren

orma cu exempliarul din al

? la dat

Rh max = P+1E retras; H. max = 7.00 metri g é
IE 273054 fz‘ H
ALTRisani,nr.57-63 o S. teren ce a generat P.U.D. = 400 mp g s
2 S. amprenta la sol construita = 125,58 mp = P =
i /A S. spatii verzi = 30% -~
= ; Terasa neacoperita parter = 40,06 mp Cooend —
Parcerea conform HCGMB 66/2006 - 2 locuri de parcare o .00 )
2 P+M . RS g ——
e i Conform QUG 172/2020, Art. 372 pct. (4), lit. b) b) bazine inteligente colectoare ale apei uzate, camine i
constructii-anexe care asiguré preluarea apelor uzate urbane de canalizare de la doi sau de la mai muli
3 8 utilizatori independenti. Prin béirﬁiméligﬁnmmimensurpmzmmgfsﬁngelege—aceﬁnfms%memré
de preluare a apelor uzate urbane care asigura utilizarea instrumentelor inteligente n domeniul contorizfég’j,,\.,.‘%
e e inspectiei interioare, odorizarii, inclusiv dotarea cu senzori de avertizare pentru umplerea bazinelor ZCORBATNISTS
IE 260422 N ;\5\

colectoare; P
Astfel, propunerea beneficiaza ;i_,\e,’;iﬂi‘si'stem\independent de colectare apelor uzate printr-|
vidanjabil inteligent. Acesta véﬁsfgu_ra,p@j' area apelor uzate pentru doi utilizatori: NC 273!
proprietar Stancé Valentin-Rﬁiﬁa'“ —fmafamaisa oeoetateouxas T %

¥,

Ly

Cerinta.

D 2\
ig TR \e
C =)
= COhos_~ )4
- =i

Adras3 punct de lucru: str.Mircea Vulcanescu ar. 79, sector 1, Bucurest, tel. 0763163569

ora \‘ 3::. F

. 7

BENEFICIAR
_ PROIECT NR .
26.16.10.2018
SEF PROIECT | arh. —| SCARA | cONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA P+E S| IMPREJMUIRE
pp— 1:500 Aleea Teisani, nr. 63A (fost 57-63), Sector 1, Muncipiul Bucuresti P . U 5 D .
PROIECTAT | i - - :
urb DATA TITLU PLANSA : PLANSA NR
DESENAT s | ocromerezis | Reglementari urbanistice 04
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotardre privind Planul Urbanistic de Detaliu Aleea Teisani nr. 634 (fost nr.
57-63)

Avand In vedere Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism P.U.D. Aleea Teisani nr. 63A
(fost nr. 57-63) este situat In intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.GM.B. nr. 269/2000 cu completérile ulterioare,
amplasamentul este cuprins partial in subzona Lla — locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Prin Certificatul de urbanism nr. 356/17/T/5167 din 16.03.2023, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii
si aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specifici pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de
detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior. '

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
—Hﬁ@ﬂ&&ﬁ—eemﬂ}t&e—@ubh&&wwﬁﬂwe%ﬂ&bﬁmﬁwewewphﬂw%é&meﬁm&ea—
teritoriului si de urbanism si a H.C.L. S.1. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti, a fost

indeplinitd procedura de informare sj consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultérii publicului nr. kA4 67/ .92:45. 7073,

Avizul Arhitectului Sef nr. 730/{:5(76%22 ..... s-a emis n acord cu prevederile P.U.G.
— M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 356/17/T/5167 din
16.03.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Planul urbanistic de detaliu Aleea Teisani nr. 634 (fost nr. 57-63), este instrumentul de
prmecta.re urband care detaliazd modul spec:1ﬁc de construire in raport cu functionarea zonei i cu

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA I1SO 9001-2008 e e e e e e e

PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL :
CALITATII IN URMA AUDITULUI DE CERTIFICARE B-dul Banu Manta nr. 9’ Sectorul 1 BUCUI‘E‘,$E1

DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU Tel. +40-21 3191013; Fax: +40-21 3191006
—— P 5 CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGEMENT Email: registratura@primariasectorl.ro

IS0 14001 AL CALITATII SR EN 45012 "AEROQ http://www.primariasector].ro
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identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrica. Indicatorii urbanistici reglementati sunt: P.O.T.max.= 45%,
C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri. Se admite
un nivel mansardat Inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construiti.
In cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu
maxim 0,6 din A.C..

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Aleea Teisani
nr. 634 (fost nr. 57-63), sector 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.
Q’O/O?DOSQDQ% si Planul de reglementiri vizat spre neschimbare, emis in vederea
fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti, referatul de aprobare a proiectului
de hotédrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu Aleea Teisani nr. 63A (fost nr. 57-63), pentru
aprobarea P.U.D., se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul

( prevederilor art. 5 lit. cc, art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
- 57/2019 privind Codul Administrativ. '

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Aleea Teisani nr.
63A (fost nr. 57-63), sector 1, Bucuresti.

Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Data
Avizat
Bianca Buzdugan Arhitect Sef a Avizat \ © L\ ’}J)L}
O “ -
Andrei Marin Sef birou | Verificat
Andra Marinescu Consilier principal” Intocmit
prEP / 05, APR. 1013

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-2008 = =eemmmmmemccee s oo m e e o o e S e S s e e o oo Do

Syl 1| e 2 B-dulBanu Mant v 9, Sctoral 1 Buures
DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU Tel. +40-21 3191013; Fax: +40-21 3191006
CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGEMENT Email: registratura@primariasectorl.ro
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

BIR(gJ 2GLEM VTARI URBAN]ST[CE SI ARHIVA
2052002

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele
invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

P.U.D. — ALEEA TEISANI NR. 63A (FOST NR. 57-63) - SECTOR 1
Construire locuinti individuali P+1E

( ‘ Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafatd de 400,00 mp, proprietate privata.
! Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu
HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ulterioare, amplasamentul este cuprins partial in subzona functionala Lla — locuinle
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Imobilul nu se afld pe Lista
Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 si nu se afla la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta
listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 356/17/T/5167 din 16.03.2023.
Parcarea se rezolva in incintid proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie P.M.B. nr. 12630/19.06.2020.
Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de refele insusit de ing.
. Se prezintd adresd Apele Roméne — consultanta tehnicd nr. 1289/15.02.2023.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. - §1 ilustrare volumetrica insusita
de arh.-urb.
Se prezenitd studiu geotehnic intocmit d- , verificator atestat M.L.P.A.T. ing
Pentru documentatia PUD - Aleea Teisani nr. 63A (fost nr. 57-63) s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr.
Holoh 09, @O?”) '

Planul urbanistic de detaliu Aleea Teisani nr. 63A (fost nr. 57-63), este instrumentul de proicctare urbana care detaliazi
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fajd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publicé s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teriteriului si de
urbanism si a H.C.L S.1. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajarea teritoriului ce intrd in competen{a de aprobare a Consilului Local al sectorului 1

{ Bucuresti.
Proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat, impreuna cu anexele sale:
Avizul Arhitectului Sef i Planurile de reglementéri vizate spre neschimbare, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef
—s%m%mwﬁmﬂmﬁme%upaﬂmﬁaw%nsﬂmahl:@eﬂ-l—al—Seefﬁrﬁm—l—Bucumti—m-confumntatc-m————
prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 - lit.c din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ.
Fatid de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile art.136 alin.(3) lit. a)
din Ordonanta de Urgenia nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu (P.U.D.) Aleea Teisani nr. 63A (fost nr. 57-63), sector 1, Bucuresti.

Arhitect Sef,
Bianca Buzdugan

Sef birou, o _ intocmit,
Andrei Marin L N Andra Marinescu



DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Aleea Teisani nr. 63A (fost 57-63)
Construire locuinti individuald P+1E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza céruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cel interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 1210/03.08.2020

b) modalitatea prin care 1i se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, fnainte de supunerea spre avizarea
autoritétilor competente

La sediul primariei

c¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

12.08.2020 — 27.08.2020

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea

hlicelias
procurdt

Sef Birou, intocmit,
Andrei Marin Andra Marinescu
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Aleea Teisani nr. 63A (fost 57-63)
Construire locuinti individuald P+1E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informirii si consultirii publicului, care fundamenteazi decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a mforma sia consulta publicul:
Panou consultarea populatiei; Anunt intentie
Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 1210/03.08.2020

1. datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbati propunerea solicitantului
La sediul primériei

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii

Aﬁ@aré pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 1210/03.08.2020

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public
Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu

[Joate Ssaunue dISpUS siie IEZUIVE Tﬁpféﬁ“ﬂTﬂfﬁ)ﬁVﬁ[la acestul [ucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Birou, intocmit,
Andrei Marin Andra Marinescu



