SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhivi

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Str. Jandarmeriei nr. 3H, sector 1, Bucuresti

- Act administrativ cu caracter normativ L

- Act administrativ cu caracter individual X

Nume si prenume, nr. telefon persoand responsabil & cu intocmirea Proiectului de hotarare: Andra

.10

Marinescu, 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnats pentru sustinerea proiectului de hotirare in sedintele
comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al Sectorului 1: Andrei Marin, 021.319.10.13, interior
157.

TIn situatia in care anexele proiectului de hotirare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,, indicalori tehnico-
economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat si in format electronic, scanate sau arhivate
pe memory stick. Proiectul de hotdrérc contine arhive voluminoase?

]



MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Str. Jandarmeriei nr. 3H, sector 1, Bucuresti

Avind n vedere:
- Referatul de aprobare nr. /do.{a//OLM?D?S al Primarului Sectorului 1 al

Municipiului Bucuresti;
- Raportul de specialitate nr. €/4‘)34//004‘b‘3al Arhitectului §ef al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii $i consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism s§i prevederile Hotirdrea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.
ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiulut Bucuresti;

Viazind documentele emise:
- Avizul Arhitectului Sef nr. .. LS2.. 807, 4542 din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 1;
- Aviz Comisia Tehnici de C1rcu1at1e P.M.B. nr. 18193/30.09. 2019
- Studiu de retele insusitde ing. .~ T
- Studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusiti de arh.
- Studiu geotehnic Intocmit de ing. . verificator atestat M.D.L.P. L ing.

- Avizul Autorititii Aronautice Civile Roméne nr. 22631/1284/05.09.2019.

Tinand seama de prevederile:

o In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

*  Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

~ completarile ulterioare;

*  Hotérarii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

*  Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificirile si completirile ulterioare;

e Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.; '

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. ), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Admlmstratw
cu modificérile i completirile ulterioare, cu modificirile si completirile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobid documentatia de urbanism P.U.D. — Gtr Jandarm r:el nr. 3H, sector
1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ./ f.??-é) ........ V23, , prezentat in
Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementiri vizata, prezentats in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici §i nu
da dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantii din prezenta hotirare si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al
sedinfei, un exemplar original se comunici beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pistreazi la Arhitect Sef, prin structura de specialitate
— Biroul Reglementari Urbanistice si Arhivi.

Art. . — (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementiri Urbanistice i Arhivd vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului
sau, dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile ulterioare,

SECRETAR GENERAL,
LAVINIA IONESCU
) . Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Avizat Data
Bianca Buzdugan Arhitect Sef | | * Avizat 0? o 9 y
Andrei Marin Sefbirou - * | Intocmit/Verificat
——TT

Sef serviciu — = .
STLS.A. ’ ‘ e




pentru cetatean, pentru bundstare

® MUNICIPIUL BUCURESTI ] BIROUL REGLEMENTARI

SECTO RUL URBANISTICE SI ARHIV A

www.primarasectorl.ro
Ca urmare a cererii adresate de o e e o7 o cu adresa in str .
Bucuregsti, inregistrata la nr. 21592 din 23.04.2021, completata cu nr. 13204 din 02.03.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR. /3/450{’? "?0?3)

PENTRU
P.U.D. —STR. JANDARMERIEI NR. 3H - SECTOR 1
Imobil locuinta colectivi si birouri 2S+P+4E+SEr duplex
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafa{d de 2374,00 mp, proprietate privata conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr.
274982, eliberat la data de 28.02.2023.
INITIATOR: "~ o mmnmms oo T
PROIECTANT: _ _.___
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. . __ R.U.R.: Dzy, E)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiatd prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 7 (nr, cad. 259733); Est — Sos. Bucuresti-
Ploiesti nr. 97 (nr. cad. 259845); Sud — str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 6 (nr. cad. 259732); Vest — str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 3 (nr. cad.
259729).
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B, §1 Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuregti, aprobate cu H.C.G.M.B. nir. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona funcfionala: CB1 —
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonclor protejate. lmobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice. publicatd in M.O. nr.
113 din 15.02.2016 sau la mai puin de 100 m de imobile aflate pe aceasld listd, dar se afla in zona de servitute aeronautica, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr, [448/22/J/48568 din 11.10.2022.
Indicatorii urbanistici reglementati: pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea
de a se opta pentru' POT maxim = 50%; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard a se
depasi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 $i mai multe niveluri si CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;
inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in
functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.
Retragerea minimi fai de aliniament: Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament n func(ic de caracterul strazii, de profilul activitafii $i de normele existente: serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in
cazul in care inal{imea maxima la comise nu depageste distanta dintre aliniamente; daci indl{imea cladirii in planul aliniamentului depageste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de indllime al cladirii faja de distanfa
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai puin de 4,00 metri, cu condiia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.
Retragerea minimi fatii de limitele laterale: Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat,
Retragerea fati de limita posterioars a terenului: Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distan(a de cel putin
Jjumitate din Inal{imea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Construc(ia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Jandarmeriei prin loturile cu
nr. cad. 215987 (acord notarial cu incheierea de autentificare nr. 384/13.03.2020 — Calborean si Asociatii Societate Profesionala Notariala),
nr. cad. 259733 si nr. cad. 281315, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 18193/30.09.2019. Declaratie din data de
18.i1.20228C BERI REAL ESTATE SRL $i N&D CONSTRUCTION DIMAMIC SRL cu privire la respectarea tramei stradale conform
PUZ str. Jandarmeriei nr. 3 (HCGMB nr 161 din 28.03.2018), prin care se mentioneaza ca terenul afectat de trama stradala ,,va fi cedat
domeniului public prin act notarial, Sard despdgubiri din partea Primdriei, dupd receptionarea imobilului aflat in constructie” si
declaratie notariala notar Alina Célborean, autentificare nr. 1325, 08.11.201 9, pentru acordare access pietonal, auto si retele tehnico edilitare,
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarca constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,

energie electrica. Studiu de retele insusit de ing, / .« V.U.I. Mares.
Documentatia este insotita de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusita de arh. Beatrice V. Baluta-Siclitaru.
Se prezinta studiu geotehnic intocmit de ing. " T -t verificator atestat M.D.L.P.L. ing | . si avizul

Autoritatii Aronautice Civile Romane nr. 22631/1 284/05.09.2019.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 15/1/01.1 1.2022, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de
Detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata $i vizata spre neschimbare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1448/22/J/48568 din
11.10.2022, emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF, »

Bianci Buzduggn ¢ —

Sef birou, -

Andrei Marin )

»

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresli; 011222
Tel +40-21-319.10.13; Fax: +10-21-319.10 06
Email: reaistmiusi g pnmarias|.ny

htip://www.primariascetarl.ro
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MUNICIPIUL BUCURESTE #

PSECTORULL  PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu Str. Jandarmeriei nr. 3H

Avand in vedere Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism P.U.D. Str. Jandarmeriei nr. 3H
este situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile ulterioare,
amplasamentul este cuprins in subzona functionald: CB1 — subzona serviciilur publice dispersate in
afara zonelor protejate.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1448/22/J/48568 din 11.10.2022, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaboririi
s1 aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specifici pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de
detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului §i de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinita procedura de

informare si_consultare a ,Publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultirii publicului nr.
G295 [0 0F P02 >

Avizul Arhitectului Sef nr. fg/c%ﬂ;%iﬂfag s-a emis n acord cu prevederile P.U.G.
— M.B. st Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 cu completirile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 1448/22/1/48568 din
11.10.2022, in conformitate cu prevederile Logii nr. 350/2001 privind amcnajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic de detaliu Str. Jandarmeriei nr. 3H, este instrumentul de proiectare urbana
care detaliaza modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitccturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerilc fatd dc limitele laterale si

B-dul Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti
Tel. 140-21 3191013; Fax: +40-21 3191006

Email; registratura@primariasector! ro

http://www.primariascctorl .o
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MUNICIPIUL BUCUREST #f

posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto §i pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrici. Indicatorii urbanistici reglementati sunt: pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea de a se opta pentru POT
maxim = 50%; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului,
dar fara a se depdsi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si
CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; Inal{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va
depdsi distanfa dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau doui niveluri in functie de

volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. '

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Str.
Jandarmeriei nr._ 3H, sector 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.
............ 05,94 222 si Planul de reglementiri vizat spre neschimbare, emis in vederea
fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti, referatul de aprobare a proiectului
de hotéarare privind Planul Urbanistic de Detaliu Str. Jandarmeriei nr. 3H, pentru aprobarea P.U.D.,
se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc,
art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Str. Jandarmeriei nr.
3H, sector 1, Bucuresti.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

BIROU REGLEMENTARI URBANISTICE SI ARHIVA
Nr. ELZNN (10 0% 2003

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completdrile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare, specificd pentru o
parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

P.U.D. - STR. JANDARMERIEI NR. 3H - SECTOR 1
Imobil locuinti colectivi si birouri 2S+P+4E+5Er duplex

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafaii de 2374,00 mp,
proprietate privatd. Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completrile ulterioare, amplasamentul este cuprins in
subzona functionald: CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate. Imobilul nu se afla pe
Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe
aceastd listd, dar se afld in zond de servitute aeronauticd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.
1448/22/1/48568 din 11.10.2022,

Parcarea se rezolvd in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnicd de Circulatic P.M.B. nr.
18193/30.09.2019.

Constructia propusd se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele insusit de ing. Alina

Documentatia este insotitd de studiu de Insorire §i ilustrare volumetricd insusitd de arh.

Siclitaru.
Se prezintd studiu geotehnic intocmit de ing. ' verificator atestat M.D.LP.L. i _ ~, ~ . _
e " si avizul Autoritétii Aronautice Civile Roméne nr. 22631/1284/05.09.2019.
_ Pentru _‘ducum%lta;iz_l P.UD. — Str. Jandarmeriei nr. 3H s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr.
....... 20..L.08..04. 2023

Planul urbanistic de detaliu Str. Jandarmeriei nr. 3H, este instrumentul de proiectare urbani care detaliaza
modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto
si pietonal, conformarea arhitectural-volumetric.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajarea teritoriului §i de urbanism §i a H.C.L S.1. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat, impreund cu
anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementdri vizate spre neschimbare, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informdrii i Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local
al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 - lit.c
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fafd de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile art.136
alin.(3) lit. a) din Ordonanfa de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 a proiectului  de hotirare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Str,, Jandarmeriei nr. 3H, sector 1, Bucuresti.

Arhitect Sef,
Bianca Buzdugan, ’
Sef birou, - =
Andrei Marin

[



DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Jandarmeriei nr. 3H
Imobil locuinti colectivi si birouri 2S+P+4E+5Er duplex

Art.10. — Documentul de pla'niﬁcare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Notificari vecini: nr. E/21592/4567/1/23.02.2023; E/21592/4567/2/23.02.2023; E/21592/4567/3/23.02.2023;
E/21592/4567/4/23.02.2023

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul
de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autoritatilor competente

La sediul primariei

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

23.02.2023 — 11.03.2023

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului

> cmem aravasvess e (AN W eANee AFZ ]y AY)

Sef birou,
Andrei Marin |
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Jandarmeriei nr. 3H
Imobil locuinti colectiva si birouri 2S+P+4E+5SEr duplex

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informdrii si consultarii publicului, care fundamenteazi decizia consiliului local de adoptare sau
neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:
Panou consultarea populatici; Anunt intentie

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbata propunerea solicitantului
La sediul primériei

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intlniri,
buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Notificiri vecini: E/21592/4567/1/23.02.2023; E/21592/4567/2/23.02.2023; E/21592/4567/3/23.02.2023;
E/21592/4567/4/23.02.2023

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
4 (patru)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public
Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau
nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef birou,
Andrei Marin



LEGENDA

DIMENSIUNI / RETRAGERI

1013, Cotele terenului care a generat documentatia

CIRCULATIl
B Ciroulati auto - carosabil

LIMITE / AMPRENTE

Limita terenului studiat prin documentatia P.U.D.

Circulati pietonale - trotuar
Circulati comune pietonal si auto

Regimul de inaltime

Retrageri minime edificabil

X
o}

Limita terenului care a generat documentatia P.U.D.

Limita de proprietare terenuri vecine

Amprenta cladiri existente cuprinse in limita de studiu
tesest Amprenta edificabil vizat spre neschimbare prin

anexa nr. 2laH.C.GMB. NR. 161/2018

P.U.Z."Ansamblu locuinte colective cu regim S+P+4E+5RD"
str. Jandarmeriei r. 3, sector 1, Bucuresti

Amprenta edificabil de principiu

anexanr. 2laH.C.GM.B. NR. 161/2018

P.U.Z. "Ansamblu locuinte colective cu regim S+P+4E+5RD"
str. Jandarmeriei nr. 3, sector 1, Bucuresti

Amprenta edificabil identificat in documentatii

de urbanism vizate spre neschimbare

Numar postal terenul care a generat documentatia

Numar postal

Cotele circulatie

1013
1013, Retragerila nivelul terenului (parter)
1013, Retragerila nivelul consolelor

L1013, Retragerifata de aul irculatilor propuse
Dimensiuni maxime edificabil

Aliniere preluata locuinta existenta lot 1
Alniament / ainiere propusa la nivelul parterului
Strada propusa prin PUZ Coordonator 1

Ax sirada propusa conform PUZ

*Ansamblu locuinte colective S+PHE+5RD"

str. Jandarmeriei, nr. 3, sector 1, Bucurest

Ax propus strada Jandarmeriei conform PUZ
*Ansamblu locuinte colective $+P+4E+5RD"

[ Lot cu rol - drum de acces Ia proprietat
M\ Feoes auto vecini
O\ Acoes pietonal vesini

Teren proprietare privata propus spre
G R public conform
*PUZ Str, Jandarmerieir. 3, sector 1.,
Bucurestr, avizat prin HCGMB r. 161
din 2018, fespectiv cu Aviz Arhitect Sef
nr.2din 11.01.2018.

Zona de teren care va trece in domeriu
public conform *PUZ Sir. Jandarmeriei
.3, sector 1, Bucrest - largire

str. Jandarmeriei

Circulatie propusasi avizata prin

*PUZ Str. Jandameriei . 3, Sector 1,
Bucurestf', HCGMB 161/2018,

Aviz Arhitéct Sef 2111.01.2018

"a%al

ez

Numar lot str. Jandarmeriei, nr. 3, sector 1, Bucuresti

V' N
A
A

Acces auto propus teren comun cu
sir. Jandarmeriei nr. 3E, lot 3

lesire auto propus tefen comun cu
str. Jandarmeniei nr. 3E, lot 3

Acces pietonal propus teren comun cu
str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 3
Circulati auto propuse in interiorul
lotului - comune cu str. Jandarmeriei
nr. 3E, lot 3, conform acord vecin

ZONIFICARE FUNCTIONALA

T} Zona maxima edificabil propus
Locuinte colective cu parter mixt
S(28)+P+4E+5Er suprainaltal, duplex

[ Console cladire propusa (inchise sau deschise)

Locuinte colective %(28)#?*4E*5Er,
ate

existente sau aviz
I instiuti s servici publice supramunicipale

Y Edifcabi de principiu - UTR CB1
. 2onamixa
W, Zona mixta - teren cu documentatie PUZ in avizare Sectiune existenta
Cladiri anexa str. Jandarmeriei
sc. 1:250
Curti constructii

Teren UTR CB1 - servicii publice dispersate

EE Padure
[N Spatiu verde public

Platforma deseuri menajere

str. Jandarmeriei

; Sectiune propusa 4-4
H
4 sc. 1:250

450 , 40 , 40 2020, 40 0y s0 |
H 150 150
t L1 +

- Locuinte colective cu parter mixt, 25+P+4E+5Er,duplex si
P U D str. Jandarmeriei, nr.3H, sector 1, Bucuresti (fostul 3E, lof 4-5) 5
TV Analiza situatiei propuse:
Reglementari urbanistice

Sectiune 22
drum de servitute - existent si propus
sc. 1:250

Sectiune propusa 1-1
str. Gen. St. Holban si drum acces
1

INVENTAR DE COORDONATE
B Y S T —
Nr. Coordonata pct. contur

pct. Em | N(m)

1 335223.393
335232.336
335239.207
335234.567
335192.473
335186.049

CB1

‘Subzona servicilor publice dispersate In afara zonelor protefate.
P.O.T. maxim = 50%,
C.U.T. maxim = 2.4 pentru cladir cu 6 si mai multe niveluri

H max = Conform aviz A.A.C.R., maxim 24.55m.

‘r»,,,[///,«m@
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s

Wﬁ«mﬁnrgaﬁ
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// W 585733.351] 335177.162
i - "
Wi Suprafata masurata teren = 2373 69mp ATELIER 2 SRL
Str. Grigore Antipa, . 10, Tuicea arh. loan-Radu Pavel
BILANT TERITORIAL PROPUS
‘ P o - i
Procent proiect Ian‘urbamstl.c de detaliu §|r. Jandarmeriei, nr. 3H o
(mp) (%) Locuinte colective cu parter mixt, 25+P+4E+5Er,duplex si imprejmuire|
Suprafata teren 237369 100 N
‘Suprafata construita 1186.85 | 50.00 client | Gogoase Teodor-Adrian si Gogoase Minaela-Tatiana
X Alei, circulatii, terase 474.74 20.00
\ Spatii verzi 712.10 30.00 i h g g
\ ﬁn
5 TOTAL 237369 | 100.00 i @lf’ C I i @ E’ @
\ Avie desfasurata construita
\ (2S+P+4e+5Er) 5696.86 mp
\ P.OT. 50.00% urbanism nume s
\\\ C{ ﬁgrll 2.40 mp ADC / mp teren| proiectat arh. Andrei Mihailescu ki
" B
Parcarea se va rezolva in incinta cf. HCGMB 66/2006. prolectat it Boarice Bshia Sichan) AE
% Parcarea va fi asigurata la nivelul subsolului, cu acces proiectat arh. urb. Andreea Constantinescu (
\ dlin drumul de serviute din sudul terenului.
\ \ Ir. apartemente cu S<100mp - i isti
\ IN:. Spartementa cu S>100mp - 24 - 48 locuri Reglementari urbanistice
% NECESAR LOCURI DE PARCARE - 48 locuri Ty oo Se Arha Efectan Tax 074 SR B8 e
\ *amenajare locuri de parcare in -1S comun cu -1 | b s cmsiu | SiiManre 2 st Biasens 0213167109 oy
\ al viitorului imobil din Str. iei nr. 3E, 10t 3 | [racems s o 4 emai: offcs@aas.ro ey




