  Anexa nr.1

la Hotărârea Consiliului Local 

           nr.512/19.12.2008
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,


     Ion Brad
Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 223/03.07.2008 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al Sectorului 1 in Comisia de negociere a pretului de inchiriere a unui imobil pentru desfasurarea activitatii Primariei Sectorului 1;

Tinand seama de Dispozitia Primarului Sectorului 1 nr. 23514/20.11.2008 privind numirea Comisiei de negociere a pretului de inchiriere a unui imobil pentru desfasurarea activitatii Primariei Sectorului 1;

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 508/10.12.2008 prin care se ia act de finalizarea negocierii pretului de inchiriere a imobilului situat in Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr. 9-13 Sector 1 pentru desfasurarea activitatii Primariei Sectorului 1 si procesul-verbal privind negocierea pretului de inchiriere a imobilului situat in Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr. 9-13 Sector 1 pentru desfasurarea activitatii Primariei Sectorului 1, cu proprietarul P.C. MANAGEMENT & CONSULTING S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Gheorghe Titeica nr. 173-177, ap. 10, Sector 2;

Vazand Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.512/19.12.2008 privind aprobarea incheierii contractului de inchiriere a imobilului situat in Soseaua Bucuresti-Ploiesti  nr. 9-13 Sector 1, destinat desfasurarii activitatii Primariei Sectorului 1;

In temeiul art. 13 lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achiziţie publică, a contractelor de concesiune de lucrări publice şi a contractelor de concesiune de servicii, cu modificarile si completarile ulterioare;
s-a incheiat prezentul 
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE
Nr....................../...............................
CAPITOLUL  I - PĂRŢILE CONTRACTANTE

Între:

S.C. PC MANAGEMENT & CONSULTING SRL,  cu sediul în Bucureşti, str. Gheorghe Titeica nr. 173-177, ap.10, sector 2, înmatriculată la Registrul Comerţului cu nr. J40/10669/2002, cod unic de înregistrare RO 14966392, telefon 021/233.21.67, fax 021/203.89.53, cont virament RO48BPOS70506397673RON01 deschis la Bancpost SA Sucursala Floreasca,  reprezentată prin Dna Nicoleta POPPA – Administrator Unic,  în calitate de Locator.
şi.....
Primăria  Sector 1 Bucureşti, cu sediul în Bucureşti, Bd. Banu Manta nr.7 - 9, telefon 021/31910.13, cont virament nr. ........................................, deschis Trezoreria Sectorului 1, reprezentată prin Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucureşti Andrei Ioan Chiliman, în calitate de Locatar, denumit in cele ce urmeaza LOCATARUL. 

CAPITOLUL  II - OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. - Obiectul prezentului contract îl constituie: 
a) folosinţa temporară în regim de inchiriere de către Locatar (beneficiar) a spaţiului  situat în Sos. Bucuresti – Ploiesti 9-13, sector 1, Bucuresti  având următoarele caracteristici: suprafata inchiriata 7839 mp, formata din suprafata de birouri 5919 mp, suprafata subsol, demisol parter – 1274 mp, spatiu tehnic etaj 8 – 325 mp, terasa etaj 8 – 310 mp, terase oficiu – 65 mp, conform planurilor cadastrale, fisei corpului de proprietate, releveelor, etc.     
     

Folosinţa se va realiza în schimbul unei sume de bani numită chirie. Spaţiile sunt  închiriate numai pentru activităţi administrative.

Prin activităţi administrative, în înţelesul prezentului contract, sunt avute în vedere activităţi caracteristice birourilor (redactare de documente, lucrari de secretariat, arhiva, relaţii cu publicul, etc), fiind excluse activităţile caracteristice întreprinderilor şi/sau spaţiilor de comercializare, cu excepţia activităţii de asigurare a servirii mesei de către angajaţi/funcţionari, în spaţii special amenajate.

Pe timpul derulării contractului, Locatarul îşi va putea declara sediul la adresa pentru care se încheie prezentul contract de închiriere.
b) livrarea utilităţilor de energie electrică, combustibil, energie termică, apă, canal, salubritate şi telefonie - în baza contractelor pe care Locatorul le are încheiate cu furnizorii de utilităţi şi care vor fi facturate separat către Locatar la preţul de furnizare al utilităţilor .
CAPITOLUL  III - PLATA CHIRIEI 

Art. 2  - (1) Chiria pentru spaţiul care face obiectul prezentului contract este:

a) Chiria medie pentru suprafaţa locativă închiriată este de ............... , la care se adaugă TVA.

b) Chiria medie pentru suprafaţa locativă închiriată cu TVA inclus, este de ....................................... 
(2) Suma facturată reprezintă chiria lunară, la cursul leu/EURO din ultima zi a lunii curente. În cazul achitării chiriei după data scadenţei, se calculează penalităţi până la data  plăţii, la valoarea chiriei din factură. 
(3) Valoarea chiriei va ramane ferma pe urmatoarele 12 luni, iar pe urmatorii ani va fi actualizata anual cu indicele preturilor de consum comunicat de Institutul National pentru Statistica pentru domeniul serviciilor din chirii/ori indicele preturilor de consum din unitatea monetara in zona Euro pentru Romania comunicata de Eurostat.
Art. 3 – (1) Plata chiriei şi a utilităţilor se va face lunar, în termen de 15 zile lucrătoare de la data primirii facturii, respectiv data înscrisă pe factură, dacă data primirii corespunde cu data emiterii acesteia, pentru luna la care se referă chiria, după care încep să se calculeze penalităţi, în  conformitate cu dispoziţiile art. 1073, 1079 (alin 2),  1082, 1084 şi 1087 Cod civil. 

(2) Refuzul de plată, total sau parţial va fi pus în discuţia părţilor dacă este comunicat Locatorului înainte de expirarea termenului de scadenţă sub sancţiunea că va fi considerat drept nejustificat orice refuz comunicat locatorului după această dată.

(3) Eventualele litigii cu privire la refuzul total sau parţial de plată, nu vor suspenda curgerea penalităţilor de întârziere, reglementările financiare urmând a fi efectuate ulterior.

(4) În funcţie de modalitatea de plată, aceasta se consideră efectuată, după caz, la una din următoarele date:

a) data înscrisă în ordinul de plată vizat de bancă;

b) data intrării numerarului în casierie.

(5) Locatarul este obligat să achite facturile în ordinea scadenţei acestora. Dacă neexecutarea la timp a obligaţiilor de plată de către Locatarul beneficiar a determinat calcularea de penalităţi de întârziere, atunci plata se va imputa cu prioritate asupra acestora (art. 1110 şi următoarele Cod Civil).

Art. 4 – (1) Pentru fiecare zi de întârziere în îndeplinirea obligaţiilor de plată asumate prin prezentul contract, Locatarul  datorează penalităţi de întârziere Locatorului.
(2) Neplata în termen a chiriei, atrage o majorare de 0,1 % din suma datorată, pe zi de întârziere.

(3) Penalităţile pentru neplata utilităţilor, sunt de 0,2 % din suma datorată, pe zi de întârziere.
(4) În cazul în care procentul de penalizare prevăzut de furnizorii de utilităţi în contractele de furnizare încheiate cu Locatorul, este mai mare de 0,2 %, atunci acest procent se va aplica şi Locatarului.

(5) Orice sancţiune aplicată de furnizori datorită culpei Locatarului, va fi suportată de acesta.

(6) Penalităţile încep să curgă din ziua următoare expirării termenului de scadenţă, respectiv a celor cinsprezece zile lucrătoare, pentru luna expirată, cu excepţia cazului în care Locatarul nu a primit, din culpa Locatorului, până la data respectivă factura,  în acest caz termenul fiind decalat cu un număr de zile egal cu cel al întârzierii.

Art. 5 – (1) Valorile chiriei şi utilităţilor se vor recalcula ori de câte ori ele sunt rezultatul unei erori, oricare ar fi cauza care a generat eroarea. Dacă eroarea provine din cauze neimputabile Locatarului, iar acesta a plătit o sumă mai mică decât cea reală, el va plăti în rate diferenţa datorată, fără penalităţi. Rata lunară va fi stabilită de comun acord între părţi. 

(2) Dacă Locatarul  a plătit o sumă mai mare decât cea reală, diferenţele plătite în plus vor fi socotite în contul sumei viitoare.

CAPITOLUL IV – GARANŢII

Art. 6. – (1) După perfectarea contractului Locatarul va achita contravaloarea chiriei aferente spaţiului pe fiecare lună în avans, aceasta  constituindu-se şi ca  garanţie de bună execuţie a contractului.
(2) Locatarul va emite in termen de 10 zile de la incheierea Contractului o scrisoare de garantie echivalenta cu chiria pe 2 (doua) luni cu valabilitate pana la expirarea inchirierii, pentru garantarea intrarii contractului in functiune si pentru garantarea predarii Spatiului in conditiile initiale la incetarea contractului.
(3) In cazul prelungirii contractului, valabilitatea scrisorii de garantie va fi prelungita cu noul termen al contractului prelungit.

(4) Spatiul va fi pus la dispozitie incepand cu data de 01 martie 2009. Pentru amenajarea spatiului interior de catre Locatar, Locatorul va oferi un bonus de chirie de 15 zile, respectiv plata chiriei va incepe de la 15 martie 2009. Predarea in avans si intrarea partiala ori totala in Spatiu nu va fi taxata, dar Locatarul va plati cheltuielile pentru utilitati de la data intrarii in Spatiu.
(5) Odata cu intrarea locatarului in imobilul inchiriat, locatorul se obliga sa puna la dispozitia locatarului procesul-verbal de receptie a lucrarilor si incheierea de intabulare eliberata de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
 CAPITOLUL  V - OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

Art. 7 - Obligaţiile Locatorului 
a) să predea spaţiile închiriate pe bază de proces - verbal de predare - primire, în stare bună de utilizare, precizându-se viciile cunoscute dar nevizibile, în vedrea remedierii acestora, de comun     acord cu Locatarul. Remedierea se va executa de către Locator în maxim 30 zile de la începerea derulării contractului de închiriere;  

b) să execute toate lucrările de reparaţii sau înlocuire a elementelor de construcţii şi  instalaţii care nu sunt în sarcina Locatarului. Părţile exterioare ale clădirii vor fi întreţinute de către Locator cu resurse proprii. Orice îmbunătăţiri, amenajări şi instalaţii realizate ulterior încheierii                 contractului de către Locator, din proprie iniţiativă, în spaţiile închiriate, nu vor reprezenta                  motive pentru a se solicita mărirea cuantumului chiriei.
c) să nu execute lucrări de reparaţii, amenajări sau îmbunătăţiri fără informarea prealabilă a     Locatarului cu cel puţin 30 zile înainte de începerea acestora;

d) să nu execute lucrări de natura celor ce presupun încetarea activităţii Locatarului, fie ea şi temporară, cu excepţia cazurilor ce ţin de siguranţa şi integritatea constructivă a cladirii;

e) să permită Locatarului montarea pe spaţiile sau suprafeţele ce permit acest lucru, a     dispozitivelor sau materialelor de identificare şi identitate vizuală sau a instalaţiilor de comunicare necesare desfăşurării activităţii specifice, cu respectarea normelor legale în vigoare      şi obţinerea tuturor autorizaţiilor impuse de lege.
f) să asigure livrarea permanentă şi fără întreruperi a utilităţilor către Locatar;
g) să permită Locatarului să modifice, de comun acord cu Locatorul, configuraţia spaţiilor de birouri conform  necesităţilor de  lucru ale Locatarului, cu respectarea legislaţiei specifice                  acestei acţiuni;

h) să respecte toate clauzele prezentului contract.

Art. 8 - Obligaţiile Locatarului
a) să folosească spaţiile şi instalaţiile aferente în condiţii corespunzătoare destinaţiei acestora, ca un bun proprietar, evitând distrugerea, degradarea sau deteriorarea  construcţiilor, instalaţiilor şi accesoriilor aferente;

 b) să permită la perioade de timp stabilite de comun cu Locatorul accesul acestuia în incinta spaţiilor închiriate, în vederea constatării modului în care sunt folosite şi întreţinute spaţiile închiriate;

c) să informeze în maximum 24 ore pe Locator despre orice  degradări accidentale care se produc în spaţiile închiriate;
d) să ia măsurile necesare menţinerii siguranţei în spaţiile ocupate în mod exclusiv;

 e) să respecte regulile urbanistice, normele sanitare, ecologice sau orice act normativ   în vigoare, care vizează domeniul său de activitate;
 f) să îşi organizeze întreaga activitate de prevenire şi stingere a incendiilor specifică activităţii în spaţiile închiriate, urmărind aplicarea şi respectarea strictă a actelor normative în vigoare pe linie de prevenire şi stingere a incendiilor.  În acest  scop, Locatarul este obligat să obţină avizele privind prevenirea şi stingerea incendiilor, avize ce urmează să fie transmise spre înştiinţare              Locatorului în termen de 10 zile de la obţinerea lor;
 g) să efectueze lucrările de reparaţii şi amenajări numai dupa obţinerea acordului Locatorului. Totodată, Locatarul nu va putea pretinde nici o scădere a chiriei pentru perioada cât se efectuează lucrările de reparaţii în spaţiile închiriate;
 h) să predea spaţiul la încetarea contractului numai reprezentantului autorizat al  Locatorului, pe bază de proces-verbal. În cazul în care, la data predării spaţiului, se  constată lipsa sau deteriorarea obiectelor şi instalaţiilor prevăzute în procesul verbal (inventarul) întocmit la începerea contractului, datorate folosirii necorespunzătoare a acestora de către locatar, acesta este obligat să suporte costul înlocuirii şi reparării, după caz, a obiectelor şi instalaţiilor respective;       
 i) de orice îmbunătăţiri, amenajări şi instalaţii efectuate de Locatar în spaţiile închiriate va profita locatorul la încetarea contractului, fără a se acorda locatarului despăgubiri pentru acestea;
j) să nu efectueze în spaţiile închiriate nici o lucrare afectând structura clădirii sau părţile indivize;

k) să permită Locatorului executarea într-o perioadă stabilită de comun acord, a lucrărilor de reparaţii şi întreţinere. În cazul unor avarii, care pot produce deteriorarea construcţiei sau alte      pagube, Locatarul este obligat să permită Locatorului remedierea acestora de urgenţă;

l) să nu cedeze drepturile rezultate din contract şi nici să  nu procedeze la subînchiriere totală sau parţială a spaţiilor, să nu schimbe destinaţia acestora ori să se asocieze în participaţiune, aducând ca aport la asociere spaţiul închiriat. Orice acţiune de tipul celor descrise, se va face doar cu acordul prealabil, în scris, al Locatorului;
m) să respecte prescripţiile furnizorilor de utilităţi;



 
n) să depună la sediul Locatorului în cazul în care se doreşte păstrarea dreptului de închiriere pentru spaţiul ocupat, cu cel puţin 90 de zile calendaristice înainte de data efectivă  a expirării contractului, o cerere oficială pentru prelungirea acestuia;
o) să respecte toate clauzele prezentului contract

p) să confirme primirea documentelor transmise de Locator la locaţia ce face obiectul  prezentului contract, (facturi, corespondenţă, adrese de înaintare pentru contracte sau acte adiţionale etc.) cu semnătură de primire (numele persoanei scris lizibil), data primirii, ştampila proprie, nr.        înregistrare.

r) Locatarul se obliga sa retina pentru proprietarul imobilului un numar de 4 (patru) locuri de parcare interioare si 2 (doua) locuri de parcare exterioare, locuri al caror amplasamente vor fi convenite cu acesta.
CAPITOLUL VI - RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ

Art. 9 - Partea din culpa căreia se aduc prejudicii celeilalte părţi contractuale prin  neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a dispoziţiilor prezentului contract, datorează daune-interese.

Art. 10 - Forţa majoră, aşa cum este definită de lege, exonerează de răspundere partea care o                invocă. Partea care se află în caz de forţă majoră, o poate face opozabilă celeilalte părţi, cu condiţia informării despre apariţia cauzei de forţă  majoră în cel mult 10 zile de la apariţia acesteia. Notificarea va fi însoţită de un certificat de la Camera de Comerţ şi Industrie a României sau alt organism abilitat care să ateste existenţa cazului de forţă majoră.

CAPITOLUL  VII - DURATA CONTRACTULUI

Art. 11 – (1) Prezentul contract se încheie pe o perioadă de 3 ani începând cu data de 01.03.2009 până la data de 29.02.2012.
(2) Contractul va putea fi prelungit cu acordul ambelor părţi contractante pe bază de act adiţional, cu respectarea clauzelor de la art. 8 lit. (n).
CAPITOLUL  VIII - ÎNCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12 - Prezentul contract  încetează prin:

a) acordul de voinţă al părţilor, la cererea scrisă a uneia dintre părţi, depusă cu cel puţin 45 zile înainte de data propusă pentru încetarea contractului; Încetarea derulării contractului are loc în momentul încheierii procesului-verbal de predare primire a spaţiului.
b) expirarea termenului;
c) rezilierea contractului pentru neexecutare;
d) pieirea imobilului închiriat;
e) neplata în tot sau în parte, a chiriei sau a utilităţilor timp de două luni consecutive;
g)  alte cauze prevăzute de lege.
Dacă după expirarea contractului, locatarul continuă să utilizeze spaţiul, executându-şi obligaţiile de plată pentru utilizarea spaţiului, acest fapt nu poate fi interpretat drept o tacită relocaţiune.

CAPITOLUL IX - LITIGII  

Art. 13 - Litigiile ce ar putea interveni între părţi  se vor soluţiona pe cale amiabilă. În  cazul în care părţile nu îşi pot rezolva diferendele în acest mod, competenţa de soluţionare revine               instanţelor  judecătoreşti române de la locul de formare şi executare a contractului.
CAPITOLUL  X - DISPOZIŢII FINALE

Art. 14 - Contractul va intra în vigoare  dupa achitarea de către Locatar a plăţilor prevăzute la cap. IV art. 6 din prezentul contract şi după semnarea procesului verbal de predare-primire a               spaţiului.
Art. 15 - În momentul părăsirii spaţiului, Locatarul are obligaţia ca în procesul-verbal de predare-primire să-şi precizeze adresa noului sediu, pentru a se putea reglementa situaţiile                         financiare ce pot apărea ulterior.                   

Art. 16 - Drepturile şi obligaţiile reciproce ale părţilor, fixate prin prezentul contract, vor fi                          completate şi modificate de eventualele actele normative ce vor aparea ulterior semnării                          prezentului şi care impun modificări obligatorii prezentului contract .

Art. 17 - O dată cu semnarea prezentului contract, orice act încheiat anterior între cele două părţi cu privire la obiectul prezentului contract, îşi încetează valabilitatea.
Art. 18 -  Redactat în 2 (două) exemplare  câte una pentru fiecare parte.
            LOCATOR                            


       LOCATAR ,

S.C. PC MANAGEMENT & CONSULTING SRL                PRIMĂRIA SECTORULUI 1
           
                              

     Prin Administrator Unic Nicoleta POPPA             
     Prin Primar, Andrei Ioan Chiliman
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