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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Drumul Lipus nr. 16-24, sector 1, Bucuresti

Vézand proiectul de hotiirare nr. K2-206/21.08.2023;
Avind in vedere:

Referatul de aprobare nr. E/9155/08.08.2023 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului

- Bucuresti; -

Raportul de specialitate nr. E/9156/08.08.2023 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Raportul de specialitate nr. M3-228/25.09.2023 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului I;

Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurdtor si avizul Comisiei
pentru administratie publica locald, juridici, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertétilor cetatenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului I;

Raportul informarii §i consultirii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Vizind documentele emise:

Avizul Arhitectului Sef nr. 34/07.08.2023, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1; ‘

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 88538/31.05.2023;

Studiu de retele insusit de ing. Cristian I. Ciita;

Studiu de insorire insusit de arh.-urb, Barbu R. I. Vlad;

Ilustrare volumetrica insusit de arh. Gheorghe Dima; ,

Studiu geotehnic intocmit de ing. Oana Boti, verificator atestat M.L.P.A.T. dr. ing. Ioan Boti
- nr. 09103.

Tindnd seama de prevederile:

Constitutiei Roméniei ; : .

Art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificrile §i completarile ulterioare;

Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare; :

Hotérarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Hotardrii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 pentru aprobarea -
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;



In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanfa de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificirile si completirile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinari
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Drumul Lapus nr. 16-24,
sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 34/07.08.2023, prezentat
in Anexa nr. 1 i cu Plansa de Reglementiri vizata, prezentatd in Anexanr. 2. -

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici
$i nu da dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi -prevederile documentatiilor de rang
superior §i este valabil 3 ani. )

Art. 4. — Anexele nr. 1 i nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotirre §i sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special al sedinfei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhiva. :

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Biroul Reglementéri Urbanistice si Arhivi vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari. _

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdriri si a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhivid va asigura comunicarea
prezentei entitafilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Aceastd hotirare a fost adoptati cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti
22 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 02.10.2023, in sedinta
ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare. '
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. PESCARUS HERASTRAU S.R.L. cu adresa in Bd Av:atoﬂ{p{;n[ ,JJ_#
inregistrata la nr. 23581 din 04.05.2022, completatd cu nr. 53150 din 21.07.2023, in conformitate cu|prpygdert
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

20
AVIZ NR. 2}4/‘9’1‘{ 2075 /é : /?Mék

PENTRU PF{ESE INTE(IQJE ~;I:Dh

P.U.D. - DRUMUL LAPUS NR. 16-24 - SECTOR 1 DAL IC.. ) —

Construire clidire multifunctionald — productie si depozitare produse alimentare, cu regim de iniiltime P+1E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 4785,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciari nr.
279639, eliberat la data de 15.03.2023.
INITIATOR: S.C. PESCARUS HERASTRAU S.R.L.
PROIECTANT: S.C. ARCHITECTURAL DESIGN AND DRAWING STUDIO S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: master urb. Rizvan Mihiita V. Lazir (R.UR.: Dz, E)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiati prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — nr. cad. 234417, nr. cad. 232156; Est — artera de circulatie Drumul Lipus;
Sud —nr. cad. 211268, nr. cad. 215082, nr. cad. 211276; Vest —nr. cad. 234417, nr. cad. 211268, nr. cad. 238290.
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completirile ulterioare, amplasamentul este cuprins partial in subzona M3 — subzona
mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri. Avand in vedere ci in prezent
Consiliul Local al Sectorului 1 a demarat ,,Moderizarea sistemului rutier pe strada Drumul Lapus — Faza I si organizare de santier”, lucriri
autorizate cu A.C. nr. 32/2TEIDD/L din 18.06.2021 emisa de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Incepere de lucrari conform PVPP nr.
1482/20.07.2021 — este aplicabila prevederea R.L.U. al P.U.G. — M.B. conform cireia ,.terenul liber dintre constructiile existente pe care se
poate realiza insertia unor cladiri comerciale se va delimita prin P.U.D. pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale
existente, conservarea arborilor existenti” cu conditia respectirii tuturor celorlalte prevederi ale regulamentului. Imobilul nu se afla pe Lista
Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism.nr. 1550/98/D/51742 din 18.11.2021.
Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T.max.= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale, séli de spectacole; garaje etc.; C.U.T.max.= 2,5 mp A.D.C./mp teren; indltimea maxima
admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade.
Retragerea minima fati de aliniament: In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de almlament se va respecta o
retragere de minim 5,00 metri.
Retragerea fati de limita posterioari a terenulul Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumdétate din
inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu cu mai ‘putin de 5,00 metri.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.
CIRCULATII S$I ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Drumul Lapus, conform avizului
Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 88538/31.05.2023.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica. Studiu de retele insusit de ing. Cristian I. Caita.
Documentatia este insotita de studiu de Insorire Tnsusit de arh.-urb. Barbu R. I. Vlad si ilustrare volumetrica insusitd de arh. Gheorghe Dima.,
Se prezenita studiu geotehnic intocmit de ing. Oana Boti, verificator atestat M.L.P.A.T. dr. ing. loan Boti - nr. 09103.
fn urma analizarii in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 3/7/14.02.2023, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementér urbanistice anexata si vizata spre neschlmbaré
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile $i completarile ulterioare.
Documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1550/98/D/51742 din
18.11.2021, emis de Primiria Sectorului 1 al Municipiului Bucurejn’ p———
PbL M “'I/"I..‘. °
ARHITECT SEF 2.
Blanca Buzds- ’/
Sef birou, > & intocmit,
Andrei Marip o Angdra Marinescu
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. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

Email: registratura@primarias|.ro
htto://www.primariasectorl.ro
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CIRCULATII:
Circulatii carosabile existente
Circulatii carosabile viitoare
Circulatii pietonale viitoare

CLADIRE PRODUCTIE/ DEPOZITARE
Rh=P+1E
H max=10.00 m
S teren=4785.00 mp
S. cons.=2392.80 mp
S. desf.=4785.60 mp
NC 279639

aprobate care au produs efecte
Circulatii/platforme incinta
Acces auto propus
Acces pietonal propus
AMENAJARI POSIBILE:
E===<] Posibilitate de amenajare spatii verzi
REGLEMENTARI PROPUSE:

2233 Teren studiat
=3 Edificabil propus

Subzona M3: subzona mixti cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu i inal{imi maxime de P+4 niveluri.

P.0.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, séli de
spectacole, garaje, etc.

CUT maxim = 2,5 (ADC / mp. teren) , Rh max. = P+4E
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EDIFICABIL PROPUS
=2424.00 mp

%
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{E: 23%%74

P.0.T. propus=60.00%

C.U.T ropus=1.01

Rh propus: P+1E | H max.=10,00 m

Steren = 4785.00 mp (conform masuratori)

S; const.= 2392.80 mp, S, desf.= 4785.60 mp

. ARCHITECTURAL DESIGN & DRAWING STUDIO SRL
Proiectant AID adresa: Bld.Camil Ressu, nr. 15, bl. 57, sc. 2, et 8, ap. 79, sec. 3, Bucuresti

IE: 215882

telefon: 0722 751 328

Beneficiar  S.C. PESCARUS HERESTRAU S.R.L. Faza:
PU.D.
= E = E = PUD -Cladire multifunctionald-Productie si iact:
; z z z = ] ) ' SeE L Nr. proiect:
IE: 211268 = O G s 5 G G < Titlu proiect  depozitare produse alimentare, alei carosabile,
=1 = = = parcare, spalii verzi, imprejmuire, bransamente, 0581U/2023
- . = = =] | =N |2 amplasarg semnalisticd luminoasa. . :
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT (mp) EXISTENT (%) PROPUS (mp) PROPUS (%) | Drumul Lapus, Nr.16-24, S1, Bucuresti Plansa nr:
CONSTRUCTII SUPR. CONSTR, 0.00 0.00 2392.80 60.00 — T0om e i — Titlu plansa _ Reglementari urbanistice uos
CONSTRUCTII SUPR. DESF. 0.00 - 4785.60 0.00 L B T S0 = Oﬁrn = o i T T Te——
PLATFORME $I CIRCULATII 0.00 0.00 398.80 [T O — 1200m g, AT ¢ == ELABORAT NUME | semnatura [scera:
# - ] o . - . - .
I_SP&TIIVER:I ; 0.00 0.00 1196.40 30.00 PROFIL TRANSVERSAL "A-A" i B-8" PROFIL TRA[;\IRSUVr;SiTE\ PAL]A EXISTENT Sef Proiect Urb. Rizvan Lazir 4 1:500, 1:200
SUPRAFATA TEREN NEAFECTATA (PE CARE SE VA REALIZA INVESTITIA) 0.00 0.00 3988.00 100.00 CIRCULATII VIITOARE UL LAPUS - R -
|SUPRAFATA AFECTATA DE TRAMA STRADALA 0.00 0.00 797.00 DRUMUL LAPUS SI ALEEA PAPUSA SC: 1:200 - Top . — .
[SUPRAFATA TOTALA TEREN 000 == 000 4785.00 SC: 1:200 Desenat Arh. Popirda Andreea | mai 2023




