MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Str. Izbiceni nr. 151, sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotarire nr. K2-161/17.06.2024;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/5261/24.04.2024 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/5262/24.04.2024 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-163/19.06.2024 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea
lucrérilor publice, protectia mediului inconjurétor gi avizul Comisiei pentru administratie publica locala,
Juridicd, apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenilor si patrimoniu ale
Consiliului Local al Sectorului 1;

- Raportul informarii si consultirii publicului, redactat in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Vizand documentele emise:
- Avizul Arhitectului Sef nr. 15/23.04.2024, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
&
- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B. nr. 11773/01.02.2023;
- Studiu de retele insusit de ing. C e
- Studiu de insorire intocmit de urb. [
- Ilustrare volumetrica insusita de urb. ” n;

- Studiu geotehnic intocmit de dr. ing. ~ N ' 1, verificator atestat M.L.P.A.T. dr. ing.
).
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- szul Autontétn Aeronautice Civile Roméne nr. 10011/20.04.2023;
- Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr. 18436/23.06.2023.

TinAnd seama de prevederile:

- Constitutiei Romaniei ;

- art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publici, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotaririi Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea Planului
Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea Regulamentului local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Str. Izbiceni nr. 151, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 15/23.04.2024, prezentat in Anexa nr. 1 i cu
Plansa de Reglementiri vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specifici si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotérére si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreazi la Directia Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementari Urbanistice si Arhiva.

Art. 5 — (1) Primarul Sectorului I si Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin structura de specialitate
— Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului sau,
dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotarare a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 24 consilieri
locali din 27 de consilieri locali in functie, astdzi, 25.07.2024, in sedinta ordinara a Consiliului Local al
Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Dani SECRETAR GENERAL

Mironﬁ-Gl&h'iana MURESAN

VIZAT
Spre neschimbar
SECRETAR GENEF?AL

Nr. _ .1
Data: 25.07.2024
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Ca urmare a cererii adresate de | ‘cu adresa in str. | inr  ory PARIBRA
nr. 57716 din 18.08.2023, completatd cu nr. 18740 din 04.04.2024, in conformitate cu prevederile egn arl
teritoriului gi urbanismul, cu medificérile si completarile ulterioare, se emite yrmdtorul:

Y

PENTRU / 1 T

P.U.D. - STR. IZBICENI NR. 151 - SECTOR 1 L Antxa L

Construire locuinti individuald P+1E si anexi PRESED)NTE DESEDINTA
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafaia de 362,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din EXTrasu: ue waiiw mvmru‘—m‘-_
234322, eliberat la data de 21.07.2023.
INITIATOR:
PROIECTANT: S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. mn (R.U.R.: Dz, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiatd prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord — str. Izbiceni nr. 153; Est — artera de circulatie str. Izbiceni; Sud — str.
Izbiceni nr. 149; Vest — Intr. Victor Daimaca nr. 7.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuregti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald: L2a —
locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P — P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.
Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe
aceasta listd, dar se afla in zona cu traseele retelelor de telecomunicatii speciale S.T.S. si este figurat pe culoarul de zbor al Aeroportului
Bineasa, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 339/06/1/65015 din 15.03.2022, prelungit pina la data de 16.03.2025.
Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp. teren pentru P+1E, C.U.T.max.= 1,3 mp.
A.D.C./mp. teren pentru P+2E; indltimea maxima a cladirii masuratd de la nivelul terenului la comisa va respecta inallimea maxima
previzuta prin proiectul initial al lotizarii; se admite mansardarea cladirilor existente avand sarpanta cu panta de 45 grade, cu o suprafati de
maxim 60% din aria construita la sol a cladirii.

Retragerea minima fatid de aliniament — Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variazi de la lotizare la lotizare intre
dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri.

Retragerea minima fatid de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii.

Retragerea fatid de limita posterioard a terenului — Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi determinatad de aliniamentul
posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12,00 mp construiti la sol (pentru imbunatatirea
dotirii cu incdperi sanitare) si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioard va ramane egala cu jumdtate din inaltime, dar nu mai
putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

Se prezinta acordul notarial al proprietarului imobilului din str. Izbiceni nr. 153, cu incheierea de autentificare nr. 6035/20.07.2022 —
Societatea Profesionala Notariald ..Durnescu si Asociatii™.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,.Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru noile construc(ii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. lzbiceni, conform avizului

Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 11773/01.02.2023,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica. Studiu de retele insusit de ing.

Documentatia este insotiti de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de urb. T IR

Se prezinta studiu geotehnic intocmit de dr. ing. scu, verificator atestat M.L.P.A.T. dr. ing. § 1—nr. 04772,
aVIZuI Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 10011/20.04.2023 si avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr. 18436/23.06.2023.
in urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 11/7/19.12.2023, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizata spre neschimbare.

Balcoanele vor fi prevazute in interiorul edificabilului stabilit in planul de reglementari vizat spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 339/06/1/65015 din
15.03.2022, prelungit pana la data de 16.03.2025, emis de Primaria Sectorului | al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,
Bianca Buzdugan

Sef I?irou._ intocmit,
Andrei Marin A%%ra Marinescu

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@primarias|.ro

htto://www.primariasectorl .ro
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L 'Desfiintare constructii existente si construire locuinta umfamlhala
I P+1E, anexa, imprejmuire si racorduri
Bucuresti, sector 1, Strada |
LEGENDA
LIMITE
' L L2 1} ‘ 5
% wmmd LIMITA TERENULUI CARE,
LIMITA UTR
[ LIMITA PARCELE CADAS ) B
"I CONSTRUCTII EXISTENT i (
| CONSTRUCTIE PROPUS |
T Y 7 LIMITA PARTER [\\PRES _:D]NTA
[ ANEXA (GARAJ) == sl
*LIMITA ALINIERII POSTERIOARE A CONSTRUCTIEI PROPUSE PRIN P.U.D.
ESTE MAI MARE DE 5 M*
FUNCTIUNI
[____]UTR L2a: SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE P-P+2
NIVELURI SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE
H i .
i I B O [ UTR A2b: SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DE SERVICII
CIRCULATII
] CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE PUBLICE
[ VEGETATIE DE ALINIAMENT
I VEGETATIE JOASA CARE SEPARA SPATIUL CAROSABIL
[ | CIRCULATIE PIETONALA IN INCINTA PARCELEI
UN LOC DE PARCARE PE TEREN SI UNUL IN GARAJ
[ SPATII VERZI IN INCINTA PARCELEI
. . 4 ACCES CAROSABIL / PIETONAL/ CLADIRE
Profil transversal existent A-A’ sc:1/200
Strada Izbiceni
Indici si indicatori urbanistic
Inventsr da coordonste Steres’ 70
Coordonate pet de contur | Lutginé EXISTENT Conform PUG Bucurestl PROPUS
~ ot UTR L2a - locuinte in dividuale mici
T T s .| Db st
74 | 583998 626 | 32486 257 | 31 sfars zonei proteate UM,
o o i R T i 8.0 F e
83 | 583080 774 | 332511063 | 13076 JPOT 20448 a5% 44.15%
97 | 583077 45 | 132516410 5425 JoUT 0.2 09 c8
At B W . i e
103 | 583084 040 | 332522 184 0134 -
110 | 583964 925 | 332322 252 2413 j5Ctotal 106.00 159.82| m
e | o [Eemesne =i e
R e I e mice o oc]
113 | 583070 140 | 332511 505 2Fﬁ SCD e constructie 74,00 259,12 mp
(62| SB30TEACA | 332507.907 | 2803 forp mananea 32,00 30,75 mp
,f 78 | Sa3006 267 | 1aaag e | 5 te [Sveue D
71 | 583988 935 | ¥32500 528 3505 |Locuride parcare 1la 50l 1in gare|-Rh =P Hmax=2.5m
76 | 583902 031 | 332488 705 6916 34 2%= 124 04 mp {spatiu verdeln
S(1)=362mp S spati varzi Ao 0| terase versl si dale inierbate)
— - 1 Nume proiect Proiect nr.
S.C.SPECIFIC URBAN S.R.L. !"E.‘D- " Desfuntare Funsmu:ﬁi existente si avt'l'nruirr locumti umfamiliali P+1E, anexd,
e $ir. C.A. Rosetli 25, parter. ap. 1, Bucuresti ?g;:gmrg::: toding Betiments 92/2022
HAUSE Nr. Reg. Com.: J40/1694/2016 CUI: 35612207 \{nnicipiu!PBucurﬁi Str. Tzbiceni 151 . CF 234322, Nr.Cad. 234322
- Scara: Beneficiar Faza:
Sef proiect urb. Dan Stmion 1:500 Cima Mihai
P.UD.
Proiectat urb. Ana-Gabriela Zanf o g o=
Desenat urb. Ana-Gabriela Zarif ' Aprilic 2024 | Reglementari Urbanistice o4




