Servicii de mentenantd pentru asigurarea functiondrii in parametri optimi a instalatiilor termice de ventilatie si climotizare

din imobilele administrate de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. 2 0 2 4
CPV 50720000-8 Servicii de repparare si de intretinere o incalzirii centrale

CONTRACT DE SERVICII
Nr. J-AC _///_ 19.06.2024

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (5), din Legea 98/2016 privind achizitiile publice se
incheie prezentul contract de achizitie publica intre:

SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sediul: Bulevardul Banu Manta, nr.9, Sector 1, Bucuresti

Telefon: +40 (0)21 31910 13

Fax: +40 (0) 213191027

E-mail: registratura@primariasl.ro

C.I.F: 4505359

Cont: RO43TREZ24A510103203030X, deschis la Trezoreria Sectorului 1, reprezentata prin domnul
, Director Executiv in cadrul Directia Management Economic, si Primarul Sectorului

1 al Municipiului Bucuresti, Ordonator de credite, doamna Clotilde-Marie-Brigitte ARMAND si, in

calitate de achizitor, pe de-o parte

si

S.C. KRISZTALEX S.R.L

Sediul social.

Telefon:

E-mail

CUI: 16636862; J24/1154/2004

Cont: deschis la Trezoreria Trzoreria Viseu de Sus Judetul
Maramures, reprezentata prin dna. , avand functia de Administrator, Tn
calitate de prestator, pe de alta parte, au convenit sa incheie prezentul contract.

1. DEFINITH

1.1.  Tn prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract — reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale.

b. achizitor si prestator - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;
c. pretul contractului - pretul platibil prestatorului de catre achizitor, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d. servicii - activitati a caror prestare fac obiect al contractului;

e. zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

f. conflict de interese- inseamna orice eveniment influentand capacitatea prestatorului de a
exprima o opinie profesionala obiectiva si impartiala, sau care il impiedica pe acesta, in orice
moment, sa acorde prioritate intereselor achizitorului sau interesului public general al Proiectului,
orice motiv in legatura cu posibile contracte in viitor sau in conflict cu alte angajamente, trecute
sau prezente, ale prestatorului. Aceste restrictii sunt de asemenea aplicabile oricaror sub-
contractanti, salariati si experti actionand sub autoritatea si controlul prestatorului. _
g. Regulamentul General privind Protectia Datelor sau GDPR - Regulamentul (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date
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si de abrogare a Directivei 95/46/CE, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene L 119
(4.5.2016) si aplicabil de la 25 mai 2018.

h. date cu caracter personal - orice informatii privind o persoand fizicd identificatd sau
identificabild (,persoana vizatd”); o persoana fizica identificabild este o persoana care poate fi
identificatd, direct sau indirect, in special prin referire la un element de identificare, cum ar fi un
nume, un numar de identificare, date de localizare, un identificator online, sau la unul sau mai
multe elemente specifice, proprii identitatii sale fizice, fiziologice, genetice, psihice, economice,
culturale sau sociale.

i. prelucrare date cu caracter personal- orice operatiune sau set de operatiuni efectuate asupra
datelor cu caracter personal sau asupra seturilor de date cu caracter personal, cu sau far3
utilizarea de mijloace automatizate, cum ar fi colectarea, inregistrarea, organizarea, structurarea,
stocarea, adaptarea sau modificarea, extragerea, consultarea, utilizarea, divulgarea prin
transmitere, diseminarea sau punerea la dispozitie in orice alt mod, alinierea sau combinarea,
restrictionarea, stergerea sau distrugerea.

j. operator - persoana fizica sau juridicd, autoritatea publica, agentia sau alt organism care, singur
sau impreund cu altele, stabileste scopurile si mijloacele de prelucrare a datelor cu caracter
personal; atunci cand scopurile si mijloacele prelucrarii sunt stabilite prin dreptul Uniunii Europene
sau dreptul intern, operatorul sau criteriile specifice pentru desemnarea acestuia pot fi previzute
in dreptul Uniunii Europene sau in dreptul intern;

k. incalcarea securitatii datelor cu caracter personal - o incalcare a securititii care duce, Tn mod
accidental sau ilegal, la distrugerea, pierderea, modificarea, sau divulgarea neautorizat3 a datelor
cu caracter personal transmise, stocate sau prelucrate intr-un alt mod, sau la accesul neautorizat
la acestea.

2. INTERPRETARE

2.1.  n prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis in context.

2.2. Termenul « zi » ori « zile » sau orice referire la zile reprezint3 zile calendaristice daca nu se
specificd in mod diferit. '

2.3. Clauzele si expresiile vor fi interpretate prin raportare la intregul contract.

3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1.  Obiectul contractului consta in prestarea serviciilor de “Mentenantd pentru asigurarea
functiondrii in parametri optimi a instalatiilor termice de ventilatie si climatizare” ce apartin
imobilelor descrise mai jos, aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in
termenele si Tn conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul contract.

1. Imobilul din Piata Amzei nr. 13, Sector 1, Bucuresti — suprafata totald 6.400 mp.;

. Piata Mures- Suprafata teren- 5.370 mp/ Suprafata construitd 8.665 mp;

. Piata Matache - Suprafata teren — 8.548 mp/ Suprafatd construitd- 5.207 mp;

. Piata 1 Mai - Suprafatd teren- 2.939 mp/ Suprafata construitd- C1- 962 mp, C2- 530 mp;
. Piata Domenii - Suprafata teren- 1.736 mp;

. Piata Aviatiei - Suprafata teren- 1.779 mp/ Suprafata construita- 66.61 mp;

. Piata Aurel Vlaicu - Suprafata teren- 889 mp/ Suprafatd construita- 545 mp;

. Piata Dorobanti - Suprafatd teren- 446 mp/ Suprafata construiti- 446mp;
. Piata Amzei - Suprafata teren- 3.776 mp/Suprafata construitd- 1.059 mp;
10. Piata Pajura- suprafata teren- 1.528 mp;
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11. Imobil situat in Str. C3derea Bastiliei nr. 13 — suprafata 1.100 mp;

3.2. Achizitorul se obligd sa pldteasca prestatorului serviciile, in conformitate cu clauzele
contractului.

4, PRETUL CONTRACTULUI

4.1. Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, platibil prestatorului de catre achizitor, este
de 61.600,00 lei fard TVA, la care sa adauga TVA (19%) in valoare de 11.704,00 lei, rezultdnd o
valoare totald de 73.304,00 lei cu TVA.

Pretul serviciilor prestate va fi in sistem abonament lunar in valoare totala de 8.800,00 lei fara TVA
/ luna aferent suprafetelor cladirilor aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Imobil situat in Piata Amzei 1.550 lei fard TVA/ lund x 7 luni = 10.850 lei fard TVA
Centrul Militar 450 lei fard TVA/ lund x 7 luni= 3.150 lei fard TVA
Piete 6.800 lei fird TVA/lund x 7 luni= 47.600 lei fard TVA

4.2. Pretul este ferm si nu poate fi ajustat pe toata perioada de derulare a contractului.
4.3. Plata serviciilor prestate corespunzator se va face prin unitatile de trezorerie a statului, cu
ordin de plata, in termen de cel mult 30 zile de la data primirii facturii.

5. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

5.1. Documentele contractului sunt:

a) Detaliu SEAP achizitie directa DA35866891;
b) Acte aditionale, daca este cazul;

6. DURATA CONTRACTULUI

6.1 Prezentul contract intrd Tn vigoare la data semnarii si este valabil pana la 31.12.2024 cu
posibilitate de prelungire in conditiile art. 165 din HG nr. 395/2016, cu inca maxim 4 luni aferente
anului 2025.

7.  OBLIGATIILE PRESTATORULUI

7.1. Prestatorul se obligd sa presteze serviciile care fac obiectul prezentului contract, sa
indeplineasca conditiile de cantitate si calitate prevazute in caietul de sarcini si propunerea
tehnica. . :

7.2. Prestatorul se obligd s& presteze serviciile la calitatea declarata in ofertd, sa asigure resursele
umane, materialele, instalatiile, echipamentele si orice alte asemenea, fie de natura provizorie, fie
definitiva, cerute de si pentru Tndeplinirea contractului, in masura in care necesitatea asigurarii
acestora este prevazuta in contract.

7.3. Prestatorul va asigura livrarea serviciilor, la imobilulele specificate de achizitor.

7.4. Prestatorul are obligatia de a indeplini urmatoarele cerinte in cadrul abonamentului lunar
(transportul, montajul si materialele necesare fiind incluse in pret) si de a urmari asigurarea
intregului ansamblu de masuri de intretinere si reparare, care se efectueaza in mod periodic cat si
in cazul in care apare o interventie neprevazuta sau accidentala.

7.5. Pe parcursul deruldrii contractului de servicii de intretinere tehnicd, capacitatea de raspuns a
prestatorului de la semnalarea unei defectiuni, in timpul programului de lucru va fi de maximum
1 ord si n afara orelor de program si in sarbatorile legale, va fi de maximum 2 ore.

7.6. Echipamente sanitare existente in imobile:

7.6.1. Lista cu echipamentele principale ale imobilului din Str. Piata Amzei nr. 13, care fac obiectul
reviziilor, reparatiilor si intretinerii:

Nr. crt. | DENUMIRE ECHIPAMENT TIPUL INTERVENTIEI
1 Cazane Prextherm RSW70 - 2 buc Pornire si verificare parametri
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2 Arzatoare Riello RS 70 TL- 2 buc Pornire si verificare parametri
3 Grup pompe de circulatie agent termic cald/rece Pornire si verificare parametri
7 Agregat chiller — compresoare HP 3302-V — 2 buc Pornire si verificare parametri
8 Agregat chiller — condensatoare 8283 — 2 buc Pornire si verificare parametri
Sistem CTA format din: Pornire si verificare parametri

Centrald SALDA 2000mc/h — 6 bug;
Centrald SALDA 3000mc/h — 2 buc;
Centrald SALDA 5000mc/h - 1 buc;

Lista cu echipamentele principale din Piata Mures, care fac obiectul reviziilor, reparatiilor si intretinerii:

Nr. crt. | DENUMIRE ECHIPAMENT TIPUL INTERVENTIEI

il Centrald termica Unical-Ellix 630- 2 buc Pornire si verificare parametri

2 Ventiloconvectoare- 121 buc Pornire si verificare parametri

3 Statie tratare aer (STA) AHU-1- 1 buc Pornire si verificare parametri

4 Statie tratare aer {STA) AHU-3- 1 buc Pornire si verificare parametri

5 Ciller CLINT CHA/K 16812- 1 buc Pornire si verificare parametri

6 Aparate aer conditionat- 3 buc Pornire si verificare parametri
Lista cu echipamentele principale din Piata Amzei, care fac obiectul reviziilor, reparatiilor si intretinerii:

Nr. crt. DENUMIRE ECHIPAMENT TIPUL INTERVENTIEI

1 _ Centrald termica HOVAL UNO-8- 2 buc Pornire si verificare parametri

2 Centrala termica Ferroli PRESTHERM/ RSV 600- 1 buc Pornire si verificare parametri

3 Generator electric MASE- 1 buc ' Pornire si verificare parametri
Lista cu echipamentele principale din Piata 1 Mai, care fac obiectul reviziilor, reparatiilor si intretinerii:

Nr. crt. DENUMIRE ECHIPAMENT TIPUL INTERVENTIEI

1 Centrald termica IMMER GAS- 4 buc Pornire si verificare parametri

2 Aparat aer conditionat 18000BTU- 14 buc Pornire si verificare parametri

Lista cu echipamentele principale din Piata Dorobanti, care fac obiectul reviziilor, reparatiilor si intretinerii:

Nr. crt. DENUMIRE ECHIPAMENT TIPUL INTERVENTIEI
1 Aparat aer conditionat tip DUCT (CLEAN)- 3 buc Pornire si verificare parametri
2 Perdea electricd CLEAN- 2 buc Pornire si verificare parametri

Lista cu echipamentele principale din Piata Matache, care fac obiectul reviziilor, reparatiilor si intretinerii:

Nr. crt. DENUMIRE ECHIPAMENT TIPUL INTERVENTIEI

1 Camera frigorifica- 2 buc Pornire si verificare parametri
2 Aparat aer conditionat tip DUCT- 2 buc Pornire si verificare parametri
3 Aparat aer conditionat- 12 buc

Lista cu echipamentele principale din Piata Aviatiei, care fac obiectul reviziilor, reparatiilor si intretinerii:

Nr. crt. DENUMIRE ECHIPAMENT TIPUL INTERVENTIEI

1 Camera frigorificd- 2 buc Pornire si verificare parametri
2 | Aparat aer conditionat tip DUCT- 2 buc Pornire si verificare parametri
3 Aparat aer conditionat- 12 buc Pornire si verificare parametri

Lista cu echipamentele principale ale imobilului din Str. Ciderea Bastiliei nr. 13, care fac obiectul reviziilor, reparatiilor
si intretinerii:

Nr. crt. | DENUMIRE ECHIPAMENT TIPUL INTERVENTIEI
1 Centrald termicd LAMBORGHINI MEGAPREX 150- 1 buc Pornire si verificare parametri
2 Boiler ELDOM- 1 buc Pornire si verificare parametri

Instalatii HVAC

21 Radiatoare

- controlul functionalitatii

- verificarea robinetilor, racordurilor, capetelor termostatice

- verificarea scurgerilor

2.2 Ventiloconvectoare
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- inspectie generald a aparatelor cu controlul functionalitatii

- controlul imbinarilor racordurilor flexibile

- verificarea termostatului

- controlul drenajului condensatului

2.3 Anemostate si guri de ventilatie — controlul murdaririi

24 Chiller

- verificarea generald a aparatului cu controlul tuturor elementelor

- controlul murdaririi schimbatorului de caldura exterior

- controlul presiunii apei in circuit

- inspectarea conductelor

- controlul izolatiei conductelor

2.5 Ventilatoare

- inspectarea generald a aparatului cu verificarea functionalitatii

- controlul murdaririi

2.6 Centrale termice

- inspectarea generald a aparatului cu verificarea tuturor componentelor

- verificarea termometrelor si a manometrelor

- verificarea functionarii pompelor de circulatie

2.7 Boilere

- inspectarea generald a aparatului cu verificarea tuturor componentelor

- verificarea functionarii arzatorului

- controlul rezervorului de combustibil

- controlul functionarii pompelor

2.8 Statii de pompare

- inspectarea generala a instalatiilor cu verificarea tuturor componentelor

29 Pompe submersibiie

- controlul functionalitatii

- controlul automatizarii

2.10 Sisteme de distributie (incilzire / ricire) — controlul izolatiilor

7.8. Servicii solicitate
Revizia instalatiilor de incalzire
Operatiile de revizie constau in verificarea:

o starii fizice a centrarelor murale, functionarii lor precum si a cailor de evacuare a gazelor

de ardere:

etanseitatea centrarelor murale;

etanseitatea canalelor si a cosului de fum.

starii instalatiei de alimentare si ardere a combustibilului si functionarea ei:
etanseitatea conductelor, armaturilor si rezervoarelor;

pompele;

arzatoarelor. .
starii si functionarea echipamentelor cu piese in miscare: pompe,
compresoare

inclusiv electromotoarelor acestora:

masurarea parametrilor;

etanseitatea;

functionarea silentioasa;

masurarea curentului si tensiunii de alimentare;

refacerea legaturilor electrice si inlocuirea cablurilor defecte.

starii si functionarii schimbatoarelor de caldura:

asigurarea parametrilor necesari;

etanseitatea;
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controlul depunerilor de piatra in interior.
conductelor si armaturilor:
etanseitatea imbinarilor (filet, garnituri) si a conductelor;
functionarea armaturilor - manevra usoara si eficacitatea inchiderii;
functionarea armaturilor de siguranta la presiunea de evacuare;
uzura conductelor.
o starii izolatiei termice si a protectiei.
Verificarea recipientelor sub presiune si a armaturilor de siguranta se face in conformitate cu
prevederile ISCIR pentru echipamentele care intra sub acest control.
Revizia instalatiilor de climatizare si ventilatie
Verificarea periodica a instalatiilor de ventilare si climatizare, inclusiv a ventiloconvectoarelor
carcasate de pardoseala si CTA, consta in:
1 Verificarea ventilatoarelor:
-Verificarea placii de identificare
-Se verifica fixarea pe postament si sistemul de amortizare a vibratiilor
-Se verifica echilibrarea statica a rotorului
-Verificarea modului de rotire al rotorului (fara frecari, jocuri, zgomote sau trepidatii anormale)
-Verificarea sensului corect de rotatie al rotorului .
-Verificarea gradului de incalzire al lagarelor si rulmentilor dupa o functionare normala a instalatiei
-Se verifica numarul curelelor trapezoidale de transmisie si intinderea corecta a acestora
-Se verifica turatia ventilatorului si a motorului conform placii de identificare
-Se verifica starea accesoriilor ventilatorului: elemente de reglare a debitului, racorduri elastice pe
aspiratie si refulare, dispozitivul de protectie al curelelor de actionare etc
-Se verifica calitatea racordurilor electrice ale motorului de antrenare
-Se verifica intensitatea curentului electric absorbit si a tensiunii motorului de antrenare al
ventilatorului.
2 Verificarea filtrelor:
-Se verifica calitatea si integritatea materialului filtrant
-Se verifica montarea corecta a materialului filtrant in carcasa filtrului
-Se verifica realizarea etansarilor pe traseul de aer
-Se verifica diferenta de presiune intre senctiunile de trecere ale aerului, din amonte si aval ale
filtrului
-Se verifica gradul de murdarie al materialului filtrant
-Se verifica functionalitatea elementelor mecanice, de actionare, ale filtrului
3 Verificarea dispozitivelor de reglare:
-Se verifica etanseitatea montarii
-Se verifica lipsa deformatiilor la organele mobile
-Se verifica miscarea usoara si fara joc a clapetelor, jaluzelelor si a elementelor de actionare
-Se verifica posibilitatea blocarii in pozitiile de reglaj si existenta elementelor de indicare a pozitiei
organului de reglare
2. Verificarea conductelor de condens:
-Se verifica integralitatea retelei de conducte
-Se verifica etanseitatea imbinarilor intre tronsoane
-Se verifica suporturile, elementele de sustinere si protectie impotriva transmiterii vibratiilor
-Se verifica calitatea izolatiei termice si a protectiilor anticorosive
-Se verifica existenta capacelor de vizitare si curatire, precum si etanseitatea acestora si usurinta
de montare demontare
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-Se verifica existenta punctelor critice care cauzeaza pierderi de sarcina suplimentare sau surse de
zgomot (strangulari ale sectiunii de curgere, corpuri straine in curentul de aer, raze de curbura
mici la coturi, unghiuri mari la difuzoare confuzoare etc)

3. Verificarea instalatiei de automatizare:

-Se verifica corectitudinea conexiunilor electrice

-Se verifica corectitudinea pozitionarii elementelor traductoare si de executie, functionalitatea
acestora

-Se verifica tablourile electrice

-Se verifica interfata cu alte sisteme (securitatea la incendiu etc)

Se realizeaza "Testul de Performanta Functionala” care are drept scop detectarea si diagnosticarea
defectiunilor. Testul se realizeaza in conformitate cu IEA - ECBS Anexa 40 si cuprinde 6 pasi:

1. Test in modul manual de operare, pentru:
- verificarea comenzilor si a starterilor.
2, Test in modul manual de oprire, pentru:

- verificarea comenzilor si a starterilor;
- verificarea senzorilor;
- verificarea controlerelor.

3. Test in modul normal de operare, pentru:
- verificarea performantei ventilatorului.
4. Test la debit maxim, pentru:

- verificarea senzorilor;

- verificarea starterilor;

- verificarea setarilor controlerelor;

- verificarea debitului de aer in camera de amestec si in incaperile de referinta;

- verificarea pierderilor de sarcina si a etanseitatii retelei conductelor de aer.

5. Test la debit minim, pentru:

- verificarea functionarii cu debit minim de aer proaspat;

- verificarea debitului de aer in incaperile de referinta.

6. Test de opfire automata, pentru:

-verificarea starii sistemului la oprire automata; in acest caz se verifica daca ventilatoarele sunt
oprite si daca organele de inchidere/reglare, jaluzele, clapete, voleti, etc., sunt in pozitia
corespunzatoare.

Reparatii instalatii de incalzire

Reparatiile curente se fac la elementele care pot afecta buna functionare a centrarelor murale. Se
executa, in general, fara scoaterea din functiune pe rand a fiecarei centrale sau cu o intrerupere
de scurta durata, atunci cand acestea se fac in perioada de incalzire.

Perioada si data reparatiei se stabilesc in functie de constatarile facute cu ocazia lucrarilor de
revizie si de intretinere. Se au in vedere:

-gradul de uzura a elementelor instalatiei si influenta in exploatare;

-frecventa aparitiei defectiunilor si starea remedierilor facute;

-gradul de corodare (exterioara si interioara) si depunerile in interiorul instalatiei.

La aparitia de defectiuni se executa imediat reparatiile necesare, mentinand in permanenta
siguranta functionarea instalatiilor. Se iau masuri imediate pentru prevenirea distrugerii
echipamentelor, conductelor si armaturilor.

In cazul avariei partiale sau totale a unor echipamente, se separa echipamentul avariat de restul
instalatiilor, astfel:

Pagina 7 din 15




























