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CONTRACT DE PRESTARI SERVICII
Nr. J-AC 164/31.07.2024

in temeiul Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului — cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, a intervenit prezentul contract:

PARTILE CONTRACTANTE .
SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Sediul: Bulevardul Banu Manta, nr. 9, Sector 1, Bucuresti
Telefon: +40 (0)21 3191013
Fax: +40 (0)21 3191027
E-mail: registratura@primariasl.ro
C.ILF.: 4505359 '
Cont: RO43TREZ24A510103203030X, deschis la Trezoreria Sectorului 1, reprezentata prir
, Director Executiv in cadrul Directiei Management Economic si Primarul Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, Ordonator de credite, Clotilde Marie Brigitte ARMAND, denumitd in
continuare ACHIZITOR, pe de-o parte,

si
APPRAISAL & VALUATION SA
Sediu:
Telefon:
e-mail:
CuUl: 26760786
Tel: Mobile
Numarul la Registrul Comertului: J40/3736/2010
Cont: , deschis la Trezoreria Operativa Sector 2 reprezentatd
prit in calitate de Administrator, denumita in continuare PRESTATOR, pe de alté
parte.
1. DerINITII
1.1. Tn prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:
a. contract - prezentul contract si toate anexele sale;
b. achizitor si prestator - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul
contract;
& pretul contractului - pretul platibil prestatorului de catre achizitor, in baza contractului,
pentru indeplinirea integrald si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;
d. servicii - activitati a caror prestare face obiectul contractului;
e. forta majorad - orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, care nu

putea fi previzut la momentul incheierii contractului si care face imposibil3 executarea si, respectiv,
indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii,
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou,
enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat fortd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;
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f.zi - zi calendaristica; an - 365 de zile _

g. act aditional - document ce modifica termenii si conditiile contractului de presari servicii.

h. conflict de interese - inseamna orice eveniment influentand capacitatea prestatorului de a
exprima o opinie profesionald obiectivd si impartial3, sau care il impiedicd pe acesta, in orice
moment, sd acorde prioritate intereselor achizitorului sau interesului public general al Proiectului,
orice motiv in legatura cu posibile contracte in viitor sau in conflict cu alte angajamente, trecute sau
prezente, ale prestatorului. Aceste restrictii sunt de asemenea aplicabile oriciror sub-contractanti,
salariati i experti actionand sub autoritatea si controlul prestatorului.

i. garantia de bund executie - suma de bani care se constituie de citre contractant in scopul
asigurarii Achizitorului de ndeplinirea cantitativ, calitativa si in perioada convenit3 a contractului
- nu este cazul; .

| 8 despdgubire generald - suma, neprevazutd expres in contractul de servicii, care este
acordata de catre instan{a de judecatd sau este convenitd de catre parti ca si despagubire platibil3
partii prejudiciate in urma incdlcarii contractului de prestari servicii de citre cealalt parte. .

k. penalitate contractuald - despagubirea stabilitd in contractul de prest3ri servicii ca fiind
platibild de catre una din partile contractante citre cealaltd parte in caz de neindeplinire a
obligatiilor din contract; _

l. ordin administrativ — orice instructiune sau ordin emis in scris de achizitor catre prestator
privind prestarea serviciilor. '

2. INTERPRETARE

2.1. 1n prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis in context.

2.2, Termenul « zi » ori « zile » sau orice referire la zile reprezint3 zile calendaristice daci nu se
specifica Tn mod diferit.

2.3. Clauzele si expresiile vor fi interpretate prin raportare la intregul contract.

3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1.  Obiectul contractului il reprezintd prestarea de ,, Servicii necesare estimdrii valorii de piat3
a unui imobil si determinarii valorii de inchiriere a imobilului situat in Str. Aviator Mircea Zorileanu
nr. 61, Sector |, Bucuresti, in vederea desfasurdrii activititii Scolii Gimnaziale Jon Heliade
Rédulescu”. ‘

3.2.  Achizitorul se obliga sa pldteascad prestatorului serviciile prestate corespunzitor de citre
acesta, in conformitate cu clauzele contractului.

4, PRETUL CONTRACTULUI

4.1. Pretul pentru Tndeplinirea contractului, platibil prestatorului de citre achizitor, este de
4.000,00 lei fara TVA, la care se adauga TVA n valoare de 760,00 lei, valoarea totald a contractului
fiind de 4.760,00 lei.

4.2.  Pretul este ferm si nu poate fi ajustat pe toatd perioada de derulare a contractului.

5 DOCUMENTELE CONTRACTULUI

5.1. Documentele contractului sunt:

(1)  Propunerea tehnicid si oferta financiara;
(2)  Caietul de sarcini;

(3)  Acte aditionale, dacé este cazul.

6. DURATA CONTRACTULUL. CONDITII $I TERMENE DE PREDARE A DOCUMENTATIILOR
6.1. Prezentul contract intrd in vigoare la data semndrii lui de ambele pérti, iar termenul de
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valabilitate al contractului este pand la 30.09.2024.

r OBLIGATIILE PRESTATORULUI

7.1. Expertul va prezenta concluzia evaluarii si toate informatiile si analizele care au condus la
stabilirea acesteia ca parte a raportului inclusiv rationamentele pe care se bazeaza aceste concluzii;
7.2. Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor cu obiectivitate, bun3-
credintd, in mod profesional, in conditiile si in termenele prevazute in contractul de prestari servicii,
caietul de sarcini si in documentele acestuia.

7.3.  Prestatorul are obligatia de a asigura resursele umane, materialele, utilajele, instalatiile si
echipamentele necesare indeplinirii obiectului contractului de prest&ri servicii.

7.4. S3 asigure prestatia cu respectarea tuturor reglementérilor legale in vigoare care contin
prevederi referitoare la protectia muncii, siguranta muncii, P.S.l. si protectia mediului, specifice
activitatilor in domeniu, prin luarea tuturor masurilor ce se impun in vederea indeplinirii obiectului
contractului de prestari servicii, precum si de protejarea personalului propriu si al beneficiarului.
7.5. Seobliga sa presteze serviciile, in termen de 15 zile de la data inregistrarii notei de comand3,
la sediul ambelor parti, insotitd de Extras de Carte Funciard a imobilului.

7.6. Se obliga sa pastreze secretul profesional referitor la orice aspect al cauzei care i-a fost
incredintat pentru prestarea serviciului.

' 7.7. Pe toatd perioada contractului de prest3ri servicii, la cererea beneficiarului, prestatorul va
elabora o singura actualizare a raportului de evaluare in termen de maxim 3 luni de la data realizirii
evaluarii, fara plata unui tarif suplimentar.

7.8.  Prestatorul se obligd sa finalizeze Intocmirea Raportului, prin intocmirea documentatiilor in
doua exemplare ce vor fi predate la sediul achizitorului, atat in format letric cat si electronic, in baza
unui proces-verbal de predare-primire semnat si verificat de ambele parti.

7.9. Prestatorul se obliga ca prin prestarea serviciilor sd evite supraevaluarea sau subevaluarea
valorii de piatd a imobilului;

7.10. Prestatorul se obligd ca in cazul in care prin efectuarea unei reevaludri se constata diferente
majore, reevaluarea va fi efectuata fara a percepe costuri suplimentare;

7.11. Expertul va prezenta concluzia evaludrii si toate informatiile si analizele care au condus la
stabilirea acesteia ca parte a raportului inclusiv rationamentele pe care se bazeaz3 aceste concluzii;
Pentru indeplinirea contractului se va utiliza numai personal de specialitate, calificat, sau, dup3 caz,
autorizat, sa indeplineasca activitatile specifice, conform ofertei si a caietului de sarcini.

8. OBLIGATIILE ACHIZITORULUI

8.1.  Achizitorul se obliga sa plateasca pretul convenit pentru indeplinirea corespunzitoare a
contractului, dupad receptia rapoartelor predate beneficiarului, pe baza de facturi fiscala.

8.2.  Achizitorul va furniza prestatorului toate informatiile si/sau documentele pe care le detine,
considerate necesare pentru prestarea corespunzatoare a serviciului mai sus mentionat. Aceste
informatii nu pot fi utilizate de cdtre prestator in alte scopuri decat cel pentru care au fost furnizate.
8.3. Achizitorul are obligatia de a verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili
conformitatea lor cu prevederile tehnice si cu legislatia in vigoare.

8.4. Achizitorul va coopera cu prestatorul pentru rezolvarea operativa a neajunsurilor constatate,
precum si pentru imbunatatirea calitdtii serviciului prestat.

9. MODALITAT! DE PLATA |
9.1.  Plata serviciilor prestate de Prestator, in baza contractului de servicii va fi efectuata dup3
receptia rapoartelor predate beneficiarului, pe baza de factura fiscala.
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9.2. Pentru serviciile prestate, pldtile datorate de Achizitor Prestatorului sunt cele declarate in
oferta financiara.

9.3. Plata facturii emise de prestator se va realiza in termen de cel mult 30 de zile de la
inregistrarea acesteia la sediul achizitorului.

10. PENALITATI

10.1. Tn cazul in care, din vina sa exclusivd, furnizorul nu reuseste si-si indeplineascs obligatiile
asumate prin contract, atunci achizitorul este indreptitit la a aplica o doband3 penalizatoare egald
cu 0,01% pentru fiecare zi de intarziere pana la indeplinirea efectivé a obligatiilor, doband3 aplicat3
la valoarea contractului fara TVA diminuatd cu contravaloarea fir3 TVA a produselor care au fost
receptionate de catre achizitor fara obiectiuni.

10.2. Tn cazul in care achizitorul nu onoreazs facturile in perioada convenits, atunci acesta are
obligatia de a plati o dobanda penalizatoare egalad cu 0,01% pentru fiecare zi de intarziere pani la
indeplinirea efectiva a obligatiilor, dobanda aplicata la valoarea f3r8 TVA a platilor neefectuate.
10.3. Penalitatile datorate conform clauzelor 10.1. si 10.2 curg de drept din data scadentei
obligatiilor asumate conform prezentului contract. Cuantumul maxim al penalititilor calculate nu
poate depadsi jumatate din suma datorata.

10.4. Pentru prejudiciul provocat prin neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a
obligatiilor asumate, care depdseste valoarea penalitatilor ce pot fi percepute in conditiile art. 10.1
si 10.2, in completare, partile datoreaza si daune interese suplimentare ce se vor stabili in instanta.
10.5. Nerespectarea de cdtre parti a obligatiilor prevazute in prezentul contract d& dreptul partii
lezate sa considere contractul reziliat de plin drept f&rd nicio altd formalitate si fir3 nicio alt3
procedura judiciard sau extrajudiciard. Prezentul pact comisoriu 1si produce efectele de la data
scadentei obligatiilor neefectuate.

11.  CESIUNEA
11.1. Prestatorul poate cesiona obligatiile si/sau drepturile ndscute din contract numai cu acordul
expres al achizitorului; in lipsa acordului, cesiunea nu fi este opozabild achizitorului, prin urmare nu
produce efecte.

11.2. Cesiunea obligatiilor si/sau drepturile ndscute din contract nu va exonera prestatorul de nicio
responsabilitate privind oricare dintre obligatiile asumate prin contract.

12. FORTA MAJORA

12.1. Forta majora este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care
face imposibild executarea contractului. Pot fi considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii ap&rute ca urmare a unei
carantine, embargou.

12.2. Forta majora trebuie sa fie constatatd de o autoritate competenta.

12.3. Partea care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod
complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care fi stau la dispozitie In vederea limit3rii
consecintelor. '

12.4. Forta majord exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin contract, pe toat3
perioada in care aceasta actioneaza.

12.5. Tndeplinirea contractului va fi suspendats in perioada de actiune a fortei majore, dar firs a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pdna la aparitia acesteia.

12.6. Daca forta majord actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
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contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

13. CAZUL FORTUIT

13.1. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut nici impiedicat de citre partea care
ar fi trebuit sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

13.2. Partea afectata de cazul fortuit are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod
complet, producerea acestuia.

13.3. Daca evenimentul fortuit a produs o imposibilitate totalasi definitiva de executare a oricareia
dintre obligatiile contractuale, atunci contractul este desfiintat de plin drept si fara vreo notificare,
chiar din momentul producerii evenimentului fortuit.

14, IMPREVIZIUNEA

14.1. Partile isi vor executa obligatiile asumate prin contract, chiar daca executarea lor a devenit
mai oneroasa din cauza schimbarii exceptionale a unor imprejurari care nu au putut fi prevazute
inainte de semnarea contractului.

14.2. Tnsituatiain care schimbarea exceptlonala a imprejurarilor conduce [a executarea excesiv de
oneroasa a contractului, facand vadit injusta obligarea oricareia dintre parti la indeplinirea
obligatiilor sale, partile pot stabili, de comun acord, una din urmatoarele masuri:

a) adaptarea contractului, pentru a distribui in mod echitabil intre p&rti pierderile si beneficiile
rezultate  din schimbarea exceptionald a imprejurérilor;
b) incetarea contractului.

15.  REezILIEREA CONTRACTULUI DIN INITIATIVA ACHIZITORULUI

15.1. Achizitorul poate rezilia contractul cu efecte depline, fird termen de gratie, fira necesitatea
indeplinirii unei alte formalitati si fard interventia vreunei autoritati sau instante de judecat si/sau
arbitrale, printr-o simpld notificare adresat3 prestatorului, in oricare dintre situatiile urmatoare:

a) Prestatorul isi incalcd oricare din obligatiile decurgénd din prezentul contract sau din dispozitiile
legale sau nu executd serviciile conform prezentului contract ori in conformitate cu prevederile
legale aplicabile;

b) Prestatorul cesioneazd contractul sau subcontracteaz3 oricare dintre obligatiile sale decurgand
din prezentul contract ori cesioneazd integral sau partial drepturile sale decurgind din prezentul
contract, fara aprobarea prealabild scrisd a achizitorului

c) Prestatorul face obiectul unei cereri de declarare a stérii de insolvent, de declansare a procedurii
de faliment, reorganizare, dizolvare, lichidare voluntar3, intrd sub administrare judiciara sau sub
controlul altei autoritafi, si-a suspendat activitatea, sau se afld intr-o situatie aseminitoare
rezultand dintr-o procedurd similara reglementata de lege;

d) Prestatorul a fost condamnat pentru o infractiune in legéturd cu exercitarea profesiei printr-o
hotdrare judecatoreasca definitiva;

e) Persoana desemnatd de cdtre prestator nu mai corespunde cerintelor legale cu privire la
prestarea serviciilor si prestatorul nu il inlocuieste efectiv in termen de 5 zile de la intervenirea
situatiei de necorespundere cu o persoana corespunzatoare din punct de vedere legal si profesional.
f) Prestatorul se afld in culpd profesionald grava ce poate fi doveditd prin orice mijloc de prob3;

g) Impotriva prestatorului a fost pronuntat3 a hotirare de condamnare cu privire la frauda, coruptie,
implicare intr-o organizatie criminald sau orice alt3 activitate ilegal;

h) Are loc orice modificare organizationald care implicd o schimbare cu privire la personalltatea
Juridicad, natura sau controlul Prestatorului;
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i) Aparitia oricarei alte incapacitati care sa impiedice executarea sau sd creeze dificultdti
semnificative in executarea prezentului contract;

j) Aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevdzute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea efectelor clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea contractului
ar fi contrara interesului public

k) Alte cazuri prevazute expres in prezentul contract ori in legile aplicabile.

15.2. " Tn caz de reziliere a contractului, achizitorul va fi indreptatit sa recupereze de la prestator,
fara a renunta la celelalte remedii la care este indreptatit in baza contractului sau in baza legii, orice
pierdere sau prejudiciu suferit, inclusiv daunele indirecte sau de imagine.

15.3. Prestatorul nu are dreptul sa pretinda, suplimentar fata de sumele ce i se cuvin pentru
serviciile efectiv prestate, despdgubiri pentru orice altd pierdere sau prejudiciu suferit.

16. REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI
Prezentul contract se poate rezilia si/sau inceta prin oricare din urmatoarele modalitati:
16.1. Executarea contractului; '

16.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, in mod
culpabil si repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat si de a pretinde
plata de daune-interese.

16.3. Achizitorul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul, printr-o notificare scris3,
adresatd prestatorului, fard nici o compensatie, dacd acesta din urma3 da faliment sau i se retrage
autorizatia pentru bunuri imobile — EPI, de citre ANEVAR. Tn acest caz, prestatorul are dreptul de a
pretinde numai plata corespunzdtoare pentru partea din contract indeplinitd pané la data denuntarii
unilaterale a contractului.

16.4. Achizitorul Tsi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul in cazul in care expertul
acreditat ANEVAR, autorizat pentru bunuri imobile — EPI nu mai are calitatea de expert acreditat si
recunoscut de ANEVAR.

16.5. Fara a aduce atingere dispozitiilor dreptului comun privind Tncetarea contractelor sau
dreptului achizitorului de a solicita constatarea nulitatii absolute a contractului de achizitie publics,
in conformitate cu dispozitiile dreptului comun, achizitorul are dreptul de a denunta unilateral
contractul de achizitie publica in perioada de valabilitate a acestuia in una dintre urmatoarele
situatii:

" a. contractantul se afla, la momentul atribuirii contractului, in una dintre situatiile care ar fi
determinat excluderea sa din procedura de atribuire potrivit art. 164 — 167 din Legea nr. 98/2016.
b contractul nu ar fi trebuit sa fie atribuit contractantului respectiv, avdnd in vedere o incélcare
grava a obligatiilor care rezulta din legislatia europeana relevanta si care a fost constatatd printr-o
decizie a Curtii de Justitie a Uniunii Europene.

16.6. Tn aceleasi conditii prevdzute la aliniatul precedent achizitorul isi rezervi dreptul de a
denunta unilateral contractul in conditiile aparitiei unor circumstante care fac ca indeplinirea
contractului sa devina contrara interesului public.

16.7. De comun acord intre parti, incetarea contractului producandu-se la termenul si in conditiile
stabilite de parti; '

16.8. Judecatorul-sindic a decis, prin sentintd sau, dupa caz, prin incheiere, intrarea in procedura
de faliment a prestatorului. incetarea contractului se va produce la data emiterii sentintei/incheierii;
16.9. Pe numele prestatorului/persoanelor din conducerea prestatorului/persoanelor autorizate
desemnate de prestator pentru indeplinirea contractului a fost emisd o hotarare judecatoreasci
definitiva pentru participarea la activitaii de criminalitate organizatd, pentru coruptie, fraud3 si/sau

e o
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