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MUNICIPIUL BUCURESTI NUMELE: a7 R
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 PRENUMELE: }le &= S
CNP:

HOTARARE T v o
privind aprobarea Planului Urbanistic r}%%géﬁu Féﬁ.'
Str. Zigazului nr. 9, Sector 1, Mﬂesﬁ

Vézand proiectul de hotarére nr. K2-276/11.12.2023;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/14562/11.12.2023 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/14563/11.12.2023 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-352/18.12.2023 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor — domeniul urbanism $i amenajarea
teritoriului si avizul Comisiei pentru administratie publica locala, Juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertétilor cetatenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

- Raportul informirii §i consultirii publicului, redactat in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei
de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism;

Vazind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 45/19.09.2023, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1; '

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 53970/23.04.2023;

- Studiul de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.L Mares;

- Studiul de insorire si de ilustrare volumetrica insusite de arh. Mircea Radu N. Savu;

- Studiul geotehnic intocmit de ing. Cristian Lesciuc, verificator atestat M.L.P.A.T. Af ing. Harsulescu
I. Aurel - nr. 1493; '

- Avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane nr. 24907/23.08.2023;

- Avizul Ministerului Afacerilor Interne nr. 566.866/ 10.04.2023;

- Avizul Serviciului Roméan de Informatii nr. 276096/ 19.04.2023;

- Avizul Ministerului Aparirii Nationale nr. DT-3975/10.04.2023;

- Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr. 17774/26.04.2023;

- Avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 20704/20.06.2023;

- Avizul Metrorex S.A. nr. M.04.01.01./1715/16.06.2023.

Tinidnd seama de prevederile:

- Constitutiei Romaénie; ;

- Art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicati, cu modificarile si com pletarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata, cu modificarile
si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici;

- Hotarérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare; ‘ '

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare; '

= Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;



)

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modiﬁcég-i]e si
completarile ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari
‘HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Strada Zigazului nr. 9, sector 1, Bucuresti,
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 45/19.09.2023, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Planga de
Reglementari vizatd, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2. Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang superior Si este
valabil 3 ani.

Art. 4. Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotirdre si'sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al sedintei, un exemplar
original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original
se pastreaza la Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin structura de specialitate —
Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhivi, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotaréri si a anexelor beneficiarului sau, dupi
caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei entititilor
mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastéd hotdrére a fost adoptata cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 24 de consilieri
locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi, 29.01.2024, in sedinta ordinard a Consiliului Local al
Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Daniela POPA-=—— =" SECRETAR GENERAL
: UL B/,
-' R BUoN Mirona-Glorgiana MURESAN

Nr. 11
Data: 29.01.2024
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Ca urmare a cererii adresate de Savu Mircea pentru S.C. NIVA PROMPT CONSTRUICT S.R.L. $
Popescu nr. 18, sector 1, Bucuresti, inregistrata la nr. 47748 din 05.09.2022, completatd cu nr. 59096 din 28,
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare, se ¢

. PENTRU
P.U.D. - STR. ZAGAZULUI NR. 9 - SECTOR 1 IﬁEsEpl TE DESEDINTA
Construire locuinti colectivd S+P+2E, cu parter comercial e dMAALEL B JCQ- e o

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafa{a de 531,00 mp, proprietate privata conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 27 1034, eliberat
la data de 05.09.2022.

INITIATOR: S.C. NIVA PROMPT CONSTRUCT S.R.L., Nicolae Valentin

PROIECTANT: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Mircea Radu N. Savu (R.U.R.: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N P.U.D.: Zona studiati prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului
care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — artera de circulatie Intrarea Moigrad; Vest — artera de circulatie str. Zagazului; Sud — artera de
circulatie Intrarea Raschifa; Vest — Intrarea Raschita nr. 4.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completirile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: L.2a — locuinte individuale si
colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P — P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. Imobilul nu se afla pe Lista
Monumentelor Istorice, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasts lista, dar se afla in zona cu
servitute aeronautica conform Reglementarii aeronautice civile roméane privind stabilirea zonelor cu servituti RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020
(M 2126/18.05.2020), in zona de sigurantd a metroului, in zona de interes a retelelor de telecomunicatii speciale STS, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 911/06/Z/23061 din 05.07.2022.

Indicatorii urbanistici reglementati: P.0.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp. teren pentru P+1E, C.U.T.max.= 1,3 mp. A.D.C./mp.
teren pentru P+2E; indltimea maxima a cladirii masurati de la'nivelul terenului la cornisa va respecta iniltimea maxima prevazuta prin proiectul initial
al lotizarii.

Retragerea minimi fafi de aliniament — Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la lotizare la lotizare intre dispunerea
clidirilor pe aliniament i retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri. o

Retragerea minimi fata de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii.

Retragerea fatd de limita posterioari a terenului — Retragerea fafd dé limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizérii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafatd de maxim 12,00 mp construiti la sol (pentru imbunatatirea dotarii cu incéperi
sanitare) $i numai in cazul in care distanta fata de limita posterioard va riméane egali cu jumtate din inﬁltilme, dar nu mai putin de 5,00 metri.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fatd de limitele laterale: stinga — retras minim 1,00 metru; dreapta — retras minim 2,00 metri spre fata lot, respectiv retras
minim 1,50 metri spre spate lot.

Retrageri minime fatii de limita posterioard — retras minim 5,00 metri.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto se va realiza din str. Zagazului, iar accesul pietonal se va realiza din str. Zagazului §i
din Intrarea Rischita, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 53970/23.04.2023.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electricd. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.I Mares. .
Documentatia este insotit de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh. Mircea Radu N. Savu.

Se prezinta studiu geotehnic intocmit de ing. Cristian Lesciuc, verificator atestat M.L.P.A.T. Af ing. Harsulescu [. Aurel - nr. 1493. De asemenea, se
prezintd avizul Autoritafii Aeronauticii Civile Roméne nr. 24907/23.08.2023, avizul Ministerului Afacerilor Interne nr. 566.866/10.04.2023, avizul
Serviciului Roman de Informatii nr. 276096/19.04.2023, avizul Ministerului Apérarii Nationale nr. DT-3975/10.04.2023, avizul Serviciului de
Telecomunicatii Speciale nr. 17774/26.04.2023, avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr, 20704/20.06.2023 si avizul Metrorex S.A. r.
M.04.01.01./1715/16.06.2023.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism nr. 7/4/04.07.2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizata spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului
aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 911/06/Z/23061 din 05.07.2022, emis
de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF;
Bianca/Buzdugan
Jf / f A
Sef I‘Jirou,_ intocmit,
Andrei Marir Andra Marinescu

13. SEP 2023

Y

¥ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@primarias|.ro

htto://www.primariasector].ro
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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI :

S parcela = 531 mp

Rh=8+P+2E - Rh cornisa=11,0m;
( inaltime considerata de la cota trotuarului la str, Zagazului )

POT max.=45% Sc max. = 238,95 mp
CUT max, = 1,3 Sd max, = 690,30 mp
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Nr. apartamente: 5 > 100mp + 1 spatiu comert / servicii = 100mp
Nr. parcaje: 14 locuri
din care : 2 la nivelul solului
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12 la nivelul subsol

(5 locuri x 2 klaus 2015/ap + 2 locuri servicii )

BILANT TERITORIAL T a8

NR. SUBZONE _SUPRAFATA/SUPRAFATAR __—— g
_CHT. FUNCTIONALE (mp) % | /“_; ]— g

CIRCULATI AUTO / PIETONALE | 132,75 mp 25,00%

4 = srazll W i__/'ﬂ

LEGENDA:

LOCUINTE COLECTIVE
U PARTER COMERT/SERVICH | 238,95mMp 45,00%

SPATII VERZI AMENAJATE 169,30 mp 30,00%
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REGLEMENTARI

RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT
RETRAGERI FATA DE LIMITE LATERALE / POSTERIOARA
] ZONA DE SIGURANTA METROU

ZONA REZERVATA CORECTARII PROFILE
TROTUAR PE INTRAREA MOIGRAD SI
EDIFICABIL PROPUS - RETRAGERI Mi
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331420
7

sl Viisoarei, nr. 6A. Bucurest, soclor 1
tol. 0723-653.900, tel flax 0216502712
Q 1 Nr.Reg. Com. J40/338/2003 -

cod fiscal R15127453
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