SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Drumul Costesti nr.14, Bucuresti

Act administrativ cu caracter individual

Nume Si prenume, nr. telefon persoand responsabil d cu intocmirea Proiectului de hotirare: Alina Miru,
tel. 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnatd pentru sustinerea proiectului de hotdrare in sedintele
comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al Sectorului 1: Alina Miru, 021.319.10.13, interior
157.

fin situatia in care anexele proiectului de hotarare (ex. studii de fezabilitate, planuri,, indicatori tehnico-
economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat siin format electronic, scanate sau arhivate
pe memory stick. Proiectul de hotdrare contine arhive voluminoase?
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gy MUENICHPTUL BUCEHRES R l BIROUL REGLEMENTARI

@ SE CTO RU E URBANISTICE SI ARHIVA

www, primariasectorl .o

Ca urmare a cererii adresate de . ERE “nregistratd cu nr.
56062/08.08.2023, completatd cu nr.52136/03.10.2024, in conformitate cu prevederile l_cg,u nr. 3>w2uyl privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR. DQA Ao, .olo2

I\TRU
PUD - DRUMUL COSTESTI NR. 14 - SECTOR 1, BUCURESTI
Construire locuinti individuala P+1E+M

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 500mp din acte, proprietate privati persoane fizice, conform informatiilor din Extrasul de Carte
Funciari nr. 222688.
INITIATOR: =~
PROIECTANT
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: cond. arhitect {(RUR: D2, E2).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate imobilului
care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord- Vest: nr. cadastral 222835; Est: artera de circulatie Drumul Costesti; Sud-Vest: nr. cadastral
222833; Nord- Est- nr. cadastral 223770.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungita,
in subzona Lle — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite
mansardarea cladirilor existente cu condilia ca aceasta sd nu fie o falsa mansardare ci si se Inscrie In volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 4,00m litime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.
Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicatad in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe
aceastd listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 991/124/C/62010/10.10.2023.

Indicatorii urbanistici pentru subzona Llc: POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren
pentru P+2E; RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m. In cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0,6 din AC.

Retragerea minima fatd de fati de limitele laterale — se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din inaltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 3,00m.

Retragerea fati de limita posterioari a terenului — jumaitate din Inaltimea la cornisd, masuratd in punctul cel mai fnalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00m.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale — dreapta — 3,00m; stinga — 3,00m

Retrageri minime fati de limita posterioara — 5,00m.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiiri vizat spre neschimbare .

CIRCULATII SI ACCESE.: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionri a arterelor
de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Drumul Costesti, in conformitate cu Aviz Comisia
Tehnici de Circulatie nr.43536/22.03.2024, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obllgatome racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electricd. Studiu de retele insusit de ing.

Documentatia este fnsotitd de ilustrare volumetrica si studiu de insorire intocmite de cond. arhitect - " 1. Se prezintd
studiu geotehnic intocmit de °

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr.11/19.12.2023, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Prezentul aviz este valabil impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului
aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Documentaia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 991/124/C/62010/10.10.2023,
emis de Priméria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.
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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Drumul Costesti nr.14, sector 1, Bucuresti

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare NI ,oc:.siceosnlsnemsminshssss al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;
- Rapottil de specialifate N ...cvvevmvisvminins sisnspsses al Arhitectului Sef al Sectorului

15

Tinind cont de Raportul informarii si consultirii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul . Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Vazand documentele emise:
- Avizul Arhitectului Sef nr. QQG/ [0,(@4&9/{’ din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1; :
- Aviz Comisia Tehnicé de Circulatie P.M.B. nr.43536/22.03.2024 si plansa
anexa a acestuia.
- Studiu de retele insusit de ing.
- Studin de insorire si ilustrare volumetricd insusite de cond. arhitect

- Studiu geotehnic intocmit de ing. -
Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Roméniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificérile i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare; :

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici, cu
modificarile si completarile ulterioare; ‘

- Hotédrarii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarca
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, cu modificarile si completirile
ulterioare,




CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Drumul Costesti nr.14, sector 1,

! DJ/@* sz%, prezentat in Anexa
2

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism P.[L.D.
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. e<f. /.
nr. 1 si cu Plansa de Reglementiri vizatd, prezentati in Anexa fir.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specifici si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotirare si sunt redactate in
3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreazd la Directia Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementéri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin structura de
specialitate — Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhiva, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivid va asigura comunicarea prezentei
entitétilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile ulterioare,

SECRETAR GENERAL,
MIRONA-GIORGIANA MURESAN
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pentru cetdfean, pentru bundstare

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu Drumul Costesti nr.14

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite prezentul referat de
aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism P.U.D. Drumul Costesti nr.14, este situat in
.intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Conform PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungits, in subzona L1c¢ — locuinte individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea
cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panta
de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Parcela este construibild
numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m latime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice,
publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasti listd, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 991/124/C/62010/10.10.2023.

Indicatorii urbanistici pentru subzona Llc: POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E,
CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E; RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m. In cazul mansardelor se admite o
depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

Proiectul de hotarire privind aprobarea Planului Urbani )ic de Detgliu (PUD) Drumul Costesti nr.14, sector 1,
impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. &%,/ (& 0. 504, si planul de reglementari vizat spre
neschimbare, emis in vederea fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti, Referatul de aprobare
a proiectului de hotérére privind Planul Urbanistic de Detaliu Drumul Costesti nr.14, pentru aprobarea P.U.D., se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc, art. 129, alin. (2), lit.
¢, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) Drumul Costesti nr.14, sector 1, Bucuresti.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
BIROU REGLEMENTARI URBANISTICE SI ARHIVA

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat In Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele
invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

PUD - DRUMUL COSTESTI NR. 14 - SECTOR 1, BUCURESTI
Construire locuinti individuali P+H1E+M

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafatd de 500mp din acte, proprietate privati
persoane fizice, conform informatiilor din Extrasul de Carte Funciard nr. 222688.

Conform PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungitd, in subzona Llc — locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea cladirilor
existente cu condifia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Parcela este construibild numai daci are asigurat un
acces carosabil de minim 4,00m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile invecinate. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai
putin de 100 m de imobile aflate pe aceasti listi, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.
991/124/C/62010/10.10.2023.

Parcarea se rezolvd in incinti proprie, conform Aviz Comisia Tehnici de Circulatie PMB Circulatie nr.
nr.43536/22.03.2024, emis de Priméria Municipiului Bucuresti.

Studiu de retele insusit de ing ,

Documentatia este insotitd de ilustrare volumetrica si studiu de insorire intocmite de cond. arhitect

Cicioiu. Se prezintd studiu geotehnic intocmit de ing )

1SO 14001

Pgn do unznta’;ia PUD - Drumul Costesti nr.14, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. T2 din
805688

Planul urbanistic de detaliu Drumul Costesti nr.14, este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile
fafd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrica. '

Consultarea publicé s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului
si de urbanism §i a H.C.L S.1. 145/03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al
sectorului 1 Bucuresti. '

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat, impreuni cu anexele sale:
Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre neschimbare, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului -
Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 - lit.c din O.U.G. Nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ.

Fafa de cele mai sus expuse, analizand toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile art.136 alin.(3) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu (PUD) Drumul Costesti nr.14, sector 1, Bucuresti.
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Drumul Costesti nr. 14
Construire locuinti individuala P+1E+M

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza cruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntai cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbdrile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie; Notificiri nr.
E/56062/9242/1/15.11.2023; E/56062/9242/2/15.11.2023; E/56062/9242/3/15.11.2023;

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritdtilor competente :

La sediul primiriei

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului

15.11.2023-01.12.2023

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

Sef Birou, Intocmit,
Andrei Marir . Alina Miru
PRIMARIA A FOST CERTIFICATA 1SO 9001-2008 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul | Bucuresti; 011222
PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL
CALITATI 1N URMA AUDITULUI DE Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
CERTIFICARE DE CATRE ORGANISMUL Email: registratura@primariasl.ro
ACREDITAT PENTRU CERTIFICAREA
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: |Drumul Costesti nr. 14

Construire locuinti individualid P+1E+M

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii si consultidrii publicului, care fundamenteazi decizia consiliului
local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie; Notificéri nr.
E/56062/9242/1/15.11.2023; E/56062/9242/2/15.11.2023; E/56062/9242/3/15.11.2023;

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie; Notificari nr.
E/56062/9242/1/15.11.2023; E/56062/9242/2/15.11.2023; E/56062/9242/3/15.11.2023;

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
3(trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor
Nu este cazul

Sef Birou, « Intocmit,
Andrei Mqrip Alina Miru-
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