MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Bd. Ion Ionescu de la Brad nr. 2 si nr. 2 C, Sector 1, Bucuresti

Viazand proiectul de hotérare nr. K2-124/19.04.2024;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E 1779/16.02.2024 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E 1778/16.02.2024 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-130/19.04.2024 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare i dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurdtor — domeniul
urbanism si amenajarea teritoriului si avizul Comisiei pentru administratie publica locala,
juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetdtenilor si
patrimoniu - domeniul juridic si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

- Raportul informérii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale i Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Vizand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 6/16.02.2024, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Avizul Comisiei Tehnice de Clrculatu P M B nr. 77906/24.05.2024;

- Studiul de retele insusit deing.~ ~ "~ R

- Studiul de insorire si ilustrare volumetrica insusita de arh. ™ ,

- Studiul geotehnic intocmit SC GEOCAD AMD SRL ing. Anca Miruna Paduroiu,
verificator atestat M.D.L.P.L. nr. 06842 ing. ™ et

- Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 21472/16. 10 2023

Tindnd seama de prevederile:

- Constitutiei Romaniei;

- Art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;
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- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinari
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Bd. Ion Ionescu de la Brad nr. 2
si ar. 2 C, sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 6/16.02.2024,
prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementri vizati, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2 Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior
si este valabil 3 ani.

Art. 4 Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotdrare si sunt redactate in
3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al
sedintei, un exemplar original se comunici beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin structura de
specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.

Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementari Urbanistice si Arhivé vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotaréri si a anexelor beneficiarului
sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3 Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarére a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 24 de
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 16.05.2024, in sedinta ordinari a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.
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Bucuresti, Inregistrata la nr. 42480 din 08.08.2022, completata cu nr. 771 din 09.01.2023, in conformitate ¢u prev denle chu nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, SE: emite urmdatorul: /@? ﬂz }L\Q{ﬂé 3 i

AVIZ NR.. Tﬁ/{dé .02. rd

PEN
P.U.D. — Bd. ION IONESCU DE LA BRAD NR. 25i 2C - SECTOR 1

Cladire cu functiuni mixte (Hotel si Servicii) cu regim de fniltime S+P+1 T S
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 2744,00 mp, proprietate privata conform mentiunilor din Extrasul de Carte F'unﬁ?ra 0
eliberat la data de 08.01.2024. —
INITIATOR: SC ART DIAMOND INVESTMENT SRL
PROIECTANT: S.C. POINT ZERO S.R.L. %
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Toader Al Popescu (R.U.R.: B, D, E, F6, G5 6‘{ ° -
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N P.U.D.: Zona studiata prin P.U.D. include parcele% vedinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — Sos Bucuresti-Ploiesti nr. 47A (nr. cad. 260440 ) si Sos Bucuresti-Ploiesti nr.
47A (nr. cad. 260441 ); Est — Bd. lon lonescu de la Brad, nr. 2 (nr. cad. 244300); Sud — Bd. lon lonescu de la Brad — Domeniu Public; Vest —
Bd. lon Ionescu de la Brad, nr. 2D (nr. cad. 210762)
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald: CB1 —
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicata in M.O. nr. 113
din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta listd, dar se afld in zon& de servitute aeronauticd, conform informatiilor
din Certificatul de urbanism nr. 597/12/1/9880 din 21.04.2022.
Indicatorii urbanistici reglementati: pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea
de a se opta pentru POT maxim = 50%; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fara a se
depasi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 i mai multe niveluri i CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;
inal{imea maximéi admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamenté; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.
Retragerea minimi fatd de aliniament: Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim10,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strdzii, de profilul activititii $i de normele existente; serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in
cazul in care inaltimea maxima la cornisa nu depaseste distanta dintre aliniamente; daca inal{imea cladirii in planul aliniamentului depagseste

distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de indltime al cladini fata de distanta

dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4,00 metri, cu conditia sd nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.

Retragerea minimi fatd de limitele laterale: Cladirile publice se vor amplasa de reguld in regim izolat.

Retragerea fati de limita posterioari a terenului: Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin
Jjumitate din inaltimea cladirii misurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale : dreapta — min. 5,00m (nr.cad. 244300); stdnga — minim 5,00m (nr. Cad. 210762);
Retrageri minime fati de limita posterioara — 5,00m (nr. Cad. 260441 si 260440).

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ..Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a
arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul ‘auto $1 pietonal se va realiza din bd. lon Ionescu de la Brad, conform
avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 77906/24.05.2023.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica. Studiu de retele nsusit de ing. Vlad Gabriel Mares.

Documentalia este insotita de studiu de insorire si ilustrare vo]umetricé Tnsusité de arh. Toader Popescu

Eugen Constantin — nr. 06842 si avizul Autoritatii Aronautice ClVllc Romane nr. 21472/16.10. 2023

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 04/1/04.04.2023, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de
Detaliu.

Balcoanele vor fi prevazute in interiorul edificabilului stabilit in planul de reglementari vizat spre neschimbare, iar regimul de indltime nu
include etajul tehnic..

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 597/12/[/9880 din 21.04.2022,
emis de Priméria Sectorului | al Municipiului Bucuresti.
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Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
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Inventar de coordonate
(Sistemn de coordonate STEREOQ 70)

REGLEMENTARI URBANISTICE

Teren care a generat PUD
E (Bd. lon lonescu de la Brad nr. 2 si 2C,
Sect. 1, Bucuresti)

Limite parcele conform

N
08933 4
Parcela (N.C.276945) :
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Bd. lon lonescu de la Brad nr
si 2C, Sect. 1, Bucuresti

Cladire cu functiuni mixte
(hotel + servicii)

S+P+1E
P.O.T.max = 50%
CUTmax=1,0
Hmax=86,60m
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CIRCULATII PUBLICE

_ Circulatii carosabile e,
[ Ciroulai pietonale /0 9

\ SRESEDINTE !

DESTINATIA PARCELELOR DIN ZONA |- QLE “]_C-?OC'\

E Functiuni mixte (locuinte, servicii etc.)
E Platforme carosabile in incinte private
: Spatii plantate n incinte private (*)
E Spatii verzi pe domeniul public

(*) Spatiul verde va acoperi min. 30% din suprafata imebilului (din care min, 20% din suprafata
imobilului va fi spatiu plantat pe teren natural, pentru restul asigurndu-se o grosime a stratului
vegetal de 1,5-2,0m)

FUNCTIUNEA GLADIRILOR

: Functiuni mixte exclusiv locuire (birouri, servicii,

comert, alimentatie publicd, cazare etc.)
Anexe gospodaresti

E Locuin{e colective

INALTIMEA LA CORNISA A CLADIRILOR

REGLEMENTARI BD. ION IONESCU DE LA BRAD -
NR. 2 Sl 2C, SECT. 1, BUCURESTI PE RS

;—L Retrageri minime obligatorii
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4 Acces auto/ Acces pietonal in parceld X

Aliniere

NOTA: Situatia zonei studiate a fost actualizata conform informatiilor si observatjilor de pe teren,

\ 2 ™ ' ortofotoplanurilor precum si conform ridicarilor topografice disponibile.
\ L 8987
\Q\-\ Bilant teritorial (situatia reglementats)
i
N St Suprafata teren 2.744 mp 100%
P : ARHITECTURA g construits (maxima) 1372 mp 50%
) Q‘&”T S plantats (minim) (*) 823.2 mp 30%
%31 5’( S asfaltats / pavata (variabil3) 548,8 mp 20%
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