MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Strada Jandarmeriei nr. 345, sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotérare nr. K2-11/23.01.2025;

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr.348/20.01.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Raportul de specialitate nr.349/20.01.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Raportul de specialitate nr.M3-870/03.02.2025 al Directiei Generald Management si
Operatiuni - Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul nr.29/27.02.2025 al Comisiei de administratie publicd locald, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertafilor cetafenilor §i patrimoniu
ale si Avizul nr.10/07.02.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de
organizare si dezvoltare urbanistica §i realizare a lucrdrilor publice Consiliului Local
al Sectorului 1;

- Raportul informérii $i consultirii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr.2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale gi Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

Viizind documentele emise: :
- Avizul Arhitectului Sef nr. 20/05.08.2024, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;
- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B. nr.80265/23.05.2024 si plansa anexi a
acestuia.
- Studiu de retele insusit de ing. ing. Cristian I. Caita.
- lustrare volumetricd gi studiu de insorire insusite de urbanist Lavinia Elena A.T.
Otelea.
- Studiu geotehnic insusit de ing.Ciocardel Mihai;
- Aviz Autoritatea Aeronautici Romana nr. 16298/29.07.2024; Aviz Regia Nationala
a Padurilor- Romsilva nr. 3651/G.M..-N./16.07.2024;
- Aviz Minister] Mediului., Apelor i Padurilor - Garda Forestierd Nationalad nr.
5994/29.07.2024.
Tindnd seama de prevederile:

- Constitutia Roméniei ;

-art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificérile
si completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile §i completdrile ulterioare; 5 =———




- Hotrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.,j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgen{ a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completdrile ulterioare, cu modificrile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedintd ordinari
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Strada Jandarmeriei nr.345,
sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului $ef nr. 20/05.08.2024, prezentat
in Anexa nr. 1 si cu Planga de Reglementdri vizatd, prezentats in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specifici i nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexele nr. | §i nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotdrire si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si G.L.S.

Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin structura de
specialitate — Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru §i G.LS., vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotardri §i a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva si Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei entitifilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotdrdre a fost adoptatd cu 24 de voturi pentru §i 1 abtinere inregistrate la
voturi impotriva, in momentul votului fiind prezenti 25 de consilieri locali din 26 de consilieri
locali in functie, astizi, 27.02.2025, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1,
convocati in temeiul art.133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si-completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE $Emﬂf§ 2 CONTRASEMNEAZA,
Daniela POPA /717" SECRETAR GENERAL
: - &) Mirona-Gipreiana MURESAN
Nr. 25 L TR I
Data: 27.02.2025 T VizZAT !
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Ca urmare a cererii adresate de CARJA MARIA, cu adresa in Municipiul Bucuresti, &
26870/20.05.2024, completatd cu nr. 40226/29.07.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350}
urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare, se emite urmdto:

I:
AVIZ NR."QD? al.F. 0% -
NTRU /:y’ A e
PUD — STRADA JANDARMERIEI NR. 345 - SECTOR 1, BUCURE r@*F{ECSEDII}JTE Pj SEDINTA
Construire locuinti individuald S+P+1E Azt . a

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 997,00mp, proprietate privati persoane fizice, conform informatiilor din Extrasul de/Carte Funciara
nr. 224459,

INITIATOR:CiRJA MARIA

PROIECTANT: SDH ARHITECTURE S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urbanist Lavinia Elena A.T. Otelea (RUR D, D3, Dzo, E, G).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate imobilului
care a generat documentatia, delimitati astfel: Nord: artera de circulatie Strada Jandarmeriei; Est — strada Jandarmeriei nr. 343; Sud: Strada
Regimentului nr.44-48; Vest: strada Jandarmeriei nr. 347;

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungita,
in subzgna Ll¢ — locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul
intersectiilor in care cel putin una dintre strizi este de categoria a-II-a (14 metri). Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4,00m latime dintr-o circulatie publics In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.
Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe
aceastd lista si se situeazi in zona cu servitute aeronautics, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.4564/08/J/4694/16.04.2024.
Indicatorii urbanistici pentru subzona L1lc : POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren
pentru P+2E; RHmax, = P+2E, Hmax. = 10 m. In cazul mansardelor se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim

0,6 din AC.
Retragerea minima fata de aliniament — cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament la o distantd de minim

5,00 metri.

Retragerea minimi fatii de limitele laterale — se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din iniltimea la corniga, dar
nu mai putin de 3,00m.

Retragerea fafi de limita posterioari a terenului — jumatate din inaltimea la cornisa, misurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00m.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale ;

- dreapta —min. 3,00m;

- stinga — minim 3,00m ;

Retrageri minime fatii de limita posterioari — 15,00m. .

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea nurharului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Jandarmeriei, in conformitate cu Aviz Comisia
Tehnici de Circulatie nr.80265/23.05.2024, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energic
electrica. Studiu de retele insusit de ing. Cristian I. C#ita.

Documentatia este insotitd de ilustrare volumetrica si studiu de Insorire Insusite de urbanist Lavinia Elena A.T. Otelea. Se prezinta studiu geotehnic
insusit de ing.Ciocardel Mihai;Aviz Autoritatea Aeronauticdi Romind nr. 16298/29.07.2024; Aviz Regia Nationala a Padurilor- Romsilva nr.
3651/G.M..-N./16.07.2024; Aviz Minister] Mediului., Apelor si Padurilor- Garda Forestiera Nationala nr. 5994/29.07.2024.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a tentonulul si urbanism nr.5/26.06.2024, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Balcoanele vor fi previzute in interiorul edificabilului stabilit in planul de reglementari vizat spre neschimbare.

Prezentul aviz este valabil impreun3 cu plansa de reglementri urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului
aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate fntocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durma de va}ablhtare a certificatului de urbanism nr.4564/08/J/4694/16.04.2024, emis de
Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. \
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Inventar de coordongte teren gvizate de OCP| Bucuresti
parcela (N.C.224459)

Hr, |[coordonate pet.de contur Lungimi
pct' laturi
- X [m) Y [m] Dii,d+1}
201 |334571.405|583622.052 73,788
202 |334507.690 |583659.269 18.330
2031334509.883 [583641.071 64.934
204 |334566.203 |5BI60B.7TS3 14.280
S(N.C.224459)=097mp P=171.332m

. Inventar de coordonate 8l zonei de intersectle dintre teren si trama
stradaia (conform PU2Z existent, obtinuta prin suprapunere grafica)

parcela (Suprapunere strada)
-z

_Inventar de cocrdonzte al terenulul neafectst de rama stradala
) parcela (Teren_neafectat)

nr. [coordonate pet.de comtur| Lungimi
Pct., laturd
X [m] Y [m] 0{i,i+1)
206 1334549.889|583818.115 18.80%
204 |334566.203 |583608.753 14.280
201 |334571,405|503522.052 18.466
205 (334555.460 |583631.366 14.374 -
3 (Sup:apunereistxada.l -264mp P~65.930m
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Str. Jandarmeriei, nr.345, sector 1, Bucuresti.

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi =
Pct laturi || —
. X [m] ¥ [a] DL, i+1)
205 |334555.460 |583631.366 55.322
202 1334507.690 |583639.269 18.330
203 |334509.883 |583641.071 16.124
206 |334545.869|563616.115 14.374
S(Teren neafectat)=733mp P=134.15lm
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA - 997 Gmp
PREVEDERI
REGLEMENTARI | EXISTENT PROPUS  ~
PUG UTR Lie y 4
Suprafata construits (SC) oo 2320
Suprafats desfasurata (S0) - 0o 4850
AOT, 48, ("% a5%
CUT 09 34
~ RHmasim P+E S+P+(E
H stiz 7.00m
| H maxim 7.00m
~ |Soalii verzipe sel matural {N} s 4G 12%
: Jii verA pe sct natural (mp) 4008
=" Nr, Isturi da pareare 2
§ teren afectsl de drsm 28dmp - 28 4B%
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: E
SC VOLUM PLAN ARHITECT SR.L ) |
092 &7 cu sediul in Bucuresti. Str. Aurel Persu CIRJA MARIA |
ne. 1408, 4p.4 sector 4 J40/ 603/1996 f
CUT RO9140660 - 0722 544971
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