MUNICIPIUL BUCURESTI UMELEY i
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 SEENUMELF

NP
| sEiaNATURK -
\ |

......

- A AT .. eewsrrenT
HOTARARE |-°° ™

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Strada Soseaua Striulesti nr.69B, sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotirdre nr. K2-14/05.02.2025:

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr.900/31.01.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Raportul de specialitate nr.901/31.01.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Raportul de specialitate nr.M3-14/20.02.2025 al Directiei Generald Management si
Operatiuni - Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul nr.30/27.02.2025 al Comisiei de administrafie publici locald, juridica,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor §i patrimoniu
ale si Avizul nr.11/27.02.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de
organizare §i dezvoltare urbanisticd §i realizare a lucririlor publice Consiliului Local
al Sectorului 1;

- Raportul informdrii §i consultirii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr.2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,;

Viazind documentele emise:

- Avizul Arhitectului $ef nr. 03/31.01.2025., din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B. nr. 53048/17.05.2022 si plansa anexi a
acestuia.

- Studiu de retele insusit de ing. Vlad Gabriel [. Mares.

- Studiu de insorire i ilustrare volumetrica insusite de urbanist Madalina M. Edwards.

- Studiu Geotehnic intocmit de ing. Alexandra Bilcu — verificator ing. Tudor Saidel.

- Aviz Autoritatea Aeronautici Civili Roména nr. 38420/28.06.2023,

- Aviz Ministerul Culturii nr. 1144/ZP/12.12.2023.

Tindnd seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea or. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare;

- Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificirile i completarile ulterioare;

- Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 1| nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
tip P.U.D,; _—
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- P.U.Z. -§os. Straulesti nr.69-71,69A, 69D, sector 1, aprobat cu HCGMB nr.286/29.09.2016,
aviz nr.17/25.04.2016 pentru PUZ-Sos. Straulesti nr.69-71, 69A, 69D, sector 1 Actualizare PUZ -
“Petrom City?” — Striulegti.

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) litj) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile 5i completirile ulterioare, cu modificarile $i completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedintd ordinara
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi documentatia de urbanism P.U.D. — Soseaua Striiulesti nr.69B, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 03/31.01.2025, prezentat in Anexa ar. | §i cu
Plansa de Reglementdri vizata, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specifici §i nu da dreptul
la construire pini la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. | §i nor. 2 fac parte integranti din prezenta hotirire i sunt redactate in
3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al gedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pistreazi la Directia Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Serviciul
Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.LS..

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin structura de
specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice §i Arhiva, vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotiréri si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnici Legislativd, Secretariat, Arhivi va asigura comunicarea prezentei
entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotirare a fost adoptatd cu 19 de voturi pentru §i 1 abtineri inregistrate la
voturi impotrivi, in momentul votului fiind prezenti 25 de consilieri locali din 27 de consilieri
locali in functie, astazi, 27.02.2025, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1,
convocatd in temeiul art.133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare.
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Primaria

Sectorului 1 Arhitect Sef

Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de DOMUS RED UNU S.R.L., cu adresa in .

_ Sector 1 , Bucuresti, 1nreglstrata la nr. 75937 danETh-A8775 ;‘Tzk'\w\ﬁ@’fﬂf
cu nr. 66826/19.12.2024, in conform1tate cu prevederile Legii nr.350/2001 priyind ahtehajares:temtoriuly L

si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioaye, se emite ?atorul b | 2.0 ,( m;— ‘

AVIZ NR, 09@“}‘@

PENTRU

PUD — SOSEAUA STRAULESTI NR. 69B - SECTOR T N T_“__Djss'%‘- v
Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective §i spatil seryicii/comnt Fi3 ;
regim de iniltime S+P+Mz+7E Q /i

Prezentul aviz actualizeazd Avizul nr. 23/20.08.2024 in ceea ce priveste confplétarem-—-- J { <t

textului cu certificat de urbanism in perioadd de valabilitate N SeorHtF

™~
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GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 10.055mp, proprietate privatd persoand juridicd, conform

mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard nr.277148.

INITIATOR: DOMUS RED UNU S.R.L.

PROIECTANT: EDWARDS CIUREA CONSULTING S.R.L.

F ) SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATUR[\HRU R: urb. Midilina M. Edwards (RUR: D, E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiatd prin PUD

include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord - nr. cadastral

277147; Sud — nr. cadastral 257933; Est —nr. cadastral 266750; Vest- nr. cadastral 231670.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.Z. -Sos. Straulesti nr.69-71, 69A,

69D, sector 1, aprobat cu HCGMB nr.286/29.09.2016, aviz nr.17/25.04.2016 pentru PUZ-Sos. Straulesti

nr.69-71, 69A, 69D, sector 1 Actualizare PUZ - “Petrom City”— Straulesti, imibilul este cuprins in UTR

3-subzond mixti - locuinte colective, birouri, servicii, comert; Imobilul nu figureazi in Lista

Monumentelor Istorice actualizati in 2015, publicatd in M.O. nr.113 din 15.02.2016, dar este la mai putin

de 100 m de Situl 12 (Béneasa Lac) aflat pe acesta lista la pozitia 33 cod B-I-s-B-17869 si in Culoarul de

zbor al Aeroportului Bineasa, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1412/190/5/48803

din 21.10.2021 si a certificatului de urbanism nr. 13341/161/5/53911 din 12.12.2024.

Reglementiri pentru UTR 3, conform RLU aferent PUZ mentionat: POTmax=60%, CUTmax=2.5,

inaltimea maximi va fi conforma cu prevederile cuprinse in Plansa 4 Reglementiri urbanistice, respectiv

28,0m;pentru terenurile supuse servitutilor aeronautlce indltimea admisibild a constructiilor va fi avizati

de AACR.

_ Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - clidirile se pot amplasa in regim insiruit,

) cuplat sau izolat. Regimul de construire si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

se vor detalia prin PUD, cu respectarea prevederilor legale si ale celor din RLU-PUZ.

Retragerea minimi fafd de aliniament — amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent sau cel

propus in cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va face la distanfe mai mari sau egale

cu cele mentionate in plansa de reglementari urbanistice aferentd PUZ.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre

neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind

asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza, conform avizului
Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 53048/17.05.2022 si plansa anexa a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electrica. Studiu de retele insusit de ing. Vlad Gabriel 1. Mares.

Q‘.‘?'.-’.QA o ) Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
V = Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
k d; BUREAU VERITAS registratura@primariasi.ro

= www.primariasectori.ro

a0 J
M Cartifcnss (4G - 1037 - &R 168

Certification




Primaria Arhitect Sef
S e ct orului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

Documentatia este insotitd de studiu de Insorire si ilustrare volumetrica insusite de urb. Madalina M.
Edwards. Se prezinti Studiu Geotehnic intocmit de ing. Alexandra Bilcu — verificator ing. Tudor Saidel.
Se prezintd aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Roména nr. 38420/28.06.2023, aviz Ministerul Culturii
nr. 1144/ZP/12.12.2023;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 2/27.02.2023, se avizeaza
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexati si vizata spre
neschimbare.

Balcoanele vor fi previzute in interiorul edificabilului stabilit in planul de reglementari vizat spre
neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse
in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de-
urbanism nr. 13341/161/5/53911 din 12.12.2024, care preia certificatul de urbanism nr.1404/189/5/4880%
din 21.10.2021(prelungit), emise de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,
DAN TUDOR

Intocmit,
Aling Miru
f

MEE,
a0 A Bd. Banu Manta nr. 8, Sectorul 1, Bucuresti

k&‘/ 5 DT Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
,s\" BUREAU VERITAS 2 registratura@primariasi.ro
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BUCURESTI PLAN DE REGLEMENTARI URBANISTICE, SC. 1/500

E Limita lotului ¢ cea generat studiul - Soseaua Strauiestl nr. 698
: (fost nr. 69-71 si 69D) sectorul 1 Bucurestl

; E lelte cadastrale , ‘ :
F==4 Zona delimitare inaltime maxima (cf aV|z AACR)
== Limita lot Soseaua Straulesti, nr. 69C (fost nr. 69-71 si 69A)
' ~sectorul 1, Bucuresti - documentatle PUD in curs de avizare
Zonlflcare functlonala

I:I:l Locuinte |nd|v1duale/ colectlve m|C|
[ Loculnte colectlve medu
Comert si servncu
Productie si servicii

I: Terenuri neconstrunte
' chulatn

Circulatie carosablla publlca

B Circulatie pletonala pubhca

‘ Circulatie carosablla Si parcarl mcmta
Alei pletonale mcmta '

| ‘Spatu plantate . )\
,- Spatiu plantate aferent circulatiei carosabile, domeniul publlc

Spatii plantate - pe sol natural (mmlmum 20% d|n
suprafata terenului)

ZZZ Spatn plantate pe placa (mlmmum 10% din suprafata terenuluu)

Reglementarl urbamstlce

86.00

 Profil A-A - Sos. Straul | LT\ e : ! i a
‘,’P‘roffilfexivst’e’nt - TRNE s 1 13 W 360

L ‘:f‘lta construtn proypuse
;lelta subsol propus '

Retragen mlmme

existent

F unctlune mlxta - Iocwre colectlva sn comert/serwcu

Acces pletonal Sl carosabll |n mcmta Ia suprafata si |n subsol

‘ z;:z.:z:z Teren propus ‘entru trecere in domenlul publlc conform -
PUZ So‘ Straulesti ‘n,;.-'69 71 69A 69D sector1 si Actuahzare :

me’ntmu,t‘éf: ‘

PUZ Peirom.

. ax existent
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Suprafata (mp) _|Suprafata (%)
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0055 | \100
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existent

aliniament
existent

ax existent
- mentinuta

bordura existenta

Lot destinat construirii

" ~,P:roﬁl propus |

Nr. | Coordonate pct.de éontur_

Pct. X [m] Y[m]

P1 |333110.275 | 584722.863
P2 332990 749 | 584749.760| | 1.0
P21 91.440 | 584750581 | 21.7
P22 | 332970.200 | 584755.356 0.93
P23 |332969.281 | 584755.525
P24 | 332968.352 | 584755.621-
P25 |332967.418 644 |
P26 | 332966.484 584755 594|
P27 | 332965.558'584755.471 |
P28 | 332964644 | 584755.276 |
P29 | 332963.749 | 584755.009 |
P30 |332962.877 | 5847

ax propus

mentinuta

ULU

Lunglml
laturi - ff
; D(I i+1) I

"fpﬁzi 332991.440 5;847,5;0;-581' 774
~ P221332970.200 {584755.356 |  0.93 |
P23 {332969.281 | 584755.525|  0.93
- P241332968.352 | 584755.621|  0.93
P25 1332967.418 | 584755.644 | 0.94 ||
P26 | 332966.484 | 584755.594 | 0.93

- aliniament
existent

I N C°°rd9“3,tePCt-de,con;u,r

bordura existenta si

> aeas® | LEGENDA
‘ { : ' ‘Imobile conform doc. cad

Gard din plasa -
‘Gard din metal Si beton :

584761.462

P10 | 332962.613 584753.521 P27 | 332965.558 | 584755.471 0.93
Gard din zrdane P11 {332961.370 | 58 584753. 030 P28 | 332964.644 | 584755.276 | ' 0.93 || |
: P12 | 332960.078 | 5: ‘ P29 | 332963.749 | 5 ‘ 1093
P13 |332958.468 |5 P30 | 332962.877 6.9 ||

P14 | 332957.289 | 584750.272
P15 | 332956.255 | 584749.169

P9 |332964.429 | 5
P8 [332973.193 | 584759.580

P‘rlofkilc D-D - Str. Petro‘lisytil‘or‘ | -

: : L , - . - Constructii P16|332955.225 | 584747.788 |  p7|332994 268 | 584754.505 |
Profil existent simentinut .~ ~ . ~ Bordurd P17 [332954.512 | 584746.576 | 1. :

P6 | 332994.383 | 584754.568
P5 | 332994.427 | 584754..
P4 |332994.464

P3| 332992.458 ]

P18 |332953.989 | 584745.468
P19 | 332941.917 | 584717. 41 "
P20 | 333058.442

S$S=9910mp P=431.03m

Trotuar
‘Asfalt
_ Restun beton
- Camin canalizare

- ax;existeht‘ ~

g2 £k ~ C3min electric |
Ei £ ~ Tablou electrlc  ANCPL : BENEFICIAR: ; PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: Proiect nr
. Rigola - EDWARDS CIUREA CONSULTING SRL DOMUS RED UNU S.R.L. '
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ‘
- Stalp din beton e 140/2033/08.02.2008 ; CUI: RO23225134 CALEA VACARESTI, NR. 201, SECTOR 4, BUCURESTI ; STR. CEHOV ANTON PAVLOV, NR 2, SECT. 1, BUCURESTI 69/2022
D e ‘BUCURESTI e
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