SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223, sector 1, Bucuresti

- Act administrativ cu caracter normativ L

- Act administrativ cu caracter individual X

Nume si prenume, nr. telefon persoana responsabil 3 cu intocmirea Proiectului de hotdradre: Andra
Marinescu, 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnatd pentru sustinerea proiectului de hotdrare in sedintele
comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al Sectorului 1: Andra Marinescu, Alina Miru,
021.319.10.13, interior 157.

Tln situatia in care anexele proiectului de hotdrare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,, indicatori tehnico-
economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atéat fizic cit si in format electronic, scanate sau arhivate
pe memory stick. Proiectul de hotarare contine arhive voluminoase?

DA NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire showroom, depozitare si birouri cu regim de
iniltime P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 — Sector 1, Bucuresti

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 6038/20 052625 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;
- Raportul de specialitatenr. @2 L8570 TS50 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tinind cont de Raportul informarii si consultirii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotéararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise: g
- Aviz Arhitectului Sef nr. /’;{/’” 905202‘7/-, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;
- Aviz Comisia Tehnicé de Circulatie — P.M.B. nr. 87401/155353/28.09.2023 si plansa
anexa a acestuia;
- Studiu de retele insusit de ing.
- Studiu de insorire intocmit de arh. . verificator atestat
M.LP.AT.D.C.L.P. -
- llustrare volumetrica insusitd de arh. ) ,
- Studiu geotehnic intocmit de ing. » , verificator atestat M.T.C.T. ing.

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 21416/18.08.2023;

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18339/19.06.2023;

- Acord Ministerul Afacerilor Interne —  Brigada Rutiera nr.
2041.584/SSR/BS/05.01.2024;

- Aviz Compania Nationalda de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. nr.
15/229925/157/12.12.2023;

- Aviz METROREX S.A. nr. M.04.01.01/1913/04.07.2023.

Tin4nd seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile i completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Hotérérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu modificarile si completirile
ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Construire
showroom, depozitare si birouri cu regim de iniltime P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.

223 ' fS_ectgr? b Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef mr.
///V"-f"'{, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizata,

prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica i
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior i este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se péstreaza la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicid beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se péstreaza la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si GIS.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Biroul Reglementari Urbanistice si Arhivd vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrdri §i a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicid Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Data

B . Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef _ - Avizat

Alina Miru Sef Serviciu - " —Verificat

Andra Marinescu Consilier principal Intocmit 28 APR ?
Sef serviciu . o
S.T.L.S.A. Verificat




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de EXPRESS GARANTION L.T.D. VARNA — Sucursala Bucuresti cu
adresa in sos. Odai nr. 109-123, cladirea 2, camera 4, etaj 1, Sector 1, Bucuresti, inregistratd la nr.
2755/18.01.2024, completatd cu nr. 25567/11.04.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se

emite urmatorul: _
aviz . LD 05 225

---------------------------

PENTRU
Plan Urbanistic de Detaliu — Construire showroom, depozitare si birouri cu regim de inaltime
P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 — Sector 1, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 1499,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor
din Extrasul de Carte Funciars nr. 281665, eliberat la data de 21.03.2025.

INITIATOR: EXPRESS GARATION L.T.D. prin EXPRESS GARATION L.T.D. VARNA -
SUCURSALA BUCURESTI

PROIECTANT:. _

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. | (R.U.R.:

= B, D, E, Fe, Ge)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiatd
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord — proprietate privata (sos. Odai nr. 3-13 —nr. cad. 281666); Est — proprietate privata (sos. Odai
ar. 3-13 — nr. cad. 281666), domeniu public (artera de circulatie sos. Bucuresti-Ploiesti); Sud —
proprietate privata (sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 201-221 — nr. cad. 217103); Vest — proprietate privatd
(sos. Odai nr. 3-13 —nr. cad. 281666).

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — MB. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completirile si modificarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald M3 —
subzond mixti cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+4 nivelur si in subzona V5 — culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica.

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti,
actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 si nu se afla la
mai putin de 100 metri de imobile inscrise pe listd, dar se afla in zona cu servitute aeronautica
conform Reglementirii aeronauice civile roméne privind stabilirea Zonelor de servituti RACR-AVZ,
. ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020) si in zona de interes a retelelor de telecomunicatii
i speciale STS, conform certificatului de urbanism nr. 32/01/0/56567 din 06.01.2023, prelungit pana
la data de 07.01.2026.

Indicatorii urbanistici: Pentru M3: P.O.T.max.= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc.; C.U.T.max.= 2,5 mp A.D.C./mp teren; inaltimea maxima admisibild in planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc
cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Pentru V5: P.O.T.max.= fard obiect;
C.U.T.max.= conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii, cu exceptia
instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depdsi P+2 niveluri.

Retragerea minimi fatii de aliniament — Pentru M3: In cazul strizilor cu fronturi continue sau
discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.

Retragerea minimi fati de limitele laterale — Pentru M3: Cladirile se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pani la o distantd de maxim 20,00
metri de la aliniament.

s\_‘."?"?ﬁd p Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Retragerea fata de limita posterioari a terenului — Pentru M3: Cladirile se vor retrage fati de
limita posterioard la o distantd de cel putin jumadtate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu
cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fatd de limitele laterale: dreapta — retras minim 4,00 metri; stinga — retras

minim 4,00 metri spre fata lotului, respectiv minim 5,00 metri spre spatele lotului. Retrageri
minime fata de limita posterioari — retras minim 5,00 metri.
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre

neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din sos.
Bucuresti-Ploiesti, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr.
87401/155353/28.09.2023 si plansa anexa a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrici. Se prezinta studiu de retele insusit de ing. Cristian
L. Caita.

Docul,rnentagia este nsotitd de studiu de insorire intocmit de arh. Eduard-Georgian Ungureanu,
verificator atestat M.L.P.A.T. D.C.L.P. Florea Gr. Gheorghe - nr. 304; ilustrare volumetrica insusita
de arh. . o ; studiu geotehnic Intocmit de ing. ~ -, verificator
atestat M.T.C.T. ing. . ; avizul Autorititii Aeronautice Civild Roméana
nr. 21416/18.08.2023; avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr. 18339/19.06.2023; acord
Ministerului Afacerilor Interne — Brigada Rutierd nr. 2041.584/SSR/BS/05.01.2024; avizul
Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. nr. 15/229925/157/12.12.2023;
avizul METROREX S.A. nr. M.04.01.01/1913/04.07.2023.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 09/14.11.2024, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai iImpreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 32/01/0/56567 din 06.01.2023, prelung1t pana la data de 07.01.2026, emis de Primaria
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

A_RHITECT-SEF,
: 2
DAN TUDOR
Sef Serviciu, : Intocmit,
Adina Miru  » : R Angdra Marinescu
N Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
\S} gy Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
o BUREAU VERITAS 2 registratura@primarias1.r¢

o ihedios et Certification www.primariasector1.r/




P U D. sos BUCURESTI PLOIESTI

N

: NR 223 SECTOR 1 BUCURESTI
b2 e Bt %
%_:4-00 4.00% % T 5.00 ’..g <
o : SECTIUNE 1 - 1 (Scara 1/500) ' " SECTIUNE 2 -2 (Scara 1/500 %
%\? L . 2 ; 3 LEGENDA
2,;;@ B 2.0
- o807 LIMITE

| . = - PROFIL (A-A) SOSEAUAODAI 1/200 ] LIMITA ADMINISTRATIVA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
(94.58 3 2 | pe—
7 \ S v s '2' ,,,: 55 5 AL 2
% UTR V% = e ) M [=+=—-=] LIMITA ZONEI STUDIATE
E o TR V5 R B | qF [——— LIMITE UTR-URI CONFORM PUG MUNICIPIUL BUCURESTI
E 10
iE’%——r% &6 = - f=:=-=—] LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT STUDIUL

|E 281666 1

i /583

[————] LIMITA PARCELE

FUNCTIUNI

ZONA GOSPODARIRE COMUNALA
DEPOZITARE

[~ IE 248790
’{/A

PROFIL (B-B) - SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI -
SCARA: 1/200

COMERT / SERVICII / BIROURI

[ ] TERENURI LIBERE / NECONSTRUITE

SPATII VERZI ADIACENTE INFRASTRUCTURII DE
CIRCULATIE

| CIRCULATIIAUTO
CIRCULATII PIETONALE

75.0

s REGIM DE INALTIME 7 c® < _,,.4,,»5
AT ‘ - E== B ——p-pu Hiw "
& =% 15 10,5 | = /==
> ,: 32 3 3 " P+2 = P+3 (R
4 12,00 | + ;
o BRI | ; ] P+4 - P+6 ke ~
ool B PROFIL (C-C) - BRETEA LEGATURA SCARA: 1/200 o, = 8
2 e \ : REGLEMENTARI \2;?5-,.’ = - g
L L == T R lpugn 2
AL B e B e _ EDIFICABIL PROPUS ===
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUG o
M3 ' V5 ; - | SPATIIVERZI AMENAJATE -~ =
ﬂ P.O.T. max. =60% P.O.T. max. = fara obiect A ACCES AUTO PROPUS |
s % 91 \ 1 CUT max. = 2,5 mp.ADC/mp.teren CUT max. = conform normelor [ A ] ACCES PIETONAL PROPUS
= 217103 o Rh. max. = P+4E Rh. max. = P+2E - \
= onee DIN SOS BUCURESTI-PLOIESTI NR \a 22 v , @ NUMAR POSTAL <, .
Parcela (LOT1) s ; , Nt INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUD ; e , T : SRl TR e
- — L R\ Pentru subzona M3 Pentru subzona V5 | b [ Specialitate:
Coordonate pct.de contur | Lungimi \ SECTORUL ! v e ; ' - L| PLAN URBANISTIC DE DETALIU: pecialitate:
Nr. i 1AL (R : P.O.T. max. =60% P.O.T. max. = fara obiect =+ | Construi URBANISM
Pet | Xim Y ke L - MUNK}*PIULmBU i \ CUT max. =1,2mp.ADC/mp.teren | ¢y1 may = conform normel Siser i
[m] DY) Ne [Sosdnste ptde contr | o \ QUBEST o Rh. max. = P+1E (H max. = 10m si Rh. L x'_ P:;E orm notmeor i & P
1|337648.057 | 584990.052 | 10078 | M3 Pt | xtml | vim | ogin |\ _ \., . 8m la cornis3) s nax. | nor; 5 FXPRESS GARANTION LD, VARNA Faza:
2 | 337658.115 | 584989.4 : = 1337648.057 | 584990.052 | 10.078 S : : ; . . = . = > PU.D.
o i 584322.5&2 53.%8 . [contrt et o cort Aangiri 2 | 337658 115 | 564989.405 |  24.464 \ PLAN ANEXA R\ | | | Suprafata totala teren din acte = 1499,0mp (din care 1156 mp in R ey BV
4|337685.591 | 584954.138 | 26.000 || || XIm | YIm | DGir1) b eitroniddd pegosigond SRR, ARHITEC =\ subzona M3 si 342 mp in subzona V5 conform planului de Pichetare) urk £ - " ( REGLEMENTARI URBANISTICE | 32/2023
51337678.413 | 584929.148 48.975 32 5.159 | 584952.632 24.433 4 1337685.591 | 584954.138 1.567 - / 2 EF . v i Profeciats o | Data:
6 | 337631 342 | 584942 669 50.245 5|337678.413 | 584929.148 | 48975 32| 337685.159 | 584952.632 |  47.586 S AL v A 20 Pondere spatn verzi - 30 A (449 7 mp) din care: el A
B i . 61337631.342 42.669 23.532 33 | 337639.170 | 584964.861 3.364 eesacebovconnses 9060000000060, 09000000 peisag. 8
= = 33]337639.170 22:364 861 47.586 31 | 337640.290 | 584968.034 23.348 ‘ 1 - ;:gpat” verz: pe sol natt/Jrall t?danc 72205%‘§337 1 mp) % - -
S(LOT1)=1498.76mp P=199.347m 5(M3)=1156mp P=144.527m S(V5)=342mp P=149.993m \ pat" verzi pe terase plalene 5 /° ( 2 6mp) ll::;l)a;t;t;ag = Scara: . Plansa
B = e S e e e = .peisag. . . B nr.:
I ’ ACEST DESEN NU POATE FI REPRODUS SI/SAU COPIAT L.. ORICE PERSOANA FIZICA SI/SAU JURIDICA FARA ACORDUL
2l ¢ AUTORULUL FAPTA REPREZENTAND INSUSIRE ILEGALA A DREPTULUI DE AUTOR




Primaria

. Primar
Sectorului 1

Nr. 6098/ 70 05. 0525

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind Planul Urbanistic de Detaliu — Construire showroom,
depozitare si birouri cu regim de indltime P+I1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 — Sector 1,
Bucuresti

Avénd 1n vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, se
emite prezentul referat de aprobare.

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Construire

showroom, depozitare si birouri cu regim de inaltime P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 — Sector
1, Bucuresti, este compus din teren in suprafatd de 800,00 mp, proprietate privatd, situat In intravilanul
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii, conform mentiunilor din Extrasul de Carte
Funciara nr. 281665, eliberat la data de 21.03.2025.
. Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu completirile si modificarile ulterioare, In subzona
functionald M3 — subzond mixté cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+4 niveluri si in subzona V5 — culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica.

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti,
actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 si nu se afld la mai
putin de 100 metri de imobile inscrise pe listd, dar se afld in zona cu servitute aeronauticd conform
Reglementirii acronauice civile roméne privind stabilirea Zonelor de servituti RACR-AVZ, ed. 2/2020 din
21.04.2020 (M 2126/18.05.2020) si in zona de interes a retelelor de telecomunicatii speciale STS, conform
certificatului de urbanism nr. 32/01/0/56567 din 06.01.2023, prelungit pana la data de 07.01.2026.

Indicatorii urbanistici: Pentru M3: P.O.T.max.= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8§ metri) pentru activitati comerciale, sdli de spectacole,
garaje etc.; C.U.T.max.= 2,5 mp A.D.C./mp teren; indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va
depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adidugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Pentru V5: P.O.T.max.= fard obiect; C.U.T.max.= conform
normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii; cu exceptia instalatiilor, Iniltimea maxima a
clddirilor nu va depdsi P+2 niveluri.

Prin Certificatul de urbanism nr. 32/01/0/56567 din 06.01.2023, prelungit pand la data de
07.01.2026, eliberat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elabordrii si aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este 1insotitd de avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. ur.
87401/155353/28.09.2023 si plansa anexa a acestuia; studiu de retele insusit de ing. _, studiu
de insorire intocmit de arh. , verificator atestat M.L.P.A.T. D.C.L.P. .

- i "', ilustrare volumetricd insusitd de arh. =~ 7 o . studiu
geotehnic intocmit de ing. " verificator atestat M.T.C.T. ing. ‘

5 avizul Autoritdtii Aeronautice Civildi Roménd nr. 21416/18.08.2023; avizul Serviciului de
Telecomunicatii Speciale nr. 18339/19.06.2023; acord Ministerului Afacerilor Interne — Brigada Rutiera nr.
2041.584/SSR/BS/05.01.2024; avizul Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.
nr. 15/229925/157/12.12.2023; avizul METROREX S.A. nr. M.04.01.01/1913/04.07.2023.

MTE, 4 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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R Primar
Sectorului 1

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Construire showroom, depozitare si birouri
cu regim de inﬁlgim} P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 — Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul

Arhitectului Sef nr. ./ % /7. (2. 2925

Planul Urbanistic de Detaliu - Construire showroom, depozitare si birouri cu regim de iniltime
P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbani care
detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
modul de ocupare a terenului, accesul auto si Biet%naﬁ conformarea arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. /“5‘/9’5&")‘*‘3?, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. — M.B.
si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu
completirile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 32/01/0/56567 din 06.01.2023,
prelungit pand la data de 07.01.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica
pentru o parceld in relagie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile
de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informirii si consultirii publicului nr. ks B () i{, AT R ¥ care a
concluzionat cii nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotardre privind aprobarea Planul Urbanistic de
Detaliu - Construire showroom, depozitare si birouri cu regim de indltime P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti
nr. 223 — Sector 1, Bucuresti.

Nume si Functia Semnitura Intocmit/Avizat Data

Prenume
Dan Tudor Arhitect Sef . | Avizat
Alina Miru Sef Serviciu - __Verificat

Andra Consilier principat—" v Intocmit )
Marinescu - _ l 28. APR. 7075
2
"é‘-'??b‘ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

Nr. 6099,/ 20.05 2025

RAPORT DE SPECIALITATE
Construire showroom, depozitare si birouri cu regim de indltime P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 —
Sector 1, Bucuresti

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Construire

showroom, depozitare si birouri cu regim de indltime P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 — Sector
1, Bucuresti, este compus din teren in suprafatd de 800,00 mp, proprietate privati, situat in intravilanul
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii, conform mentiunilor din Extrasul de Carte
Funciara nr. 281665, eliberat la data de 21.03.2025.
Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu completirile si modificarile ulterioare,
in subzona functionald M3 — subzona mixti cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si Inaltimi maxime de P+4 niveluri si in subzona V5 — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti,
actualizata prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 si nu se afld la mai
putin de 100 metri de imobile inscrise pe listd, dar se afld in zona cu servitute aeronautici conform
Reglementdrii aeronauice civile romane privind stabilirea Zonelor de servituti RACR-AVZ, ed. 2/2020 din
21.04.2020 (M 2126/18.05.2020) st in zona de interes a retelelor de telecomunicatii speciale STS, conform
certificatului de urbanism nr. 32/01/0/56567 din 06.01.2023, prelungit pana la data de 07.01.2026.

Indicatorii urbanistici: Pentru M3: P.O.T.max.= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole,
garaje etc.; C.U.T.max.= 2,5 mp A.D.C./mp teren; indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va
depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metrl continuat cu tangenta sa la 45 grade. Pentru V5: P.O.T.max.= fard obiect; C.U.T.max.= conform
normelor specifice In vigoare si P.U.Z. avizat conform legii; cu exceptia instalatiilor, indlfimea maximi a
cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.

Prin Certificatul de urbanism nr. 32/01/0/56567 din 06.01.2023, prelungit pani la data de
07.01.2026, ecliberat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elabordrii si aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este 1Insotitd de avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr.
87401/155353/28.09.2023 si plansa anexd a acestuia; studiu de retele insusit de ing. '
studiu de 1 1nsor1re 1ntocmlt de arh. _ verificator atestat M.LP.AT. D.CL. P

: ilustrare volumetricd 1nsu51ta de arh. . B , studiu
geotehnic intocmit de ing. ~ "1, verificator atestat M.T.C.T. ing. :

°; avizul Autoritatii Aeronautice Civilé Roména nr. 21416/18.08.2023; avizul Serviciului de
Telecomunicatii Speciale nr. 18339/19.06.2023; acord Ministerului Afacerilor Interne — Brigada Rutierd
nr. 2041.584/SSR/BS/05.01.2024; avizul Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii Rutiere
S.A. nr. 15/229925/157/12.12.2023; avizul METROREX S.A. nr. M.04.01.01/1913/04.07.2023.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Construire showroom, depozitare si birouri
cu regim de niltim ; P+1E, Sos ucure§t1 Ploiesti nr. 223 — Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul

Arhitectului Sefnr. ../7. /1% (7. 2079..

.p‘cl"l, Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria Arhitect Sef
SeCtOrului 1 Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si GIS

Planul Urbanistic de Detaliu - Construire showroom, depozitare si birouri cu regim de
iniltime P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare
urband care detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, modul de ocupare a tere/rzl i, accesul auto ii/pietonal, conformarea arhitectural-volumetrici.

Avizul Arhitectului Sef nr, )fgo:’?_’_?g) ., s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completdrile si modificérile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 32/01/0/56567 din
06.01.2023, prelungit pand la data de 07.01.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile i completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici
pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile
de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism §i a HC.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinita procedura de _infqg;nar; si_copsultare a
publicului, finalizati cu Raportul informirii si consultirii publicului nr. .2. JTIL12:92: 4]2?., care
a concluzionat ci nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei.

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre neschimbare,
insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si
Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ i Art. 129 - alin. 6 - lit.c din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am
intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 a proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu Construire
showroom, depozitare si birouri cu regim de indltime P+1E, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223 — Sector 1,
Bucuresti.

Nume si Functia Semnatura Intocmit/ Data
Prenume
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef ™ Auvizat
Alina Miru Sef Serviciu ' | Verificat
Andra Marinescu Consilier principa. ‘ Intocmit 28, APR. 2025
1
2
*‘,‘?5& Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria . Arhitect Sef
SeCtorUIl" 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223
Construire showroom, depozitare si birouri cu regim de iniltime P+1E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza céruia se
desfisoard procesul de participare cuprinde urméatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Notificari: nr. E/2755/539/1/22.03.2024

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente

La sediul primériei

c) calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

22.03.2024 - 07.04.2024

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

-y x Uy

Gs)

Sef Serviciu, intocmit,
Alina Miru Andpa Marinescu
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---------------------------------------

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 223

Construire showroom, depozitare si birouri cu regim de iniltime P+1E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii si consultarii publicului, care fundamenteazid decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie
Notificari: nr. E/2755/539/1/22.03.2024

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitati sa dezbatad propunerea solicitantului
La sediul primiriei

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intélniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie
Notificari: nr. E/2755/539/1/22.03.2024

3. numadrul persoanelor care au participat la acest proces
2 (doi)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sid rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public
Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Serviciu, Intocmit,
Alina Miru - Andya Marinescu



