MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta individualid P+2Er, Str. Poemului nr. 5 —
Sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-131/ 18.06.2024;
Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 3739/07.04.205 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 3740/07.04.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M/5559/24.06.2024 al Directiei Juridice, Legislatie,
Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
Lz

- Avizul nr. 151/30.06.2025 al Comisiei de administraratie publicd locala, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenilor si patrimoniu si
Avizul nr. 30/30.06.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de
organizare si dezvoltare urbanizticd si realizare a lucririlor publice, ale Consiliului
Local al Sectorului 1;

- Raportul informarii i consultirii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltrii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local
al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 10/31.03.2025. din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr. 87398/04.08.2023 si plansa anexi a
acestuia;

- Studiul de retele insusit de ing. Cristian I. Caita;

- Studiul de insorire intocmit de arh. Eduard-Georgian Ungureanu, verificator atestat
M.L.P.A.T. D.C.L.P. Florea Gr. Gheorghe - nr. 304;

- llustrarea volumetrica insusitd de arh. Eduard-Georgian Ungureanu;

- Studiuj geotehnic intocmit de geolog Stefan Glodeanu, verificator atestat M.L.P.A.T.
ing. Stefinicd Nica Maria - nr. 04772;

- Avizul Autorititii Aeronautice Civile Romani nr. 20548/1 7.07.2023;

- Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr. 18328/03.07.2023.
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Tinind seama de prevederile:

- Constitutiei Romaniei;

- Art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile $i completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicat,
cu modificarile si completirile ulterioae;

- Hotarérii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit,j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, cu modificdrile si completirile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti individuali P+2Er, Str. Poemului nr. 5 - Sector 1, Bucuresti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 10/31.03.2025, prezentat in Anexa nr. 1 si cu
Plansa de Reglementari vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu
da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotirdre si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pistreazi la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementiri Urbanistice Cadastru si GIS.
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Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Serviciul Reglementdri Urbanistice Cadastru si GIS vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului
sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptata cu 20 de voturi pentru, 1 abtinere si 1 vot impotriva, in
momentul votului fiind prezenti 22 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie,
astazi, 30.06.2025, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
RamonaP UMB SECRETAR GENERAL
Mirona-Giardiana MURESAN
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ROM STAR S.R.L. cu adresa in str. Pn'ncipalé nr. 70, camera 3,

comuna Lunguletu, judetul Dambovita, inregistrata la nr. 72951/03.1 F om letata 1 S
14346/03.03.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 priyin arp@e h 11L‘ULU1 .
si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatoryil:ng. 1 }

2| Jonas |

AviZNR. .[0/31.03. 2025 ﬂ nexa |
PENTRU PRESEDINTE DE SEDINTA
Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta individuala P+2ﬂ1:,§tr -Poemuluine.S.—....... ..
Cagwm e

Sector 1, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatia de 800,00 mp, proprietate privati cof entiunilor
din Extrasul de Carte Funciara nr. 236195, eliberat la data de 28.02.2025.

INITIATOR: ROM STAR S.R.L.

PROIECTANT: S.C. WESTLAND IA DESIGN S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. Nicolae Adrian C. Cioax{gher (R.U.R.:
B, D, E, Fs, Ge)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iIN P.U.D.: Zona studiata
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord — domeniu public (artera de circulatie str. Poemului); Est — proprietate privata (str. Constantin
Dobrogeanu Gherea nr. 75B — nr. cad. 211100), proprietate privata (str. Constantin Dobrogeanu
Gherea nr. 75 — nr. cad. 267929); Sud — proprietate privata (str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr.
75 — nr. cad. 267929), proprietate privatd (str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 73A — nr. cad.
206509), proprietate privata (str. Garlei nr. 90C — nr. cad. 214671); Vest — proprietate privata (str.
Poemului nr. 1 — nr. cad. 222268).

PREVEDERI P.U.G/ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - MB. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completdrile si modificarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala L1d -
locuinte individuale mici cu parcele cu P.O.T.<20% situate in zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului Capitalei. Imobilul nu se afli pe Lista Monumentelor Istorice a
municipiului Bucuresti actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in
M.O. 2016 si nu se afla la mai putin de 100 m de imobile inscrise pe listd, dar se afla in zona cu
servitute aeronautica conform Reglementarii Aeronautice Civile Romane privind stabilirea Zonelor
cu servituti RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 1367/168/P/49343 din 03.10.2022, prelungit pana la date de 04.10.2025.
Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 20%, C.U.T. max. pentru inal{imi P+1 = 0,4 mp. A.D.C./mp.
teren, C.U.T. max. pentru inal{imi P+2 = 0,7 mp. A.D.C./mp. teren, R.H.max.= P+2E, H.max.= 10
metri. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din
aria construita.

Retragerea minima fatid de aliniament — Cladirile se vor dispune numai in regim de construire
izolat, retrase fata de aliniament la o distanta de minim 4,0 metri.

Retragerea minima fata de limitele laterale — Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltime la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,0 metri.
Retragerea fata de limita posterioara a terenului — Retragerea fata de limita posterioara a parcelei
va fi egald cu jumatate din inal{imea la cornisa, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 5,0 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ..Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str.
Poemului, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr. 87398/04.08.2023 si plansa
anexd a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se prezinta studiu de retele insusit de ing. Cristian
I. Caita.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de arh. Eduard-Georgian Ungureanu,
verificator atestat M.L.P.A.T. D.C.L.P. Florea Gr. Gheorghe - nr. 304; ilustrare volumetricd insusita
de arh. Eduard-Georgian Ungureanu; studiu geotehnic intocmit de geolog Stefan Glodeanu,
verificator atestat M.L.P.A.T. ing. Stefinicd Nica Maria - nr. 04772; avizul Autoritatii Aeronautice
Civili Romand nr. 20548/17.07.2023; avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr.
18328/03.07.2023.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 3/8/19.03.2024, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1367/168/P/49343 din 03.10.2022, prelungit pana la date de 04.10.2025, emis de
Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

“PAN TUDOR
<
=~ ARpr~ )
Sef Serviciu, - = Intocmit,

Alina Mirv EX Py Andra Marinescu

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
BUREAU VERITAS 2 registratura@primarias1.ro
Certification www.primariasectori.ro
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