MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Str. Feroviarilor nr. 29 — Sector 1, Bucuresti
Extindere si supraetajare locuinti individuali existenti, regim final de ndltime P+2Er

Avand in vedere: . o
- Referatul de aprobare nr. 8?73/ o }“'”"2‘-‘—’5” al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti; _ &=
- Raportul de specialitate nr. Cﬁ‘%/f?v’f) 2325 a1 Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tin&nd cont de Raportul informarii i consultdrii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise: ; "

- Aviz Arhitectului Sef nr. {27’70 40 7 2025—, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Studiu de retele insusit de ing.

- Studiu de insorire Intocmit de cond. arh. , verificator atestat
M.T.C. i nr. 07107,
- Jlustrare volumetricd insusitd de cond. arh.
- Studiu geotehnic intocmit de ing. . verificator atestat M.L.P.A.T.
- nr. 02018;

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 17699/09.04.2025.
Tinand seama de prevederile:
' - Constitutia Romaéniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile s1 completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald 1n administragia publicd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Hotdrarii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotéararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, cu modificérile §i completirile
ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinfa
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Str.
Feroviarilor nr. 29 — Sector 1, Bucuresti - Extindere si supraetajare locuinta individuala
ex:s ta, reflm final de inaltime P+2Er, , in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.

......................... , prezentat iIn Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizata,
prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu dé dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Biroul Reglementari Urbanistice si Arhivd vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotiriri i a anexelor
beneficiarului sau, dupéi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicid Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnatura Verificat/ Data

- . =Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef - - Avizat

Alina Miru Sef Serviciu Verificat

l 4 ! Og o]
Sef serviciu . .
ST.LS.A. Verificat




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de¢ cu adresa 1. _..

, inregistratd la nr. 61845/25.11.2025, completata cu nr. 35677/28.05.2025, 1n conformitate
cu prevederlle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZNR. .22/ 04,02, 2025
PENTRU
Plan Urbanistic de Detaliu — Str. Feroviarilor nr. 29 — Sector 1, Bucuresti
Extindere si supraetajare locuinti individuala existenti, regim final de indltime P+2Er

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 188,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor
din Extrasul de Carte Func1ara nr. 268855, eliberat la data de 21.11.2024.

INITIATOR: °

PROIECTANT:

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: cond. arh. ..

(R.U.R.: Dz, E1)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiati
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel:
Nord-Vest — proprietate privatad (bd. Ion Mihalache nr. 313D); Nord-Est — proprietate privata (str.
Feroviarilor nr. 31 — nr. cad. 265046); Sud-Est — domeniul public (artera de circulatie str.
Feroviarilor); Sud-Vest — proprietate privatd (str. Feroviarilor nr. 27).

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.UG. - MB. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completdrile si modificérile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald L4a -
subzona locuintelor colective fnalte cu P+5 - P+10 niveluri, forménd ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate. In cazul unor enclave de lotiziri existente in
ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2
si se vor supune reglementérilor de construire pentru aceasta subzona. Imobilul nu se afld pe Lista
Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 si nu se afld la mai putin de 100 m de imobile inscrise pe
lista, dar se afld in zona cu servitute aeronauticd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 782/28/F/14876 din 25.06.2024.

Indicatorii urbanistici: Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. in subzona L2a: P.O.T.max.= 45%;
C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp. A.D.C./ mp. teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 =
1,3 mp. A.D.C./ mp. teren; inil{imea maxima a cladirii masuratd de la nivelul terenului la cornisa va
respecta nalfimea maximi prevazutd prin proiectul initial al lotizarii; se admite mansardarea
cladirilor existente avand cu sarpantd cu panta de 45 grade cu o suprafafd de maxim 60% din aria
construita la sol a cladirii.

Retragerea minimi fata de aliniament — Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care
variazi de la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 — 4,0
metri.

Retragerea minima fati de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu
lotizarii.

Retragerea fatd de limita posterioari a terenului — Retragerea fata de limita posterioard a parcelel
va fi determinatid de aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi
in suprafata de maxim 12,0 mp construifi la sol (pentru imbunététirea dotérii cu inciperi sanitare) si
numai in cazul in care distanta fata de limita posterioard va riméne egald cu jumatate din Iniltime,
dar nu mai putin de 5,0 metri.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.

Volumul propus spre strada Feroviarilor, regim de iniltime P+1E, va prelua alinierea la
cornisd si caracteristicile arhitectural-volumetrice ale imobilului situat vizavi, in vederea
asiguririi integririi armonioase in contextul urban construit existent.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str.
Feroviarilor.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu ap, canalizare, energie electricd. Se prezinta studiu de retele insusit de ing.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de cond. arh. .

verificator atestat M.T.C.T. ~ -nr. 07107, ilustrare volumetnca nsusitd de cond
ath. =~ - ‘udiu geotehnic intocmit de ing. verificator atestat "\
M.L.P.AT. - nr. 02018; avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr.
17699/09.04.2025.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 04/08.04.2025, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.782/28/F/14876 din 25.06.2024, emis de Primdria Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.
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STR. FEROVIARILOR NR.29 SECTOR 1 BUCURESTI

URBANISTIC DE DETALIU

e s S

[ INDICATORI URBANISTICI

ZonaL2a

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str.Feroviarilor,nr.29,

sector 1, Bucuresti

-

&AW KN e~

Zona L2a

Vo o .ﬂ"
INDICATORI URBANISTICI

UTR PUG conf. RU.D.
POT maxim  45.0% POT maxim propus  45,0%
CUT maxim 13 CUTmaxim propus  1.13
RH P+1E RH propus S+P+1E+2ER
Hmax. 9.20 m 1a cornisa
H S+P 4.50 m la cornisa
T 7

= 7

BILANT TERITORIAL PE PARCELA ST

Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala

UDIATA - 188 MP

Beneficiar: MELANIA JONESCU

= R

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA PU.D.
LIMITE PROPRIETATI

FUNCTIUNI EXISTENTE

[ | ] LOCUINTE INDIVIDUALE
| | | LOCUINTE COLECTIVE
B ] INVATAMANT / SCOALA SF. NICOLAE
[ ] CLINICANORDESTETICA

] | CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE

S teren (cl. acte de proprictate) =188 mp ¥
S teren (cf. masuratori cadastrale) = 188 mp

B

Consolidare, recompartimentare, extindere,
supraetajare locuinta existenta, desfiintare anexa
existenti, imprejmuire, regim de inaltime S+P+1E+2ER

LEGENDA

’ ACCES IN ZONA- SENS UNIC

PLANTATIE DE ALINIAMENT

PROPUNERI REGLEMENTARI

EDIFICABIL MAXIM — RETRAGERE ETAJ 2
CONST. CONSOLIDATA S| EXTINDERE

ALINIEREA CLADIRILOR
ALINIAMENT LA STRADA

S

|/
i E
g PREVEDERI g0 B "
REGLEMENTARI| EXISTENT | PROPUS S . - I SPATIU VERDE AMENAJAT IN INCINTA
T PUG UTR L2a Profil transversal A-A. str. Feroviarilor X
Suprafata constriita 86.36mp 80.36mp profil existent §i menfinut Sens UNIC 8?‘1%“&"3&} Bl Expozitiel, nr.1A, sector 1, ROMANE - PLATFORME/ALE!IN INCINTA
: a 2
Suprafata desfasurata 86.36mp 213mp SCARA 1:200 Coordonate puncte pe contur IE 268855 SHIE Gobrieta Cradl
POT 45% 45% 43% = Ny, | Coordanate pct.de contur | Lungimi BaArEaC IrEaS'uXEj%—O/PIETO NAL @ LR ENSENT
CUT 1.3 0.45 .13 P [ X yim | ot [ ACCES LOCUINTA CALCAN PROPUS
RH masin P+2E P [S+P+IE+IIR R e —= -
H maxim 6,40 9.20 L3 | 330090.168 | 584203,700 | 2342 ) Beueficiar:
) 1413300914861 584201 764 ) 20850 | J, a 2 prolee PU
Spatii verzi % 23.20% | 24.55% 5 330003 106 [ 584203078 | 200a ] | = i e ',flf‘!(,,'"j,;’,.ﬁn“.,,“,,.(._ PR.NR.
T ; : ] Ee—-——— - xtindere raetajare locuinti existenta,
|| Spatii verzimp 43,6Imp | 46.16mp || o et W el BB [0 e — extindere, supractajare locuint . 4/2024
" Circulafii-alei % 30.86% | 29.51% s [s300ms 437 | ssazosaar| 130 ) Vegim de naltime SIPLIELIER T L
Circulafii-alei mp 58.02mp | 5548mp | | L1o 330098 087 [se4a10307| 1a7ae | =y o Ste. Fevoviarilor ne. 29 sector 1 Bucuresti
fi- 58. . I ; ; Specialitat URBANI con- * =
Parcarea se va rezolva in incinta ¢ HCGMB n1:66:2006- a civei suprafati s :;a ;30?_(;?;&“584222 iy kR pec'a! atea sﬂé’ﬁ,/ ara REGLEMENTARI URBANISTICE
construita desfasurata este wmai mare de 100wmp - 2 locuri de pareare - 2t Sef praiect T
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Nr. B4952/0% ¢3 2oz2s

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Feroviarilor nr.
29 — Sector 1, Bucuresti
Extindere si supraetajare locuintd individuali existentd, regim final de indltime P+2Er

Avénd in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere
si supraetajare locuinta individuali existentd, regim final de iniltime P+2Er, Str. Feroviarilor
nr. 29 — Sector 1, Bucuresti, este compus din teren in suprafata de 188,00 mp, proprietate privata,
situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii, conform
mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 268855, eliberat la data de 21.11.2024.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu completidrile si modificirile
ulterioare, in subzona functionala L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri,
forménd ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. In cazul unor enclave
de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si
urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementérilor de construire pentru aceastd subzond.

Imobilul nu se afli pe Lista Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti actualizatd prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 si nu se afld la mai putin de 100
m de imobile inscrise pe listd, dar se afla in zona cu servitute aeronautica, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 782/28/F/14876 din 25.06.2024.

Indicatorii urbanistici: Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. in subzona L2a: P.O.T.max.=
45%; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+1 = 0,9 mp. A.D.C./ mp. teren; C.U.T. maxim pentru inal{imi
P+2 = 1,3 mp. A.D.C./ mp. teren; Inalt{imea maximi a cladirii mésuratd de la nivelul terenului la
cornisd va respecta Indlfimea maxima prevdzutd prin proiectul inifial al lotizérii; se admite
mansardarea cladirilor existente avand cu sarpantd cu panta de 45 grade, cu o suprafati de maxim
60% din aria construiti la sol a cladirii.

Prin Certificatul de urbanism nr. 782/28/F/14876 din 25.06.2024, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elabordrii si
aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este insotita de studiu de retele insusit de ing ~ studiu de insorire
intocmit de cond. arh. . , verificator atestat M.T.C.T , - nr.
07107; ilustrare volumetrica insusitd de cond. arh. , studiu geotehnic intocmit
de ing. ' , verificator atestat M.L.P.A.T. ’ ~ 7 (-nr. 02018; avizul Serviciului de

Telecomunicatii Speciale nr. 17699/09.04.2025.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere si supraetajare locuinta
individuala existenta, regim final de inaltime P+42Er, Str. Feroviarilor nr. 29 — Sector 1,
Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sefnr. . 22,/.0%. 0. 2047,

1
:0.‘.‘.:?9* G Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
il 1S0 9001 o g Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere si supraetajare locuintd individuala existenti,
regim final de iniltime P+2Er, Str. Feroviarilor nr. 29 — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de
proiectare urbana care detaliazi modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto §i pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. .£.4 /04092026’ ....... , s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Mumclplului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completarile si modificérile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 782/28/F/14876
din 25.06.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
1nfo§na5e si cousult f publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultirii publicului nr.

244, care a concluzionat ca nu au fost inregistrate observatii cu privire la
initierea documentai,:lel

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotérare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - Extindere si supraetajare locuinta individuali existentd, regim final de

iniltime P+2Er, Str. Feroviarilor nr. 29 — Sector 1, B Qure{ﬁ%

]

-
-

Nume si Functia Semnitura Intocmit/Avizat Data

Prenume
Dan Tudor Arhitect Sef =~ Avizat
Alina Miru Sef Serviciu Verificat

el doas”
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Primaria Arhitect Sef
SectorUIUi 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Nr. 8:’7‘6'?}/02. 0. 2025

RAPORT DE SPECIALITATE
Str. Feroviarilor nr. 29 — Sector 1, Bucuresti
Extindere si supraetajare locuintd individuald existentd, regim final de indltime P+2Er

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Str.
Feroviarilor nr. 29 — Sector 1, Bucuresti - Extindere si supraetajare locuintd individuala
existentd, regim final de iniltime P+2E, este compus din teren in suprafafd de 188,00 mp,
proprietate privatd, situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de
constructii, conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard nr. 268855, eliberat la data de
21.11.2024.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu completdrile si modificarile
ulterioare, in subzona functionald L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri,
formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. In cazul unor enclave
de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si
urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementirilor de construire pentru aceastd subzona.

Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti actualizatd prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 si nu se afla la mai putin de 100
m de imobile inscrise pe listd, dar se afld in zona cu servitute aeronauticd, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 782/28/F/14876 din 25.06.2024.

Indicatorii urbanistici: Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. in subzona L2a: P.O.T.max.=
45%; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+1 = 0,9 mp. A.D.C./ mp. teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi
P+2 = 1,3 mp. A.D.C./ mp. teren; iniltimea maximi a cladirii masuratd de la nivelul terenului la
comnisd va respecta indlfimea maximid prevazutd prin proiectul initial al lotizdri; se admite
mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanti cu panta de 45 grade, cu o suprafatd de maxim 60%
din aria construitd la sol a cladirii.

Prin Certificatul de urbanism nr. 782/28/F/14876 din 25.06.2024, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elabordrii si
aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este insotitd de studiu de retele insusit de ing. Cristian 1. C4itd; studiu de insorire
intocmit de cond. arh. Ana-Maria M. Narendra, verificator atestat M.T.C.T. Negoescu T. Gabriel — nr.
07107; ilustrare volumetrica insusitd de cond. arh. Ana-Maria M. Narendra; studiu geotehnic intocmit
de ing. N. Cotitosu, verificator atestat M.L.P.A.T. Cernicaru S. Ion - nr. 02018; avizul Serviciului de
Telecomunicatii Speciale nr. 17699/09.04.2025.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere si supraetajare locuinta
individuald existentid, regim final de iniltime P+2Er, Str. Feroviarilor nr. 29 — Sector 1,
Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. £ L9701 4045.....

Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere si supraetajare locuinta individualid existenta,
regim final de iniltime P+2Er, Str. Feroviarilor nr. 29 — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de
proiectare urbani care detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrica.
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Primaria Arhitect Sef
SectorUIUi 1 Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si GIS

Avizul Arhitectului Sef nr. 2;’/&40220._26*, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completirile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 782/28/F/14876
din 25.06.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultirii publicului nr.
?3’8{0‘&0 ..., care a concluzionat cii nu au fost inregistrate observatii cu privire la
initierea documentatiei.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementdri vizate spre
neschimbare, insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si
Raportul Informarii si Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 -
lit.c din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fati de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu
Extindere si supraetajare locuintd individuald existentd, regim final de indlfime P+2Er, Str.
Feroviarilor nr. 29 — Sector 1, Bucuresti.
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Primaria _ Arhitect Sef
SECtorUIln 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Feroviarilor nr. 29
Extindere si supraetajare locuinti individuali existenti, regim final de indltime P+2Er

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie
Notificiri: nr. 61845/1/13885/10.04.2025; 61845/2/13885/10.04.2025

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente

La sediul primariei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

10.04.2025 — 26.04.2025

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

Sef serviciu,
Alina Wi»»



Primaria Arhitect Sef
.Sec:_toru“’" 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Feroviarilor nr. 29
Extindere si supraetajare locuinti individuala existenti, regim final de iniltime P+2Er

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii si consultarii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie
Notificari: nr. 61845/1/13885/10.04.2025; 61845/2/13885/10.04.2025

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbata propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin posté si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie
Notificari: nr. 61845/1/13885/10.04.2025; 61845/2/13885/10.04.2025

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public
Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef serviciu,
Alina Mjru



