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. Arhitect Sef
Sectorului 1 §

Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si G.I.S.

Nr. 7988/27.06.2025

Citre: Doamna Moja Beatrice-Florentina - persoana responsabila cu societatea civila, in
conformitate cu atributiile previzute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificérile si completarile ulterioare, desemnata conform Dispozitiei nr.
1325/01.04.2022.

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, va solicitim respectuos sa publicati pe site-ul institutiei Proiectul de Hotarare
referitor la documentatia de urbanism P.U.D. — Sos. Odai nr. 149-151, sector 1, Bucuresti, pentru a
facilita consultarea publica a acestuia.

Dosarul contine:

Hotarare

Referat de aprobare

Raport Arhitect Sef

Documente de planificare a procesului de informare si consultare a publicului
Raport informare si consultare publicul

e Auviz arhitect sef

Sef Serviciu,
Alina Miru

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Soseaua Odai nr. 249-251, SECTOR 1

- Act administrativ cu caracter individual

Nume si prenume, nr. telefon persoand responsabil & cu intocmirea Proiectului de
hotarare: Alina Miru, tel. 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoana desemnati pentru sustinerea proiectului de
hotdrére 1n sedintele comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al
Sectorului 1: Alina Miru, 021.319.10.13, interior 157.

{In situatia in care anexele proiectului de hotirdre (ex. Studii de fezabilitate, planuri,,
indicatori tehnico-economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atét fizic cét si in
format electronic, scanate sau arhivate pe memory stick. Proiectul de hotérare contine
arhive voluminoase?
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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. I

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Construire, extindere, modificari interioare si reamenajarea cladirilor existente,
gospodirie de api pentru incendiu in incinti, realizarea unei cladiri cu functiunea hala-
spatii de productie tipografie cu regim de iniltime Parter, partial P+2E

Avand in vedere: . o
- Referatul de aprobare nr. 9‘]“{3(0/ 2}‘:,62" %5 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti; - A
- Raportul de specialitate nr. }':?@)/2}06 ”LL“ al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise: X ;

- Aviz Arhitectului Sef nr. ¢&/2‘1) 9. ‘ZO 25, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica Operativa de Circulatie — PMB, nr. 119507/2333/30.07.2024;

- Studiu de retele insusit de ing. .

- Studiu de insorire insusit de arh.-urb. -

- Tlustrare volumetrica Insusita de arh.- u1. ,

- Studiu geotehnic intocmit inginer + verificator, ingin.

- Aviz Autoritatea Aeronauticd Civild Romana nr. 8103/15.05.2025;

- Aviz Compania Nationala de Cai Ferate ,,CFR” — S.A — R218/439/24.09.2024;

-Aviz Tehnic de consultantd preliminard de circulatie nr.1891412/ 1923823/ 1771/277/
967/ 123/03.03.2021;

- Aviz Apele Roméne nr. 76-B/14.05.2025.

Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Hotardrii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicaté, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completérile ulterioare;



- Hotdréarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. S lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu modificirile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinfa
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Construire,
extindere, modificari interioare si reamenajarea clidirilor existente, gospodirie de apa
pentru incendiu in incinti, realizarea unei clidiri cu functiunea hali-spatii de productie
tipografie cu regim de iniltime Parter, partial P+2E, in conformitate cu Avizul
Arhitectului Sef nr. /&/2?30‘52025, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de
Reglementiri vizatd, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Biroul Reglementdri Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotaréri.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrdri si a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivi va asigura comunicarea
prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completirile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

. Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnitura o ) Data
Verificat/ Avizat

Dan Tudor Arhitect Sef - ~  Avizat
Alina Miru Sef Serviciu 1 atocmit/Verificat
P 008 Jadf
—
Sef serviciu Verificat

S.T.L.S.A.




Primaria Arhitect Sef
Sectoru|ui 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.I.S.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MASTER PRINT SUPER OFFSET S.R.L cu adresa 1n Sos. Odai nr. 249-
251, Sector 1, Bucuresti, inregistratd la nr. 37976/16.07.2024, completatd cu nr. 35895/28.05.2025, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

A P TIDEE
AVIZ NR. '7‘2:2/25- O& 2025
PENTRU
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — $OS. ODAI NR. 249-251 - SECTOR 1, BUCURESTI
Construire, extindere, modificiri interioare si reamenajarea cliadirilor existente, gospodirie de apa
pentru incendiu in incinti, realizarea unei cladiri cu functiunea hali-spatii de productie tipografie cu
regim de inaltime Parter, partial P+2E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 19.175 mp din acte si 19.174 mp din mésurétori proprietate
privata conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 233639.

INITIATOR: S.C. MASTER PRINT SUPER OFFSET S.R.L

PROIECTANT -

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arhitect-urbanist « - RUR.

Dz, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata prin P.U.D.
include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitati astfel:

Nord- Sos. Odidi; Vest- (pe latura dreapti a terenului) Nr. cadastral 234053; Nr. cadastral 278035; Nr.
cadastral 278034; Est- ( pe latura stdngd a terenului Nr. cadastral 233116; Nr. Cadastral 214383; Nr. cadastral
214386, proprietar neidentificat ; Nr. cadastral 232302; Nr. cadastral 257649; Sud — drum acces fard CF.
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de

Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile si modificirile
ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, cu POTmax.= 60% cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri (8m) pentru activitati comerciale,
CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Imobilul nu figureazd in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizatid prin Ordinul
Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicatd in M.O. al Roméniei in 2016 si nu se afld la mai putin de
100m fata de imobile aflate pe aceastd listd, dar este cuprins in suprafata de protectie la sol a zonei II de
servitute aeronauticd civild in baza Autorititii Aeronautice Civile Roméane privind stabilirea zonelor cu
servitute AACR — Aviz nr. 8103/15.05.2025.

Amplasamentul se afla in zona de protectie a infrastructurii feroviare, conform informatiilor din Certificatul de
urbanism nr. 1274/30/0/52194/25.10.2024.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60% cu posibilitatea acoperiri restului terenului in proportie
de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri (8m) pentru activitati comerciale, CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren;
inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Retragerea minimi fati de aliniament — In cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile
clddiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe aliniament, se pot accepta retrageri de
minim 5,00m numai cu conditia ca cladirile adiacente si fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si s&
prezinte fatade laterale, in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie
alipirea la acestea.

MCE, o & Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

af « ; ” Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S

Retragerea minimi fati de limitele laterale — Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Retragerea fati de limita posterioari a terenului — Clidirile se vor retrage fatd de limita posterioari la o
distanta de cel putin jumdtate din indltimea cladirii mésuraté la cornisd, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre

neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Soseaua Odéi. Se prezintd Declaratie pe
proprie raspundere prin care beneficiarul declari cd nu a fost primita solicitare, nu a fost eliberat aviz/acord cu
sau fara conditii ori nu a fost eliberati adresa de respingere privind emiterea avizului de circulatie.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele pubhce de
alimentare cu api, canalizare, energie electrica. Se prezinti studiu de retele Tnsusit de ing.
Documentatia este nsotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetricd insusite de arh.-urb.

u geotehnic intocmit de ing. " " verificat de inginer ~ = - v aviz
Autorltatea Aeronauticid Civilda Roména nr. 8103/ 15.05.2025; aviz Compania Nationald de C&i Ferate ,,CFR” -
S.A - R218/439/24.09.2024; Aviz Tehnic de consultantd preliminarad de circulatie nr. 277/03.03.2021 Aviz
Apele Romane nr.76 — B din 14.05.2025
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 01/28.01.2025, se avizeaza

favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1274/30/0/52194 din 25.10.2024, valabil 24 luni de la data emiterii, emis de Primaria Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti. s

ARHITECT SEF,
Dan Tudor

Sef Serviciu,
Aling Miru

MNEE,
N Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
M Sool > Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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imobiluiui situat In Ses.Bdai.nr.249-251, secier 1, Bucursali

Suprafata de teren deja cedata
domeniului public avand ca scop
Iarglrea prof ilului stradal
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INVENTAR DE COORDONATE o
SISTEM STEREO 1970
N, E N
Pcl. [m] [m]
300 583502463 | 33717219
301 583545391 | 337187588
302 583561964 | 337148583
303 583561.761 | 3371481508
304 583570.087 | 3371281900
305 583570203 | 33712810W)
306 583705671 336810300 X
307 583672.235 | 336772523 coe
308 583660.643 | 336800.021 . stalp beton
309 583658.022 | 336806.196 -
310 583653.354 | 336817.255 o’ lampadir,
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313 583520569 | 337108.792
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PROFIL A-A - SOS. ODAI - TRONSON BUCURESTI - TARGOVISTE - DN1
SECTIUNE PRELUATA DIN P.U.Z. ZONA DE NORD, SECTOR 1, BUCURESTI, SOS. ODAI - SOS. BUCURESTI-PLOIESTI
- STR. JANDARMERIEI - SOS. I. IONESCU SISTESTI - SOS. BUCURESTI-TARGOVISTE
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} ACCES PIETONAL

BILANT TERITORIAL
S teren = 19175mp (acte), 19174mp (masurata)

LEGENDA

LIMITA PUD

LIMITA PARCELE (CADASTRE)

ZONA LOCUINTE; P - P+2E
ZONA INDUSTRIALA
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

ZONA SPATII VERZI

Suprafata de teren deja cedata domeniului public avand ca

scop largirea profilului stradal
SERVICII-COMERT / HALE DEPOZITARE
PROPUNERE EDIFICABIL Parter si P+2E

} ACCES AUTO

Construire, extindere, modificari interioare si
reamenajarea cladirilor existente, gospodarie de apa
pentru incendiu, in incinta

Situatia actuala: teren intravilan, construit: hala birouri, depozit, cabina paza,
post trafo, parter, locuinta de serviciu
Corpuri de cladire existente: 5

Documente:
- AC nr. 393/6/0/9169/12.05.2004, emis de PS1
- AC nr. 802/7/028316/19.11.2002, emis de PS1
Hala birouri si depozit Sc la sol =

1397mp

Hala birouri si depozit asamblare Sc la sol =
Cabina paza Sc la sol =

Post trafo Sc la sol =
Locuinta de serviciu Sc la sol =
Suprafata desfasurata supraterana = 3264.11mp
POT existent = 16.6%;

CUT existent = 0.16;

=27Tmp
mp

876mp

876mp

&

=800

PROPUNERE CONSTRUCTHII :
Rhmax | Hmax Functiune
GRUP SOCIAL, BIROURI, SPATII
PHE | 12m | ppopuCTIE
Parter 10m SPATII PRODUCTIE si DEPOZIT
BILANT TERITORIAL
Categorie mp la sol % mp desf.
Constructii existente 3183 16.6 3183
Constructii propuse 1000 5.22 1600
Circulatii 4002.89 20.88
Spatii verzi 10988.11 57.3
TOTAL 19174 100 4783
POT propus = 22%
CUT propus =0.25
Nr. locuri de parcare = 25
ey
41
e
& .‘” ) oo
LOCUINTE ?
, soas
zona des’ﬁnata largii profilului stradal e
Drumul Piscu Lung, conform PUD e
# Drumul Piscu Lung nr. 92-96 (Iot1)
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Primaria

: Primar
Sectorului 1

Nr. 498 /272.06.2025

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind Planul Urbanistic de Detaliu — Sos. Oddi nr. 249-251, Sector 1,
Bucuresti
Construire, extindere, modificari interioare si reamenajarea clidirilor existente, gospodarie de
apa pentru incendiu in incinti, realizarea unei clidiri cu functiunea hala-spatii de productie
tipografie cu regim de inaltime Parter, partial P+2E

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planului Urbanistic de Detaliu-
Construire, extindere, modificiri interioare si reamenajarea clidirilor existente, gospodarie de
apd pentru incendiu in incinti, functiune-realizarea unei clidiri cu functiunea hali-spatii de
productie tipografie cu Rhmax=P+2Eretras, Sos. Odii nr. 249-251 — Sector 1, Bucuresti, este situat
in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii.

Amplasamentul este cuprins conform : Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile si modificarile ulterioare,
amplasamentul este cuprins in subzona M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, cu POTmax.= 60% cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri (8m) pentru activitati
comerciale, CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va
depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0
m continuat cu tangenta sa la 45 grade. Imobilul nu figureazi in Lista Monumentelor Istorice a
Municipiului Bucuresti actualizatd prin Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicata in M.O.
al Romaéniei 1n 2016 si nu se afld la mai putin de 100m fata de imobile aflate pe aceast listd, dar este
cuprins in suprafata de protectie la sol a zonei II de servitute aeronautica civila in baza Autorititii
Acronautice Civile Roméne privind stabilirea zonelor cu servitute AACR — Aviz nr. 8103/15.05.2025.

Amplasamentul se afld in zona de protectie a infrastructurii feroviare, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 1274/30/0/52194/25.10.2024.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1274/30/0/52194 din 25.10.2024, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elabordrii si

aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica
pentru o parceld in relafie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica
planurile de nivel superior.
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Sectorului 1

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului §i de urbanism §i a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitdi procedura de
informare si consultare a publicului.

Raportul informirii si consultirii publicului nr. 95‘"*‘"?%‘&25, care a
concluzionat cd nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei.

Avizul Arhitectului Sef nr. '7%}2%{/6 20‘?‘;, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. — M.B.
si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completirile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 1274/30/0/52194 din
25.10.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu — Construire, extindere, modificiri interioare si reamenajarea
cladirilor existente, gospodirie de api pentru incendiu in incinti, functiune-realizarea unei
cladiri cu functiunea hali-spatii de productie tipografie cu Rhmax=P+2Eretras, Sos. Odii nr. 249-
251 — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbani care detaliazi modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a
terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu - Construire, extindere, modificiiri interioare si reamenajarea clidirilor existente,
gospodirie de apd pentru incendiu in incinti, functiune-realizarea unei clidiri cu functiunea hali-
spatii de productie tipografie cu Rhmax=P+2Eretras, Sos. Odai nr. 249-251 — Sector 1, Bucuresti.

PRIMAR,
GEORGE-CRISTIAN TUTA
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementdri Urbanistice si Arhiva

Nr. 2% 2> Op . Pl

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea a proiectului de hotirdre privind Planul Urbanistic de Detaliu — Sos. Oddi nr.
249-251, Sector 1, Bucuresti
Construire, extindere, modificari interioare si reamenajarea cladirilor existente, gospodirie de
apa pentru incendiu in incinta, realizarea unei clidiri cu functiunea hali-spatii de productie
tipografie cu regim de iniltime Parter, partial P+2E

Imobilul care a generat documentatia de urbanism PUD este compus din teren in suprafati de
19.175 mp din acte si 19.174 mp din masuritori, proprietate privata conform mentiunilor din Extrasul
de Carte Funciard nr. 233639, eliberat 1a data de 13.09.2024.

Amplasamentul este cuprins conform : Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism

al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completirile si modificarile ulterioare,
amplasamentul este cuprins in subzona M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, cu POTmax.= 60% cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri (8m) pentru activitati
comerciale, CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va
depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0
m continuat cu tangenta sa la 45 grade. Imobilul nu figureazi in Lista Monumentelor Istorice a
Municipiului Bucuresti actualizata prin Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicata in M.O.
al Romaéniei in 2016 si nu se afla la mai putin de 100m fata de imobile aflate pe aceast listd, dar este
cuprins In suprafata de protectie la sol a zonei II de servitute aeronauticd civild in baza Autorititii
Aeronautice Civile Romane privind stabilirea zonelor cu servitute AACR — Aviz nr. 8103/15.05.2025.

Amplasamentul se afld In zona de protectie a infrastructurii feroviare, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 1274/30/0/52194/25.10.2024.

Documentatia este Insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb.
Florica P. Salaytah; studiu geotehnic intocmit de ing. . © -, verificat de inginer Rdduinea
Nicolae; aviz Autoritatea Aeronauticd Civilda Romana nr. 8103/15.05.2025; aviz Compania Nationala
de Céi Ferate ,,CFR” - S.A - R218/439/24.09.2024; Aviz Tehnic de consultanta preliminara de circulatie
nr. 277/03.03.2021 Categoria A2 - ,,zona urband”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic emis de PMB nr.
1891412/1923823/1771/277/967/123/03.03.2021; Aviz Apele Romane nr.76 — B din 14.05.2025

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Construire, extindere, modificiri
interioare si reamenajarea clidirilor existente, gospodirie de api pentru incendiu in incinti,
functiune-realizarea unei clidiri cu functiunea hali-spatii de productie tipografie cu

Rhmax=P /ZErgras, %os Odal nr. 249-251 — Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef
6.,
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhivs

Planul Urbanistic de Detaliu - Sos. Odai nr. 249-251, Sector 1, Bucuresti - Planului Urbanistic
de Detaliu- Construire, extindere, modificiri interioare si reamenajarea clidirilor existente,
gospodarie de api pentru incendiu in incinti, functiune-realizarea unei clidiri cu functiunea hali-
spatii de productie tipografie ca Rhmax=P+2Eretras, Sos. Odaii nr. 249-251 — Sector 1, Bucuresti,
este instrumentul de proiectare urband care detaliazi modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile
fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 145 din
03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.

5 Raportul informirii si consultirii publicului nr. A 50”;1/ <7, % '2‘)25: care a
! concluzionat ci nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentlonat
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementiri vizate spre neschimbare,
insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si
Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ §i Art. 129 - alin. 6 - lit.c din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fata de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am Intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu-
Construire, extindere, modificiiri interioare si reamenajarea clidirilor existente, gospodirie de
apa pentru incendiu in incintd, functiune-realizarea unei clidiri cu functiunea hali-spatii de
productie tipografie ca Rhmax=P+2Eretras, Sos. Odii nr. 249-251 — Sector 1, Bucuresti.
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Primaria Arhitect Sef

Sectorului 1 Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Odai nr. 249-251, Sector 1, Bucuresti

Construire, extindere, modificiri interioare si reamenajarea clidirilor existente,
gospodirie de apa pentru incendiu in incinti, realizarea unei clidiri cu functiunea hala-
spatii de productie tipografie cu regim de inaltime Parter, partial P+2E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza caruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmiétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt ziar

Notificari vecini:
nr. E/37976/8649/1/17.12.2024; nr. E/37976/8649/2/17.12.2024; nr. E/37976/8649/3/17.12.2024; nr.
E/37976/8649/4/17.12.2024; nr. E/37976/8649/5/17.12.2024; nr. E/37976/8649/6/17.12.2024.

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritétilor competente

La sediul primariei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

17.12.2024-01.01.2025

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

Sef Serviciu,
Alina Mirvl .

/
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Sectorului 1 Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si G.I.S.

------------------------------------------

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Odai nr. 249-251, Sector 1, Bucuresti

Construire, extindere, modificiri interioare si reamenajarea clidirilor existente,
gospodarie de apa pentru incendiu in incinti, realizarea unei cléidiri cu functiunea hali-
spatii de productie tipografie cu regim de inaltime Parter, partial P+2E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informérii si consultirii publicului, care fundamenteazi decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Panou consultarea populatiei; Anunt intentie; Anunt ziar

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s3 dezbatd propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intlniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt ziar;

Declaratie notariala nr. 1205/23.08.2021

Notificari vecini:

nr. E/37976/8649/1/17.12.2024; nr. E/37976/8649/2/17.12.2024; ur. E/37976/8649/3/17.12.2024; nr.
E/37976/8649/4/17.12.2024; nr. E/37976/8649/5/17.12.2024; nr. E/37976/8649/6/17.12.2024.

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces

6 (sase)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv

Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu ¢ dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor

Nu este cazul

Sef Serviciu,
Alina Mijru



