MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
Privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,,Lucriri de interventie pentru reabilitarea, modernizarea si
amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul
Bucuresti”

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-202/22.08.2025;

Avénd in vedere Referatul nr. 20258/21.08.2025 de Aprobare al Primarului Sectorului 1,
intocmit de Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. M/7330/22.08.2025 al Directiei Generale
Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, Raportul de specialitate nr.
G/3597/22.08.2025 al Directiei Generale Management si Operatiuni — Compartimentul Buget,
Executie Bugetara, Financiar si Salarizare si Raportul de specialitate nr. 10807/22.08.2025 al Arhitect
Sef — Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

Aviénd in vedere Avizul nr. 205/25.08.2025 al Comisiei pentru activititi economico-financiare,
budget si finante, fonduri europene, mediu de afaceri si transparentd financiard, Avizul nr.
211/25.08.2025 al Comisiei de administratie publicd locald, juridicd, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor si patrimoniu si Avizul nr. 46/25.08.2025 al Comisiei
de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica si realizare a lucririlor
publice ale Consiliului Local al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

Tindnd cont de dispozitiile art. 3 alin. (2) si art. 80 din Legea nr 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativd la elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

In temeiul prevederilor cuprinse in Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tindnd seama de dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor in constructii,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare;
| VIZAT
f : Spre neschimbare
| SECRETAR GENERAL



Tinand cont de prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Luand seama de Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si
rurale, cu completarile si modificarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu art. 9 din Hotararea de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul — cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 308/1999 privind
trecerea unor terenuri in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale Sectoarelor 1-6;

In conformitate cu dispozitiile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
304/2009 privind aprobarea normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti;

Conform Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 120/2010 privind
aprobarea Normelor de salubrizare si igienizare ale municipiului Bucuresti;

in temeiul Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 180/25.10.2024 privind reorganizarea
Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, prin preluarea Administratiei
Domeniului Public Sector 1;

in temeiul Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 214/19.11.2024 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia
Mediului Sector 1;

Tinand seama de prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 113/29.05.2025 privind
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1.

in temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a) si g), art. 166 alin. (2) lit. k) , art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba documentatia tehnico-economica a obiectivului de investitii ,,Lucréri de
interventie pentru reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures
nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotérare.




Art. 2 - Se aproba Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Lucrari de
interventie pentru reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures
nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti", conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarére.

Art. 3 - Anexanr. | §i Anexa nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.
Art. 4 - Finantarea cheltuielilor de investitii se va face din fondurile bugetului local.

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1 si Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat si Arhiva si Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei hotdréri entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd cu 16 voturi pentru, 2 abtineri si 5 voturi impotriva, in
momentul votului fiind prezenti 23 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi,
25.08.2025, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin.
(1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMB SECRF*TAR GENERAL
PlUl - Mir6na\iorgiana MURESAN
Nr. 198
Data: 25.08.2025
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Anexa nr. 1 a Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1
Nr. 198/25.08.2025

reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-24,
sector 1, municipiul Bucuresti” cuprinde:

Cuprins

1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII

........................................................ 5

1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
.............................................................................. 5

1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR
................................................................. 5

L3 ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)
................................................................... 3

1.4 BENEFICIARUL INVESTITIEL . ..cccoccinmvmmmmusmissinsssisvivessmsssmonvannpssnssssssasasnsssssrssmasnnsamassnssassns 5
1.5 ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE
.................. 5

2 SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE
..................... 6

2.1 PREZENTAREA CONTEXULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE
................................................................................ 7

2.2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA  DEFICIENTELOR
......................................... 8

2.3 OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE
...................... 9

3 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE .........conssssnpiesissisisimesssvscsosisssinsinssnmiosiorssnsssssssmisoniss
10

3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI
......................................................................... 11

3.1.1 Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
PLAN) 1ottt e 11

3.1.2 Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile; ................. 12

3.1.3 Datele SeiSMICE Si CHMALICE; .vvvvvieiieeeeieeeeeeeeeeeeeicsraaieeeeeesistaseeeeeessresseaasssssseeesaesannrnnsaanees 14

B LA STUAE BB TRIOI coivivuumuvsminvassssinimumissnssasevresssoss s e s r s ams s F s S Yo A TIES ISR S EROENag A aR L mO BRSO S 15

3.1.5 Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementirilor tehnice
R T RDBINEE, .5 0 e S S S SR A 4 0 oSN SRR KA SO R 15

3.1.6 Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrotehnice, dUPR CAZ; cousisussmmssnmsmsminimsmisssssvmmsssimmmaaisssse 15

3.1.7 Situatia utilitAfilor tehnico-edilitare eXiStEnt; .. ummnusnimssmssiissinssmisssnssssssssssusonssuss 16

3.1.8 Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdri
climatice SEPOt afeTtl INVESHDAT cumniimmaimimiims s iassorsiss s o smrrmes i ssseses 16

1

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




3.1.9 Informatii privind posibilele interferente cu monumente istorice/ de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor in cazul
EXISTEITe] UNOL ZOMNE PUOLBIALR: siuisviussiossosssumosssscosuassssisssssssiuissasmaamsmsumaasus ssastssssessannssesnesesson 17

3.2 REGIMUL JURTIIIE v s s ssmssssvisse oo sssoissss ot s mmmeessassnsnyssss 18
3.2.1 Natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servitufi, drept de
DISCIMPLINNG, ...oorernesessssosssssasssssiisssisissasssssosisonsosssssnssissisensssssaisasssussss sisisssssionsssnsassssontasonsiansassassans 18

3.2.2 Destinatia CONStructiel EXIiSENTE; ........ccvusseisiccrassassassasssnssssssissansssssaassssnssssssossassanssssssasssnss 19

3.2.3 Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz; 20

3.2.4 Informatii / obligatii / constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz; 20

3.3 CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI:
............................................................. 20

3.3.1 Categoria i clasa de impOrtantal; .........ccovvvieniiiineiiiiieisis e 20

3.3.2 Cod in Lista monumentelor istorice, dupl Caz; ........ccovveeveeieiiininiiniiniiissnes 20

3.3.3 An/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de cOnStructie; ........cocovneneiinenune. 20

3.3.4 Suprafafa CONSITUILA] ........ccccesisiosisminissrismsumsnissrermesssnssasssnassmenssrasssssssnssussssassosssasnasassussss 21

3.3.5 Suprafata construita desfAgurath; ..........ccaummmimimmismsmmsiomssmsmeseesvesissossssosssesnsses 21

3.3.6 Valoarea de inventar 8 CONSIPUCHEE; .....iiivssmsmmisssinsssnesiassressessesnessusomsmsnmonssnassssssonssossessns 21

3.3.7 Alti parametrii, in functie de specificul si natura constructiei existente; ............cooevvuunee. 21

3.4 ANALIZA STARII CONSTRUCTIEIL, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE
SI/SAU ALE AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM SI ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-
ISTORIC IN CAZUL IMOBILELOR CE BENEFICIAZA DE REGIM DE PROTECTIE DE
MONUMENT ISTORIC SI AL IMOBILELOR AFLATE IN ZONELE DE PROTECTIE ALE
MONUMENTELOR ISTORICE SAU IN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE; .. 22

3.5 STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL $I ANALIZA DIAGNOSTIC,

CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE;
................................................................................................. 23

3.6 ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAIJORE, DUPA CAZ;
............................................................ 23

4 CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE;
................................................................................................. 24

4.1 CLASA DE RISC SEISMIC ....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiies T 25
42 PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTII

............................................... 25
4.3 SOLUTIILE TEHNICE SI MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC $I, DUPA
CAZ, AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI
DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII;

44 RECOMANDAREA  INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU  ASIGURAREA
FUNCTIONARII CONFORM CERINTELOR S$I CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

............................................ 26

5 INDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM
DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A
ACESTORA........ccoo0m0 T — 28

5.1 SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL SI ECONOMIC, CUPRINZAND:
...................................................... 28

5.1.1 Descrierea principalelor lucriri de intervenfie Pentru: ........cooeeeinieesienesinenncnniinnees 28

5.1.2 Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnica de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/ echipamentelor
aferente constructiei, demontiri/ montari, debransari/ bransari, finisaje la interior/ exterior, dupd caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate; ..........coverieiiiiiiiiii e 40

spre neschimbare |
SECRETAR GENERAL |

i VIZAT ] 2
i



5.1.3 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri
climatice ce pot afecta INVESHLIa; ......cococverrniiiinernistnssiseiisnseses s snsssssnens 41

5.1.4 Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/ de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul

€XIStENtei UNOT ZONE PIOEJALE; ....oveuerrerereraeserereirissesis ettt sttt 42
5.1.5 Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérilor de
IEEIVEIEIE; ..ecvvererrracneasarsssoserssssszsnssssssasssssssasnasnessasssssnsasonsasonssssasassssssssssinsss G 42

5.2 NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI S| MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUBLIMENTARE ......coooeneessenpassseasss e sssssseisistisssissotss oo s80assassianisuisssyssssiassiasnsusssssussmisssssoen 45
53 DURATA_ DE REALIZARE SI ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE
PREVAZUTE IN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE
ETAPELE SUPLIMENTARE.... 45

5.4 COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEL ......ccccccevnvinermnmmennsnminisssososssiesssssssnisessniss
45

5.4.1 Costurile pentru realizarea investitiei, estimate pe baza preturilor existente pe piata la momentul
elaboririi/ revizuirii/ actualizirii documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii sau pe baza unor
standarde de cost pentru investiii similare realizate prin programe de investitii finantate din fonduri
publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici de investitii, aplicate la cantitatile de

[0Tere b atet | OO — 45

5.4.2 Costuri estimative de operare pe durata normata de viatd/ amortizare a investitiei; ...... 50

5.5 SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEL:
......................................................................... 51

5.5.1 Impactul social §i CUIUIAL; .......cccciieirmiire s 51

5.5.2 Estimari privind forta de munca ocupati prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
OPETATE; .vvveuvenesenrensusussirsstssssssesssnssssssssastosastassssssssonsssssstsssstrstasssssssssssssnssassssssseresssssansors 52

5.5.3 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
PIOLEJALE, AUPE CAZ; ..vuveeeereremcresseresassesriressssesesenesstssssassssassssssnessssssh s sssa s s s b e st 53

5.6 ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARLOR DE
INTERVENTIE: 54

5.6.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenaritlui de FefEIINTA; .......ccoverieerieieee e s s 55

5.6.2 Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv

prognoze pe termen mediu Si TUNZ; .o.oiiiriiii 56

5.6.3 Analiza financiara; sustenabilitatea finanCiara; .........cccoeiinmnnieniiniiiniisnnnsnsssn 57

5.6.4 Analiza economica; analiza cost-eficacitate;...........covvverrriienineie s 57

5.6.5 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor; ............ I —— 58

6 SCENARIUL / OPTIUNEA TENICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A);
...................... 59

6.1 COMPARATIA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII ~§I  RISCURILOR

6.2 SELECTAREA SI JUSTIFICAREA  SCENARIULUI/  OPTIUNII ~ OPTIME(E),
RECOMANDATE(E); ..... 63
6.3 PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI ~AFERENTI  INVESTITIEL

6.3.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, farda TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

6.3.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd — elemente fizice/ capacitati fizice care
si indice atingerea tintei obiectivului de investitii — §i, dupa caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementirile tehnice In VIZOAre; ........ocoeviiniiciiiiiinininnns 64
6.3.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de INVESHILii; ..ovovveveierrieiii 67

VIZAT 1
spre neschimbare |
SECRETAR GENERAL




6.3.4 Durata estimata de executie a obiectului de investitii, exprimata in luni; .........c.cc.cccceuenes 68

64 PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE
AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI,
CONFORM  GRADULUI DE  DETALIERE AL  PROPUNERILOR  TEHNICE

6.5 NOMINLIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITEI PUBLICE, CA URMARE A
ANALIZEI FINANCIARE SI ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE,
ALOCATII DE STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU
CONTRACTE DE STAT, FONDURI EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGALE
CONSTITUITE; oovvvvvvovevococssessssseseeresseeeeee 69

7 URBANISM, ACORDURI SIAVIZE ...oooovoooovopovveoseovesenessmssessssssssssssssssseesesseesssseseseessessssseesesseseseeee 69
7. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE 69

7.2 STUDIUL TOPOGRAFIC, VIZAT DE OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE
IMOBILIARA ....... 69

7.3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES
PREVAZUTE DE LEGE 70 ] ) )

74 AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII
CAPACITATII EXISTENTE 70

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE
PRINCIPIU, IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA 70

7.6 AVIZE. ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA

SOLUT[]LE TEHNICE, PRECUM:
..................................................................................................................... 70
7.6.1 Studiu privind posibilitate utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd precum
cresterea performanfei ENErgetice; ........o..uuriuiruniinimniiinii e 70
7.6.2 Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupd Caz; ... 70
7.6.3 Raport de dlagnostlc arheologic, in cazul siturilor :Tg 110] L6111 U — 70
7.6.4 Studin 1storic, th cazul monumentelor iSTOIIEE; «..aumsssssmmsssusmsessssnenssssissssusissacsnsassnss 70
7.6.5 Studii de specialitate necesare in functie de speciﬁcul VL1111 ) O —— 70
4
VIZAT

spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

c | D s J2018017895409 CUL: RO 40311936

30 zile u;ﬁ_ﬁ____

REABILITAREA, MODERNIZAREA SI AMENAJAREA PEISAGISTICII A

SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES

NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

PIESE SCRISE / PIESE DESENATE

Page 1

VA |
spre neschimbare |
| SECRETAR GENE RAL|

Contact: e-mail: secretariat@cids.ro, telefon: 0371 483 379



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

CIDS J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

BENEFICIARUL INVESTITIEI

CONSILIU LOCAL AL SECTORULUI 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI
PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1

Adresa: Strada Mures 18, Sector 1, Bucuresti

Contact: 021 9319

Email: secretariat@mediusectorull.ro

Web: https://mediusectorull.ro

ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE:

COMPANIA DE INVESTITII S| DEZVOLTARE SECTORUL 1 S.A.
Adresa: Str. Calea Grivitei nr.357, Sector 1, Bucuresti
Contact: 0371 483 379

Email: secretariat@cids.ro

CUI: RO 40311936 J2018017895409

Web: https://cids.ro/

FAZA DE PROIECTARE : DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE

AN: 2025

n

Lista de semnaturi //(/m”;(\pa

2 SN
O “(;;‘.
/g COMPA;4 ca\
\!

~ D <
16 paWvesmpy g, 2\

& Dfvoumge” 7
V—‘/

Director general: Sorin Mihai Radw ~  “?isa
aC

ANUL ARl o 4
{  Dine G g
Lol Ty e
Sef proiect: arh. Cristian Gabor ’
G n ;
f Ateet, .Tf:},”;;‘ =

Inginer: ing. Ana Elisabet Ziaela Platon

Peisagistica: ing. peis. Cristiar) Glita—

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL

Contact: e-mail: secretariat@cids.ro, telefon: 0371 483 379

Page2



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

CIDS J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

BENEFICIARUL INVESTITIEI

CONSILIU LOCAL AL SECTORULUI 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI
PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1

Adresa: Strada Mures 18, Sector 1, Bucuresti

Contact: 021 9319

Email: secretariat@mediusectorull.ro

Web: https://mediusectorull.ro

ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE:

COMPANIA DE INVESTITI SI DEZVOLTARE SECTORUL 1 S.A.
Adresa: Str. Calea Grivitei nr.357, Sector 1, Bucuresti
Contact: 0371 483 379

Email: secretariat@cids.ro

CUI: RO 40311936 J2018017895409

Web: https://cids.ro/

FAZA DE PROIECTARE : DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE

AN: 2025
Borderou

PARTEA SCRISA
* LISTA DE SEMNATURI
* BORDEROU
* MEMORIU TEHNIC

PARTEA DESENATA
* PLAN DE INCADRARE
* PLAN DE SITUATIE EXISTEN

* PLAN DE CIRCULATIE PROPUS

* PLAN GENERAL DE AMENAJARE
* I[LUSTRARE GRAFICA

* PROFILURI TRANSVERSALE TIP
e DETALII DE EXECUTIE

ANEXE
* CERTIFICAT DE URBANISM
* EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
* EXPERTIZA TEHNICA

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL

Contact: e-mail: secretariat(@cids.ro, telefon: 0371 483 379

Pages



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

c I D S J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

Cuprins
1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITH ....ooovooioeioeoeeeeeeeee e 5
id  DENUMIREA OBIECTIVULUIIDE INVESTTTIL:counssetsumssmssnisnisissssnss s s nimmmisssss i 5
1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR .......omiiumirsmermansisssssnsessssssssssssssssssesssnnes 5
1.3 ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR) ..ocvvuuvrrerrirnrsissssssssessssesssssesssssssessssesssesssenes 5
L BENEFTUATRUI TIESITTER 1i50m50mmmsavitosesossssssssossmisisss sl sOius ot s s s 5
1.5 ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE........cocovvnnn. 5
2 SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE ....co.oovvvevnirnnnnn. 6
2.1 PREZENTAREA CONTEXULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE w....o.oeuvvaiaeriasssesssesssssssessessssssssssssssssesssesssssssesssssssenns /i
2.2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR .....cvvuovveoreseiesnieniseessenesnees 8
2.3 OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE .......covrverenen. 9
3 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE .....ocrvuoieeiveeeeersinssessossisnsissssessssesssessessssesesssssssensessssnons 10
1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI ...covvurrrrenneeessesesnssssasessssssssssssssssessssssssssnssenses ]

3.1.1  Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului,

AienSIUNT TN PRAN) i ivsmmssssvsisnnssvieisssss s s s ves oo 38 sssss 6 s sss s os s i iEsss s oo as i sessavs 11
3.1.2  Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile; .............. 12
3.1.83 . Dateleseismicesi climatiCe . smnsssmmnnamdimmmmsmairi i st sa 14
I Y d¥ o [T [ (=] =1 o IO OSSOSO OSSOSO SP SO PPPRRRRRRO 15
3.1.5  Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
FONNICR TTT VIEOATR si35:1s05-50s5s0ssoimessnssssassmssrsssmbnnnsoessrassinsnbenssasses sninbessssssnsssnenssessansassestonassmsessssnsssnnngres 15
3.1.6  Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, bidrclogice, hidrotehnice, dUPEEaZ i crwsnnidvisssrsssismsesmssmssmssmsssssmoses 15
3.1.7  Situatia utilitdtilor tehnico-edilitare eXiSteNTe;.......ccvevivieiiiieerriee e creeerseseeseeesseesneenns 16

3.1.8 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbariclimatice/ce potiafecta Investitia; ..crsassosmmiiomsmnmmmmmmmss kbl 16

3.1.9 Informatii privind posibilele interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor in cazul

eXiSTENTEI UNOT ZONE PrOtE AR, eeiiiiieiii et e st re s e e ebnbe e e s e eannaaneeeeeas 17
32  REGIMULJURIDIC vumnnnsinsimmmmsissssisssiis e i 18
3.2.1  Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
(=T 4] o1 LU | =T SRTRR 18
3:2.2 Destinatia constructiei @XisTeNTe; ..o e e 19

|

! VIZAT

| __Spre neschj

| e PT€ Neschimbar,
SECRE TAR C—IENE;AL



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

c I D S J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

3.2.3 Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa
caz; 20

3.2.4  Informatii / obligatii / constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;20

3.3 CARACTERISTICI TEHNICES] PARAMETRI SPECIFICE: wisiusnssscsnsvsvsessamramsnsssssnssmssassausoiesss svvasms 20
3.3.10 Categoriasiclasa de iIMPOmAaNTA . cowmmriim s sssssmv s i s s RV SRR 20
3.3.2 Cod n Lista monumentelor istorice, dUPE CAZ;...covvvvreeiiirreeeereeeireeeseeeeiiirareseeeeesnsiaeeeans 20
3.3.3 An/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie; .......ccccvevecveivenne. 20
3.3.4  Suprafata ConSTrUILA; . .ciiirieiie e b 21
3.3.5 Suprafata constriita desfasuratasuanmiminssmvisnnisiiseieaaiiin s 21
3.3.6 Valoarea deinventar a COnStrUCHBI; wosviesssimssnnsismssesisssiisssnissisisisssasivinissvbusssiimisaiesy 21
3.3.7  Alti parametrii, in functie de specificul si natura constructiei existente; ........ccccccevvuenee 21

3.4  ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE SI/SAU ALE
AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM $I ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-ISTORIC IN CAZUL IMOBILELOR
CE BENEFICIAZA DE REGIM DE PROTECTIE DE MONUMENT ISTORIC S| AL IMOBILELOR AFLATE N
ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE SAU IN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE; .. 22

3.5 STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL SI ANALIZA DIAGNOSTIC, CONCLUZIILE

STUDILOR DE DIAGNOSTICARE; .. ..ottt s sisnas s s sa s s s sanasass e sasinn s 23
3.6 ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAIORE, DUPA CAZ; .....ocuissmsemsisssssisissasoissssaismsmss 23
4 CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
SEUEMECIEEIES D ROSTIDSTIRAIES .......coccivinanmmimmiomssissinssiarosessssassasssssasssanissssssnsionadrasteraninessonsanssssnsas vises 24
4.1 CUASADE RISCSEISVIC .c...ocuemiesiisssniaiaiissininmssmingesisusissssssi i iiaia s woae i i i O e S R T 25
4.2  PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTIH c.cvveererinireresceinsneresenesesssennens 25

4.3  SOLUTIILE TEHNICE SI MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC SI, DUPA CAZ
AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A

LUCRARILOR DE INTERVENTIE «.uveveveviueetiussesesessesessesssssssessseseessssessssssassssssssssesssssesssssssssssssssssssaseseses 25
4.4 RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTIONARII
CONFORM CERINTELOR SI CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE.......cociiimmmmnniiiiinnincineesnne e 26

5 INDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) Sl
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA. ......coviveeieie ettt ettt et aet st s e s s s s s s e sssesesen s s e 28
5.1 SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL S| ECONOMIC, CUPRINZAND: .......cvviviveeeeceeieeeeeesesescsesenesesssesenssesens 28
5.1.1  Descrierea principalelor lucrari de interventie Pentru: ......coeeveineenienieisnnsee e 28

5.1.2 Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/ echipamentelor
aferente constructiei, demontari/ montari, debransari/ bransari, finisaje la interior/ exterior, dupa
caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate; .....ccccoovviiiriiiiniec e, 40

3 VIZAT
spre neschimbhare
SECRETAR GENERAL

( 1
1 2 )




Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

c I D s J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

5.1.3  Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta INVESLIIa; ....oovoveiiiiiiiiccr e 41

5.1.4 Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in
cazulexistentel Unor ZONe Profajate; «uiivrmiiies it st s s s 42

5.1.5 Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarilor de
T OB NI iciinnusumsainnmannidasns b nes s suws imin o va samis e s s ¥ S5 oS s SRR AR s S AR A DA e RS T e 42

5.2 NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI SI MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR

SUPLINMENTARE G covommmammncnmemssmy s s ot s s ss s s Ao mas s s s N s S BN e w e navs 45
5.3 DURATA DE REALIZARE S| ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE iN
GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE ETAPELE SUPLIMENTARE ......... 45
5.4  COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEL ..ovviiiiiiiiiiiiiiii it innans e 45

5.4.1  Costurile pentru realizarea investitiei, estimate pe baza preturilor existente pe piatd la
momentul elaborarii/ revizuirii/ actualizarii documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii sau
pe baza unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de investitii
finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici de investitii,
aplicate la cantitatile de IUCTari @StIMATE; ... it ee et e e e e sar e e e e s esansesaeeeeeeennns 45

5.4.2 Costuri estimative de operare pe durata normata de viatd/ amortizare a investitiei; ... 52
55  SUSTENABIUITATER REALIZARN INVESTITIEE:..coiv: cusiubatsmmmmssi st 53
5.5.1 IMmpactul SOCial Si CUIUIAL; ... et e e s e sn e e e s snnnaa s e e e e e enanns 53

5.5.2 Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
fazaide OB EIaANE st v s T R s R T T 54

5.5.3  Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
PrOTEIATE, QUPE CBZ; ooiiiieiirieeieeiiiie e ettt ee e et aae e e e e e s saabes s e e e eesaaaeessenasssasseeseeeasssaeseennnasssseeseeanns 55

5.6  ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARLOR DE INTERVENTIE:56

5.6.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea

o b L] TR e Lo ) =i 1) T —— 57
5.6.2 Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen Mediu Si JUNE; ..o e s saneeens 58
5.6.3 Analiza financiara; sustenabilitatea fINANCIAra; .....cvviicssssssisssisssessassissisrsnssssissssaressassss 59
5.6.4  Analiza economica; analiza cost-eficacitate]........ccccoveeeeiiiiiciicc e 59
5.6.5 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor; ......cc.cceeeeerevveeceeinennn. 60

6 SCENARIUL / OPTIUNEA TENICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A); ....o.covvrecereecnnne. 61
6.1 COMPARATIA SCENARIILOR/ OPTIHUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATH SIRISCURILOR ..coviiiiiiiiiieeeeeeeeiee e 62
6.2  SELECTAREA S| JUSTIFICAREA SCENARIULUI/ OPTIUNII OPTIME(E), RECOMANDATE(E); ...... 65
6.3 PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEL «ovvvviiiiiiiiieeeiniinceenens 65

VIZAT

1 spre neschimbare
3 J SECRETAR GENERAL




Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

C I D S J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

6.3.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general; 66

6.3.2  Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/ capacitati
fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare; .......ccccoevvvvveeeen, 66
6.3.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta flechmul abiectivvde INVESEIBI; iiascossissmmismsssisssisimiisan s s 69
6.3.4  Durata estimata de executie a obiectului de investitii, exprimata in luni; ......ccoceviiine 70

6.4 PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE
SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR
CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL
PROPUONERILOB YEHNITE covcissser smmnssimss sims i i s s e v i s a s i e somhamsasts 70

6.5 NOMINLIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE S| ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE STAT/BUGETUL
LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTE DE STAT, FONDURI EXTERNE
NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGALE CONSTITUITE; ...oooiiiiiiiiecicinniciniie s 71

2 SREANISNEACORBEIRESIRNELE ...........covciiiimiininnniinimsissiimisiviissesssvssiisivis ssssissonsstassssiiassnsns 71
7.1  CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE 71
7.2 STUDIUL TOPOGRAFIC, VIZAT DE OFICIUL DE CADASTRU Sl PUBLICITATE IMOBILIARA ........ 71

7.3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE
LEGE 71

7.4 AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII CAPACITATII EXISTENTE
72

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INEGRARE 2
PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU, IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA

12
7.6 AVIZE, ACORDURISISTUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE,
g £ 00 OO TT 72
7.6.1  Studiu privind posibilitate utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata precum
cresterea performantel ENerBEtiCE: ... mrasimssseiiissssssamsssansssssissssiisuesssvs savsonsssos isasaassassassases 72
7.6.2  Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa €az;.......c.ccccevniiiiiinininini e, 72
7.6.3 Raport de diagnostic arheologic, in cazul siturilor arheologice; .......ccccovieiiiiiiiieiiiennn, 72
7.6.4 Studiu istoric, Th cazul MoONUMENTEIOr ISTOMICE; ....uuiiiiiiiiiiiiiiiirirri e e 72
7.6.5  Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;.........ccccoviiiiiiinnnn. 72
VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
( 1
L * ]



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

c I DS J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

— DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE —
REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA PEISAGISTICII A
SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES
NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII
1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE — REABILITAREA,
MODERNIZAREA $I AMENAJAREA PEISAGISTICII A SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES, NR. 18-24,
SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

COSNSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE Sl
PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1

1.3 ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE Sl
PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1

1.4 BENEFICIARUL INVESTITIEI

CONSIULIU SECTOR 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI PROTECTIA
MEDIULUI SECTOR 1

Adresa: Strada Mures 18, Sector 1, Bucuresti
Contact: 021 9319
Email: secretariat@mediusectorull.ro
Web: https://mediusectorull.ro
1.5 ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE
COMPANIA DE INVESTITH SI DEZVOLTARE SECTORUL 1 S.A.
Adresa: Str. Calea Grivitei nr.357, Sector 1, Bucuresti
Contact: 0371 483 379

Email: secretariat@cids.ro
CUI: RO 40311936 J2018017895409
Web: https://cids.ro/
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2 SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Obiectivul general al investitiei il constituie reabilitarea, modernizarea si amenajarea
peisagisticd a spatiului verde situat pe Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti, in imediata
vecinatate a Pietei Mures. Suprafata analizatd este de 9.019 mp si se afld in partea de nord-vest a
Capitalei, intr-o zona cu functiuni mixte — predominant rezidentiale, comerciale si de servicii.

Amplasamentul beneficiaza de o pozitie strategica, fiind situat in apropierea unor artere
importante, precum Bulevardul lon Mihalache, Soseaua Chitilei si Calea Grivitei, si are conexiuni facile
cu mijloacele de transport in comun, inclusiv metroul (statia 1 Mai), linii de troleibuz si autobuz.
Aceasta accesibilitate face ca zona sa fie una cu un flux ridicat de pietoni si potential de dezvoltare
urbana ridicat.

Din punct de vedere al delimitarilor teritoriale, terenul propus spre interventie se afla in
Sectorul 1, avdnd ca vecinatati:

e Sectorul 2 — catre est;
e Sectorul 6 — catre vest si sud-vest;
e zone rezidentiale si comerciale —in imediata apropiere.

in prezent, terenul este partial amenajat, dar intr-un stadiu vizibil degradat, care nu valorifica
potentialul urbanistic si peisagistic al amplasamentului. Spatiile verzi existente sunt insuficient
intretinute, iar mobilierul urban prezintd semne de uzurd, ceea ce conduce la o scadere a atractivitatii
si functionalitatii zonei publice. Lipsesc elemente esentiale precum zone de umbrire, iluminat
ambiental adecvat, alei pietonale reconfigurate, sisteme moderne de irigatii sau aranjamente
peisagistice coerente.

Necesitatea implementarii acestui proiect este fundamentata de mai multi factori:

e Integrarea urband — in zond este planificatd modernizarea si reabilitarea cladirii
principale care va gazdui un nou concept, ,Biroul Cetdteanului” (interventie care nu
face obiectul prezentei documentatii), ceea ce impune si o reorganizare coerenta si
moderna a spatiului verde adiacent.

e Imbunétitirea calitatii mediului urban — prin crearea unor zone verzi amenajate
modern, care contribuie la reducerea poludrii, reglarea microclimatului si cresterea
confortului termic in sezonul cald.

e (Cresterea atractivitdtii si functionalitatii zonei — in prezent, spatiul este sub utilizat si
nu raspunde nevoilor comunitatii locale. Modernizarea va transforma aceasta zona
intr-un spatiu urban prietenos, adaptat conceptelor actuale de regenerare urbana, cu
functiuni mixte (recreere, socializare, mobilitate pietonald).

e Conectivitate si accesibilitate — reconfigurarea tramei stradale pe Strada Mures, prin
largirea zonelor pietonale si extinderea suprafetelor verzi, va conduce la crearea unei
legdturi functionale intre Piata Mures, clddirile adiacente si zonele rezidentiale

invecinate.
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in concluzie, zona Pietei Mures are un potential urbanistic si peisagistic ridicat, dar
nevalorificat, fiind necesara o interventie integrata care sa urmdareascd modernizarea infrastructurii
urbane, crearea de spatii verzi de calitate si revitalizarea spatiului public in beneficiul comunitatii.
Implementarea acestui proiect va contribui la transformarea zonei intr-un pol urban modern, atractiv
si sustenabil, in acord cu strategiile si politicile de dezvoltare locala si nationala.

2.1 PREZENTAREA CONTEXULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” se incadreaza in ansamblul politicilor si strategiilor locale si
nationale privind dezvoltarea durabild, protectia mediului si cresterea calitatii vietii urbane. Contextul
general este definit de urmatoarele elemente:

A. Politici si strategii relevante

e Strategia Nationald pentru Dezvoltare Durabilda a Romaniei 2030, care prevede
protejarea mediului si cresterea suprafetelor de spatii verzi la nivel urban, in corelare
cu obiectivele europene.

e Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR), componenta ,Valul Renovarii”, care
sustine investitiile in infrastructura verde, eficienta energetica si calitatea mediului
fnconjurator.

e Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Bucuresti, ce are ca obiectiv extinderea
si modernizarea spatiilor verzi pentru imbunatatirea sanatatii populatiei si reducerea
poluarii.

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti si Planul Urbanistic Zonal
(PUZ) — Sector 1, care stabilesc mentinerea si amenajarea zonelor verzi conform
normelor urbanistice.

B. Legislatie aplicabila

e Legea nr. 24/2007 (republicatd) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, care impune protejarea si modernizarea zonelor verzi.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care reglementeaza
interventiile asupra spatiilor publice.

e Legeanr.101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, aplicabilad in contextul
intretinerii spatiului verde.

e HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri

publice.
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Directivele Uniunii Europene privind protectia mediului (Directiva 2001/42/CE privind
evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului).

Acorduri si angajamente relevante

Agenda 2030 pentru Dezvoltare Durabild — asumarea obiectivelor privind calitatea
mediului si spatiile verzi.

Conventia de la Aarhus privind accesul la informatie, participarea publicului la luarea
deciziilor si accesul la justitie in probleme de mediu.

Pactul Verde European (European Green Deal), ce promoveaza orase verzi, sustenabile
si reziliente.

Structuri institutionale implicate

Primdria Sectorului 1, prin Directia de utilitati publice, salubrizare si protectia mediului
SECTOR 1.

Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si Amenajarea
Teritoriului — avize pentru interventii urbanistice.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti —aviz pentru interventii asupra vegetatiei.
Inspectoratul de Stat in Constructii — control si verificare a lucrdrilor.

Operatori de utilitati publice (Apa Nova, Enel, Distrigaz) — avize pentru retele.

Structura financiara

Finantarea proiectului se realizeaza din bugetul local al Sectorului 1 si poate include, in functie
de eligibilitate, cofinantare prin fonduri europene nerambursabile (ex. PNRR, Programul Operational
Regional). Estimarea financiara va respecta indicatorii tehnico-economici prevazuti de legislatia in

vigoare.

2.2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

in prezent, terenul aferent obiectivului de investitie prezinti o configuratie cu mai multe zone
verzi, insuficient amenajate si intretinute, precum si o zona destinata jocurilor pentru copii. Aceasta
din urma este caracterizatd printr-un grad redus de atractivitate si utilizare, in special pe timpul
sezonului cald, din cauza unor deficiente semnificative precum:

degradarea mobilierului urban, inclusiv a echipamentelor destinate copiilor (tobogan,
leagan, balansoar);

lipsa elementelor de umbrire, ceea ce face spatiul nefunctional in perioadele cu
temperaturi ridicate;

deficiente in asigurarea confortului si sigurantei utilizatorilor.

Totodata, se constata o configurare rutierd rigida a tramei stradale pe Strada Mures, care
limiteaza suprafata pietonala si cea dedicata spatiului verde. Aceasta structura reduce atractivitatea
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zonei si accesibilitatea pentru pietoni, fiind necesard o reorganizare care sa privilegieze mobilitatea
pietonala si sa ofere un cadru urban prietenos si adaptat nevoilor actuale. In acest sens, se propune
largirea zonelor pietonale si extinderea spatiilor verzi, printr-o reproiectare coerentd a spatiului public.

in partea de Nord-Est a amplasamentului, respectiv in fata cladirii Pietei Mures, in scuarul ce
se creeaza la intersectia Strazii Mures cu Strada Caransebes, se identifica in prezent o platforma
carosabild care deserveste imobilului, inconjurata de spatii verzi cu un grad redus de amenajare.
Aceastd zona, desi beneficiazd de o pozitie centrala si de vizibilitate crescutd, nu valorificd potentialul
urbanistic si peisagistic pe care il detine.

Analizand ansamblul celor trei perimetre descrise — zona verde existenta cu spatiul de joaca,
strada Mures si platforma carosabila din zona scuarului — se observa ca acestea dispun de un potential
major pentru transformarea in zone publice atractive, adaptate conceptelor actuale de regenerare
urbanad si de crestere a calitatii mediului inconjurator. In prezent, aceste spatii nu sunt exploatate la
capacitatea lor maxima, nici din punct de vedere functional, nici estetic, iar amenajarea peisagistica
este deficitara, lipsind coerenta si integrarea intr-un concept urban modern.

Prin urmare, interventia propusa urmareste modernizarea si revitalizarea acestor spatii prin
reconfigurarea lor intr-un mod armonios, functional si estetic, integrat conceptului nou creat pentru
~Piata Mures”, care are ca obiectiv transformarea zonei intr-un spatiu urban atractiv, sigur si sustenabil,
in beneficiul comunitatii locale.

2.3 OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Implementarea proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” are ca scop general cresterea calitatii mediului
urban, imbunatatirea esteticii zonei si asigurarea unui spatiu public functional, accesibil si atractiv
pentru comunitate.

Pentru atingerea acestui scop, sunt stabilite urmatoarele obiective specifice:
A. Obiective functionale

Crearea unei zone pietonale moderne, sigure si accesibile, prin modificarea si optimizarea
tramei stradale, astfel incat sa fie favorizata mobilitatea pietonala si spatiul verde.

Asigurarea unui cadru urban multifunctional, care sa includa spatii pentru relaxare, zone de
joaca pentru copii, alei pietonale si mobilier urban modern.

imbunitatirea conectivitatii dintre Piata Mures, clidirile adiacente si zonele rezidentiale din
proximitate.

B. Obiective estetice si peisagistice

Crearea unui peisaj urban coerent, integrat noului concept ce se propune pentru ,Piata
Mures”, care sa puna in valoare spatiul verde existent si sa il transforme intr-un punct de atractie
pentru comunitate.

Amenajarea unor zone verzi cu gazon, arbusti ornamentali, arbori si straturi florale decorative,
pentru imbundtatirea aspectului vizual si a biodiversitatii.

Implementarea unui design peisagistic modern, care s imbine functionalitatea cu estetica,
respectand principiile dezvoltarii durabile. —
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C. Obiective de mediu
Cresterea suprafetei vegetale prin plantarea de arbori si arbusti, in vederea reducerii poludrii
si imbunatatirii calitatii aerului.
Instalarea unui sistem automat de irigatii, care sa asigure o intretinere eficienta si sustenabila
a vegetatiei.

Crearea unui microclimat favorabil, prin zone umbrite si spatii verzi, care sa contribuie la
scaderea temperaturii in sezonul cald.

D. Obiective de confort si siguranta

Dotarea spatiului cu mobilier urban modern (banci, cosuri de gunoi, pergole), asigurand
confortul utilizatorilor.

Amenajarea unei zone de joaca pentru copii, conform normelor de siguranta, dotata cu
echipamente moderne si elemente de umbrire.

imbunatatirea iluminatului public si ambiental, pentru cresterea sigurantei si extinderea
utilizarii spatiului pe timpul serii.

E. Obiective sociale si comunitare

Crearea unui spatiu de socializare si recreere pentru comunitate, adaptat nevoilor diferitelor
categorii de varsta.

Cresterea atractivitatii zonei prin integrarea proiectului intr-un concept urban coerent care
sustine dezvoltarea locala.

Imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor din zond si atragerea unui numdr mai mare de
utilizatori ai spatiului public.

3  DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Amplasamentul propus pentru investitie se afld in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, pe
Strada Mures nr. 18-24, in imediata vecinatate a Pietei Mures si a cladirii ce urmeaza sd gazduiasca
noul concept ,,Biroul Cetdteanului”. Suprafata totala analizata este de 9.019 mp si cuprinde trei zone
distincte, care urmeaza sa fie supuse interventiilor:

Zona 1 — Accesul cdtre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Aceastd zond reprezintd principalul spatiu de acces pietonal catre viitoarea cladire
administrativa si include o suprafata destinata amenajarii de spatii verzi si un loc de joaca pentru copii.
in prezent, zona se caracterizeaza prin:

e Spatii verzi slab amenajate, cu vegetatie neuniformd, gazon degradat si portiuni de sol
expus.

e Lipsa unui concept coerent de organizare peisagistica, arborii existenti fiind amplasati
aleatoriu.

e Mobilier urban limitat si deteriorat, fara valoare estetica si functionala.

e Lipsa echipamentelor moderne pentru joacd, actualele structuri (leagane, balansoare,
tobogan) fiind uzate.
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e Absenta elementelor de umbrire si a unui sistem de irigatii, ceea ce reduce confortul
si intretinerea vegetatiei.

n starea actuald, aceastd zond nu raspunde cerintelor unui acces reprezentativ si nu oferd
spatii atractive pentru comunitate, fiind necesara o reconfigurare completa.

Zona 2 — Trama stradala a Strazii Mures

Aceastd zona include partea carosabila si trotuarele adiacente Strazii Mures, care delimiteaza
piata si spatiile conexe. In prezent, se remarca:

e Profil stradal rigid, predominant orientat cdtre circulatia auto, cu trotuare Tnguste si
suprafete pietonale insuficiente.

e Spatii verzi perimetrale restranse, fara amenajari peisagistice.
e Lipsa facilitatilor pentru pietoni, ceea ce reduce accesibilitatea si atractivitatea zonei.

Modificarea acestei trame stradale este necesara pentru crearea unei zone pietonale extinse,
care sd asigure o legdtura functionala intre Piata Mures, ,Biroul Cetateanului” si zonele rezidentiale din
proximitate.

Zona 3 - Scuarul din fata Pietei Mures

Aceasta zona se afla in partea de nord-est a amplasamentului, in dreptul intersectiei Strazii
Mures cu Strada Caransebes, si include:

e platforma carosabild dalata, utilizata in prezent pentru unitatile comerciale din zona
(inclusiv magazinul Lidl).

e Spatii verzi reziduale, cu vegetatie spontana si sol expus, fara amenajari decorative.

e Absenta mobilierului urban si a elementelor de design, ceea ce confera un aspect
neunitar si neatractiv.

Aceasta zona are un potential urbanistic ridicat, datorita vizibilitatii si pozitiei centrale, dar in
forma actuala nu ofera functionalitati pentru pietoni si nu valorifica spatiul public.

3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul analizat se afla in Municipiul Bucuresti, Sectorul 1, pe Strada Mures nr. 18-24,
inimediata vecinatate a Pietei Mures. Zona are un caracter urban consolidat, fiind situata in intravilanul
localitatii si avand functiuni mixte: comerciale, rezidentiale si administrative.

3.1.1 Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni

in plan)

Suprafata totala aferenta interventiilor este de 8.669 mp si este compusa din trei zone

distincte, identificate prin numere cadastrale diferite:
VIZAT
spre neschimbare
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Zona 1 — Acces catre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Carte Funciara: nr. 228421

Nr. cadastral: 228421

Suprafata teren: 5.370 mp

Categoria de folosinta: curti-constructii

Caracteristici: teren aferent Pietei Mures, pe care este amplasata cladirea pietei
agroalimentare; zona libera cuprinde spatii verzi slab amenajate si un loc de joaca
existent.

Dimensiuni: conform planului cadastral, terenul are forma poligonald regulata, cu
laturi variabile intre aproximativ 25 m si 40 m.

Zona 2 - Modificarea tramei stradale (Strada Mures)

Carte Funciara: nr. 276626

Nr. cadastral: 276626

Suprafata teren: 5.629 mp

Categoria de folosinta: drum (artera de circulatie urbana).

Caracteristici: platforma carosabila cu trotuare inguste si spatii verzi perimetrale
reduse; profilul actual este destinat preponderent traficului auto.

Dimensiuni: terenul are forma alungita, corespunzatoare traseului strazii, cu latimi
medii intre 10 m si 14 m si lungimi insumatie de pesie 300 m, conform madsuratoriior
cadastrale.

Zona 3 — Scuarul din fata Pietei Mures

Carte Funciara: nr. 262562

Nr. cadastral: 262562

Suprafata teren: din acte: 1.511 mp, masurata: 1.529 mp
Categoria de folosinta: curti-constructii.

Caracteristici: zona carosabila (platforma betonata) utilizata pentru accesul auto catre
unitati comerciale, cu spatii verzi periferice insuficient amenajate.

Dimensiuni: teren cu forma neregulatd, laturile variind intre 10 m si 39 m, conform
planului cadastral.

3.1.2 Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Spatiul analizat este compus din trei zone distincte, identificate prin numere cadastrale

diferite, fiecare avand vecinatati specifice si solutii de acces separate. VIZAT
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Zona 1 - Acces catre ,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente
Nr. cadastral: 228421
Suprafata: 5.370 mp
Vecinatati:
— Nord: Strada Mures
— Sud: constructii si zone rezidentiale aferente cartierului Pajura
— Est: Strada Mircesti si zone rezidentiale
— Vest: zone comerciale si spatii aferente Pietei Mures
Accesuri existente si posibile:
— Accesul pietonal si carosabil principal se realizeaza din Strada Mures.

— Acces suplimentar pentru pietoni este posibil din Strada Mircesti.

Zona 2 — Modificarea tramei stradale (Strada Mures)
Nr. cadastral: 276626
Suprafata: 5.629 mp
Vecinatati:
— Nord: proprietati private (cladiri rezidentiale si spatii comerciale)
— Sud: zona Pietei Mures si terenuri aferente spatiilor verzi
— Est: intersectie cu Strada Caransebes
— Vest: intersectie cu Strada Pajurei
Accesuri existente:

— Strada Mures functioneazad ca artera de circulatie, asigurand acces pentru ambele
sensuri catre toate zonele adiacente.

Zona 3 - Scuarul din fata Pietei Mures
Nr. cadastral: 262562
Suprafatd: 1.511 mp (masurata 1.529 mp)
Vecinatati:
— Nord: intersectia Strazii Caransebes
— Sud: Strada Mures si acces catre Piata Mures
— Est: zone comerciale si spatii aferente cladirilor de servicii

— Vest: zona Pietei Mures
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Accesuri existente si posibile:
— Acces de intrare din Strada Mures.

— Acces de iesire in Strada Caransebes, asigurdnd circulatie fluentd pentru autovehicule.

3.1.3 Datele seismice si climatice;

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectarea ag = 0.30g, pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 ani, iar valoarea perioadei de control a spectrului de raspuns este Tc = 1.6.
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Fig. 1 Zonarea teritoriului Romaniei in functie de valorile de varf ale acceleratiei terenului (ag) pentru
proiectare seismica.
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Fig. 2 Zonarea teritoriului Romaniei in functie de perioada de control Tc a spectrului de raspuns.
Bibliografie: P100-1/2013

Zona studiatd se incadreazd in climat continental specific partii de sud-est a Romaniei,
caracterizat prin ierni reci si veri calde, cu urmatoarele repere climatice:
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Temperatura aerului
e Temperatura medie anuala: 10,5 °C
e Amplitudinea diurna: 1,0-2,0 °C
e Temperatura medie a lunii ianuarie: sub 2,5 °C
e Temperatura medie a lunii iulie: 22,5 °C
e Extrema maxima inregistrata: 34 — 35 °C (vara)
e Extrema minima inregistrata: —20 — 23 °C (iarna)
Precipitatii
e Total anual mediu: peste 600 mm
e Media lunii ianuarie: > 50 mm
e Media lunii iulie: > 70 mm

e Primul strat consistent de zdpada cade de obicei in decada a treia a lunii noiembrie si
se mentine pana spre sfarsitul lunii martie.

Vanturi
e Nord-est: frecventd 23,2 %, viteza medie 3,5 m/s
e Nord: frecventa 12 %, vitezd medie 3,2 m/s
e Sud-vest: frecventa 8,1 %, viteza medie 1,8 m/s
Adancimea maxima de inghet

e Conform STAS 6054-84 ,Teren de fundare — Adancimi maxime de inghet”, terenul se
incadreaza in zona cu addncime maxima de inghet de 80-90 cm.

3.1.4 Studii de teren

Nu este cazul.

3.1.5 Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;

Nu este cazul.

3.1.6 Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrotehnice, dupa caz;

intocmirea unui studiu topografic este esentiald pentru orice proiect de amenajare, deoarece
ofera baza reala si precisa pentru proiectare, autorizare si executie.

Studiu topografic ajuta la realizarea planurilor de situatie fiind suportul pe care se va realiza
propunerea cat si pentru intocmirea celorlalte piese desenate, precum si stabilirea pozitiei retelelor de
utilitati supraterane, a limitelor de proprietate, a acceselor, etc.
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Pentru elaborarea prezentei documentatii, s-a intocmit pentru zona cercetata un studiu
topografic in coordonate STEREO 70, plan de referinta Marea Neagra. Astfel, au fost analizate in cadrul
Studiului de Fezabilitate elementele geometrice ale amplasamentului. De asemenea au fost
determinate dimensiunile terenului pe care urmeaza sa se execute lucrarea, amplasamentul retelelor
edilitare supraterane, aceasta ridicare stand la baza unei evaluarii cat mai exacte a cantitatilor de
lucrari estimate prin studiu.

3.1.7 Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Conform verificarilor si documentatiei existente, terenurile aferente celor trei zone (Nr.
Cadastral 228421, 276626 si 262562) beneficiaza de acces la toate retelele publice de utilitati, dupa
cum urmeaza:

e Retea de alimentare cu apa potabild: existenta, cu bransamente functionale in
proximitate, gestionata de operatorul autorizat.

e Retea de canalizare menajera si pluviala: existentd, conectata la reteaua publica de
canalizare, cu posibilitatea de extindere pentru gestionarea apelor pluviale aferente
noilor amenajari.

e Retea de energie electrica: existentd, bransamente asigurate pentru iluminatul public
si consumatorii din zona; posibilitatea adaptarii pentru iluminat ambiental modern.

e Retea de gaze naturale: prezenta in zona, destinata alimentarii cladirilor adiacente si
platformelor comerciale.

e Retea de telecomunicatii si fibrd optica: disponibild in zond, asigurand servicii de
comunicatii electronice.

Toate retelele tehnico-edilitare sunt integrate in infrastructura urbana si sunt accesibile direct
din Strada Mures si strazile adiacente (Mircesti si Caransebes). Interventiile propuse se vor realiza fara
a afecta retelele existente, iar acolo unde este necesar se vor prevedea adaptari locale, conform
avizelor emise de operatorii de utilitati.

3.1.8 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

A. Factori de risc naturali

Fenomenul de inghet-dezghet: Poate afecta suprafetele pavate, zonele cu pavaj decorativ si
infrastructura de irigatii, necesitand utilizarea unor materiale rezistente la intemperii si realizarea unei
pante corespunzatoare pentru evacuarea apelor pluviale.

Precipitatii abundente si acumulari de apa pluviala: Lipsa unui sistem corespunzator de drenaj
ar putea cauza baltiri si deteriorarea spatiilor verzi. Se recomanda integrarea rigolelor si a unui sistem
de colectare a apelor.

Caniculd si temperaturi extreme: In sezonul cald, efectul de ,,insuld de cdldurd urbana” poate
amplifica disconfortul termic, reducand utilizarea spatiilor. Solutia este plantarea de arbori de talie
mare, crearea zonelor de umbra si instalarea unui sistem de irigatii automatizat.
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B. Factori de risc antropici

Intensitatea traficului auto si pietonal: Amplasamentul este situat intr-o zona cu flux mare de
circulatie (proxima Pietei Mures si zonelor comerciale), ceea ce implica riscul de accidente in lipsa unei
delimitari clare a spatiilor pietonale. Solutia: reproiectarea tramei stradale cu prioritate pentru pietoni.

Vandalism si deteriorarea mobilierului urban: Posibilitatea deteriorarii deliberate a
echipamentelor din locul de joaca si a dotarilor urbane. Solutia: utilizarea materialelor anti vandalism,
supraveghere video si iluminat public adecvat.

Poluare fonica si atmosferica: Traficul din zond genereaza un nivel ridicat de zgomot si emisii.
Proiectul trebuie sa includa bariere vegetale (arbori, gard viu) pentru reducerea acestor efecte.

C. Riscuri asociate schimbarilor climatice

Cresterea frecventei fenomenelor extreme: Valurile de caldura, ploile torentiale si furtunile
pot afecta stabilitatea arborilor si infrastructura verde.

Deficitul de apa in perioadele secetoase: Necesita implementarea unui sistem automat de
irigatii, cu surse eficiente si economice.

Adaptarea speciilor vegetale: Alegerea unor specii rezistente la seceta si poluare pentru a
asigura sustenabilitatea pe termen lung.

3.1.9 Informatii privind posibilele interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor in cazul
existentei unor zone protejate.

Nr.[Nume Monument / Licas Istoric ||Localizare Perioadad / Observatii
) . Construit Tn 1921-1922, simbol
1 [|Arcul de Triumf Sos. Kiseleff .
national
] . Piata George Enescuy,|/Cladire emblematica, construita
2 ||Ateneul Roman ) o A
Calea Victoriei intre 1886-1888

3 ||Palatul Cantacuzino Calea Victoriei nr. 141 Stil baroc francez, 1898-1900
4 |[Palatul Regal Calea Victoriei nr. 49-53 |[Fosta resedinta regald, sec. XIX—XX

Biserica Alba (Biserica Adormirea . Datatd aprox. 1700, monument
5 I L Calea Victoriei 110 3

Maicii Domnului) istoric
6 |[|Biserica Amzei Str. Amzei Construita intre 1898-1901

Cuibul cu Barza (Biserica Stork- o . . Provenienta sec. XVIII, relocata in
7 Str. Stirbei Voda 99bis

nest) 1985
8 ||Biserica Kretzulescu Calea Victoriei Ridicata in 1722, monument istoric
9 |[Biserica Popa Tatu Cartier Popa Tatu Construita in 1879
10 |[Biserica Sf. Nicolae — Baneasa Zona Baneasa Ctitorie din 1763, stil brancovenesc
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Nr.[[Nume Monument / Licas Istoric ||Localizare Perioada / Observatii
Catedrala Sf. losif (romano- Construita 1873-1884, stil
11 . Str. Gen. Berthelot L
catolica) neoromantic
12 ||Palatul Cercului Militar Central Bd. Regina Elisabeta Ridicat 1911-1923, stil eclectic
e u o il iinfiintat 1936, patrimoniu
13 {|[Muzeul Satului "Dimitrie Gusti Parcul Herastrau A .
etnografic in aer liber
14 (|Parcul Herdstrau Sos. Kiseleff Monument de peisagistica istorica
] L ) . Amenajat in 1847, cel mai vechi
15 (|Parcul Cismigiu Bd. Regina Elisabeta

parc din Bucuresti

Statuile din parcurile Kiseleff,|Diverse locatii din Sector||Busturi si  statui ale unor

16
Bratianu etc. e personalitati importante
o . . Fondata in 1733-1734, restaurata
17 ||Biserica Mantuleasa Str. Mantuleasa 20 K
in sec. XX
o . . Ridicata in 1786-—1787, picturi cu
18 ||Biserica Mavrogheni Str. Monetariei 4 .
zodiac
Construita in 1741-1744,
19 ||Biserica Sf. Elefterie (veche) Str. Sf. Elefterie 15B

restaurata in secolul XX

Lucrarile propuse prin prezenta documentatie nu se afla in zona de protectie a monumentelor
istorice.

3.2 REGIMUL JURIDIC

Terenurile si constructiile aferente amplasamentului se afla in domeniul public al Municipiului
Bucuresti, avand regim juridic clar, conform inscrierilor din cartile funciare analizate. Dreptul de
administrare este exercitat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in baza actelor administrative emise
de Consiliul General al Municipiului Bucuresti si Consiliul Local al Sectorului 1.

3.2.1 Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Pentru fiecare zona distincta inclusa in proiect, situatia juridica este urmatoarea:
Zona 1 - Acces catre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Nr. cadastral: 228421

Suprafata: 5.370 mp

Titlu de proprietate: Domeniul public al Municipiului Bucuresti

Drept de administrare: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti VIZAT
spre neschimbare
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— Hotdrarea Consiliului Local nr. 24/1997

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 186/2008

— Constructie existenta: Piata Mures (cladire agroalimentara), regim S+P+1E+2Er

— Servituti / drepturi de preemptiune: Nu sunt inscrise sarcini sau servituti in cartea
funciara.

Zona 2 — Trama stradala (Strada Mures)

Nr. cadastral: 276626

Suprafata: 5.629 mp

Titlu de proprietate: Domeniul public al Municipiului Bucuresti

Drept de administrare: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Acte administrative relevante: identice cu cele mentionate anterior

Constructii existente: Nu exista constructii edificate, terenul fiind utilizat ca artera rutiera.

Servituti / drepturi de preemptiune: Nu exista inscrieri privind servituti sau alte sarcini.

Zona 3 - Scuarul din fata Pietei Mures

Nr. cadastral: 262562

Suprafatd: 1.511 mp (masurata 1.529 mp)

Titlu de proprietate: Domeniul public al Municipiului Bucuresti

Drept de administrare:

Acte administrative: Hotararile Consiliului Local si Consiliului General mentionate anterior
Constructii existente: platforma carosabild betonata si tarabe comerciale provizorii

Servituti / drepturi de preemptiune: Nu exista inscrieri de sarcini.

Toate terenurile si constructiile aferente se afla in proprietatea publica a Municipiului
Bucuresti si nu au inscrise sarcini, servituti, ipoteci sau drepturi de preemptiune. Regimul juridic este
clar si permite realizarea investitiei publice conform legislatiei in vigoare.

3.2.2 Destinatia constructiei existente;

in prezent, constructia existentd — care nu face obiectul prezentei documentatii — are
destinatia de zond comerciald, functionand ca piatd agroalimentara. in contextul proiectului general
de modernizare, este prevazuta reamenajarea interioara a acestei constructii (lucrare ce nu intrd in

sfera acestei documentatii).
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Pentru a asigura coerenta functionald si estetica a ansamblului, investitia propusd vizeaza
alinierea zonelor exterioare la conceptul arhitectural interior. Cele trei perimetre analizate in prezenta
documentatie au in acest moment rol de spatii exterioare de recreere si integrare urbana a cladirii
»Piata Mures”, insa se afla intr-o stare de degradare si subutilizare.

Prin aceasta interventie nu se urmareste schimbarea destinatiei zonelor analizate, ci
modernizarea si amenajarea peisagistica a acestora, astfel incat sa se valorifice integral potentialul
urbanistic si functional al amplasamentului. Scopul este de a oferi un spatiu atractiv, accesibil si
sustenabil, in concordanta cu principiile dezvoltarii urbane moderne si cu nevoile comunitatii locale.

3.2.3 Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Nu este cazul.

3.2.4 Informatii / obligatii / constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;

Nu este cazul.

3.3 CARACTERISTICI TEHNICE S| PARAMETRI SPECIFICI:

3.3.1 Categoria si clasa de importanta;

Lucrarea ce face obiectul prezentului proiect se incadreaza in categoria ,,C"- Constructii de
importantd normald — in conformitate cu HGR nr.766/1997 ,Regulament privind stabilirea categoriei
de importantda a constructiilor” si cu ,Metodologie de stabilire a categoriei de importanta a
constructiilor”, elaborate de INCERC, laborator SCB-BAP in aprilie 1996.

3.3.2 Codin Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul.

3.3.3 An/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Amplasamentul analizat include o singura constructie relevanta din punct de vedere cadastral
— Piata Mures, clddire agroalimentara care nu face obiectul prezentei documentatii. Conform datelor
din cartea funciara (nr. 228421), aceasta a fost edificatad in anul 2019, avand urmatoarele caracteristici:

— Regim de inaltime: S + P + 1E + 2Er
— Suprafata construita la sol: 3.509 mp
— Suprafata desfasurata: 8.665 mp

Zonele vizate prin prezenta documentatie (Zonele 1, 2 si 3) reprezinta spatii exterioare — zone
verzi, platforme carosabile si alei pietonale — care au suferit interventii de amenajare in perioade
anterioare, fard date precise de construire inregistrate in documentatia cadastrala. Acestea au fost
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utilizate ca spatii publice si platforme urbane odatd cu functionarea Pietei Mures, fiind intretinute
ocazional, dar fara modernizari majore pana in prezent.

3.3.4 Suprafata construita;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu presupune realizarea unor constructii noi cu fundatie si regim
de inaltime, ci interventii asupra spatiilor exterioare (zone verzi, alei, platforme pietonale si carosabile,
loc de joacd, mobilier urban).

in urma implementérii proiectului, suprafata construita suplimentara va fi nuld, intrucat
amenajarile propuse constau exclusiv in:

— Spatii verzi amenajate (gazon, arbori, arbusti, gard viu)
— Zone pietonale si alei pavate

— Loc de joaca pentru copii

— Spatii de recreere cu mobilier urban si pergole

— Pergole verzi de umbrire a parcarilor

3.3.5 Suprafata construita desfasurata;

Proiectul analizat nu prevede realizarea de constructii noi si nu modificd suprafata construita
desfdsuratd a clddirii existente, intrucat interventiile propuse constau exclusiv in lucréri de amenajare
peisagistica, modernizare a spatiilor verzi si reconfigurare a zonelor exterioare (alei, loc de joacs,
piateta urbana, platforme).

Tn concluzie, suprafata construita desfisurata aferentd investitiei propuse este zero, deoarece
nu se edifica noi constructii in cadrul proiectului. Interventiile au caracter exclusiv de amenajare urbana
si peisagistica, fara impact asupra volumetriei existente.

3.3.6 Valoarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventar a cladirii nu se modifica prin prezenta documentatie, intrucat proiectul
propus nu vizeaza lucrdri asupra constructiei existente, ci amenajarea peisagistica, modernizarea
spatiilor verzi si reconfigurarea zonelor exterioare (spatii pietonale, loc de joacd, piatetd urbani).

In lipsa unui act contabil actualizat anexat la documentatie, valoarea exactd de inventar
ramane cea stabilita in evidentele contabile ale autoritatii publice locale. Aceasta va fi mentionata in
fazele ulterioare, dacd este necesara pentru fundamentarea indicatorilor economici.

3.3.7 Alti parametrii, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Nu este cazul.
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3.4 ANALIZA STARII CONSTRUCTIEl, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE SI/SAU ALE

AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM SI ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-ISTORIC IN_CAZUL

IMOBILELOR CE BENEFICIAZA DE REGIM DE PROTECTIE DE MONUMENT ISTORIC SI AL

IMOBILELOR AFLATE TN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE SAU iN ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE;

Se vor evidentia degradirile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari
propuse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiale, cele rezultate din lipsa de
intretinere a constructiei, conceptia structurala initiald gresitd sau alte cauze identificate prin expertiza

tehnica.

Analiza expertului tehnic a vizat suprafetele exterioare care fac obiectul investitiei, respectiv
cele trei zone descrise anterior

Zona 1: spatii verzi perimetrale si loc de joaca;

Zona 2: trama stradala a Strazii Mures;

Zona 3: scuarul din fata Pietei Mures.

Concluziile expertizei tehnice evidentiaza urmatoarele degradari si cauze:

Degradari ale platformelor carosabile si pietonale: aparitia de fisuri si tasari locale,
cauzate de trafic intens, lipsa intretinerii periodice si infiltratiile apelor pluviale.

Mobilier urban deteriorat sau inexistent: banci, cosuri de gunoi si echipamente pentru
locul de joacd uzate, cu grad redus de siguranta si functionalitate.

Spatii verzi neingrijite si cu vegetatie degradata: lipsa unui sistem de irigatii i a unui
plan coerent de intretinere a condus la pierderea stratului vegetal, sol compactat si
aparitia vegetatiei spontane.

Locul de joaca existent: prezintd echipamente invechite, cu grad ridicat de uzura,
neconforme normativelor actuale (SR EN 1176 si SR EN 1177).

lluminat public insuficient: in zonele pietonale si spatiile verzi nu exista un iluminat
ambiental adecvat, ceea ce reduce confortul si siguranta utilizatorilor.

Cauzele principale ale degradarilor sunt:

Lipsa lucrarilor de modernizare si intretinere in ultimii ani;
Efectul conditiilor climatice (inghet-dezghet, ploi abundente, temperaturi extreme);

Gradul ridicat de utilizare a zonelor (trafic pietonal si auto intens in apropierea Pietei
Mures);

Conceptie urbanisticd invechitd, care nu raspunde cerintelor actuale de accesibilitate
si confort urban.
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3.5 STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL SI ANALIZA DIAGNOSTIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE;

Obiectul expertizei tehnice il constituie exclusiv zonele exterioare supuse reamenajarii (spatii
verzi, alei pietonale, platforme carosabile si scuarul urban). in urma analizelor efectuate la fata locului,
s-au constatat urmatoarele:

e Nu existd elemente structurale majore afectate, intrucat suprafetele sunt compuse din
straturi asfaltice, pavaje sau platforme betonate, destinate traficului pietonal sau auto
usor.

e Pavajele si platformele existente prezinta degradari locale (fisuri, tasari), cauzate de
infiltrarea apei si lipsa intretinerii.

e Spatiile verzi sunt neintretinute, cu sol compactat si lipsa sistemelor de irigatii,
afectdnd stabilitatea vegetatiei si calitatea mediului urban.

e Locul de joacd existent prezinta echipamente uzate, fara fundatii corespunzatoare
pentru siguranta, neconforme standardelor actuale (SR EN 1176 si SR EN 1177).

Analiza diagnostic confirma ca nu exista riscuri structurale, insa starea tehnica generalad a
suprafetelor este nesatisfacdtoare din punct de vedere functional si estetic, necesitand lucrdri ample
de modernizare pentru:

o refacerea pavajelor si platformelor;
e introducerea sistemelor de irigatii si drenaj;
e dotarea cu mobilier urban si echipamente moderne;

e crearea unuisistem de iluminat public eficient.

3.6 ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ;

in cazul investitiei analizate — ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” — nu exista evenimente de tip forta majora care
sa fi determinat necesitatea realizarii proiectului.

Necesitatea investitiei este justificata prin:
e gradul avansat de uzura fizica si morala al amenajarilor existente;
¢ lipsa unui concept urbanistic si peisagistic modern;

e solicitdrile comunitatii locale si ale administratiei publice de a reabilita zona pentru
cresterea calitatii spatiului public.

Prin urmare, nu exista acte sau documente doveditoare privind situatii de fortd majora
aplicabile acestui proiect.
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4 CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE;

Fundamentata pe o baza completd de date, obtinute in urma observatiilor si investigatiilor
efectuate in amplasamentul obiectivului, Expertiza Tehnica a scos in evidentd deficientele si momentul
necesar pentru a se interveni in scopul imbunatatirii conditiilor de circulatie pietonala, prin a raspunde
nevoilor actuale si viitoare ale utilizatorilor.

Expertiza Tehnica stabileste cauzele care au generat defectiunile existente si propune solutii
tehnice de remediere a acestora, respectiv revitalizarea zonei prin proiectarea unor alei ce ofera
posibilitatea de utilizare in conditii normale, de siguranta.

in continuare prezentdm detaliat concluziile Expertizei Tehnice.
Cu privire la traseul in plan

Caracteristicile geometrice ale traseului in plan oferd conditii pentru realizarea lucrarilor de
modernizare a drumurilor, prin suprapunere pe traseul existent.

Cu privire la profilul in lung

in general, profilul longitudinal al trotuarelor existente nu pune probleme deosebite,
permitand proiectarea Iniei rosii astfel incat sa fie urmarita niveleta existenta, cu respectarea pasului
de proiectare corespunzator vitezei de proiectare impuse de traseul in plan.

Cu privire la elementele in profil transversal

Avand in vedere ca in prezent trotuarele nu prezintda un profil transversal corespunzator
prevederilor normelor in vigoare, se impune adoptarea unui profil transversal tip corespunzator
normelor si spatiului disponibil in amplasament.

Deformabilitatea si stabilitatea sistemului rutier

Procesul de degradare a structurii rutiere se manifesta, in mod frecvent, prin aparitia unor
deformatii permanente, sub forma de deniveldri si fagase longitudinale, care influenteaza planeitatea
suprafetei de rulare.

Siguranta in exploatare

Garantia sigurantei in exploatare o constituie adoptarea in proiect a unor solutii moderne,
care sa tina cont de particularitatile aleilor.

Siguranta in exploatare este obiectivul prioritar al administratorului, de aceasta depinzand
intreaga activitate legata de circulatia pe zonele publice.

Siguranta in exploatare depinde nu numai de standardul si de calitatea suprafetei circulabile
ci si de lucrarile conexe, de modul de amenajare al intersectiilor, de functionarea sistemelor de
scurgere a apelor, de semnalizari, de marcaje, si de toate celelalte masuri intreprinse pentru siguranta
si desfasurarea normala a pietonilor.

Managementul traficului pe timpul executiei lucrarilor

Toate lucrarile se vor executa pe terenul studiat, pe tronsoane bine stabilite, in concordanta
cu tehnologia de executie.
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Toate punctele de lucru vor fi semnalizate corespunzator legislatiei rutiere si a celei de
protectie a muncii.

Sdnadtatea oamenilor si protectia mediului

Prevenirea dereglarilor ecologice posibile pe parcursul executiei sau datorate realizarii noii
investitii propuse se va realiza conform O.U.G. nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia
mediului, Legea nr. 107/1996 — Legea apelor, Ordinul Ministrului apelor, padurilor si protectiei
mediului nr 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si a Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici de surse stationare.

Masurile care trebuie luate constau in actiuni pentru protectia apelor, atmosferei, solului,
reducerea zgomotului, asigurarea sigurantei si sanatatii populatiei, precum si gestionarea deseurilor,
atat in timpul executiei, cat si dupa finalizarea investitiei.

4.1 CLASA DE RISC SEISMIC

Investitia propusa — ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” — nu include lucrdri asupra constructiilor existente si nu
presupune edificarea de constructii noi cu regim de inaltime.

Prin urmare, determinarea clasei de risc seismic nu este aplicabila pentru prezenta
documentatie, intrucat lucrarile au caracter exclusiv de amenajare urbana si peisagistica (spatii verzi,
platforme pietonale, alei, locuri de joaca, mobilier urban).

Cladirea existentd — Piata Mures — se afla intr-o stare tehnicd buna si nu face obiectul
prezentului proiect, motiv pentru care nu se realizeaza expertiza structurald pentru stabilirea clasei de
risc seismic.

4.2 PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTII

Au fost luate in calcul doua solutii de interventie pentru amenajarea zonei. Cele doua solutii
propun aceleasi elemente, diferenta constand in nivelul finisajelor si in valoarea mobilierului urban.

4.3 SOLUTIILE TEHNICE SI MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC SI, DUPA CAZ,
AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE iIN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A

LUCRARILOR DE INTERVENTII;

Expertiza tehnica efectuata pentru zonele de interventie a stabilit urmatoarele masuri
obligatorii pentru reabilitarea si modernizarea platformelor carosabile si pietonale, precum si pentru
amenajarea peisagistica:

Reconfigurarea platformelor carosabile si pietonale — Structuri rutiere recomandate

Pentru carosabil (zona rutiera):

e Strat de uzura din mixtura asfaltica BA16 — 4 cm

e Strat de legdtura din mixtura asfaltica BA25 — 6 cm

e Strat de baza din balast stabilizat cu ciment — 20 cm

e Strat de fundatie din piatrd spartd — 15 cm r V'}{inmre
e Strat de forma din balast — 15 cm

\R GENERAL
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Pentru trotuare si zone pietonale:

Pavaj din dale vibropresate / piatra naturala — 6 cm

Strat de nisip stabilizat —3 ¢cm
Strat de fundatie din balast — 15 cm

Pentru aleile din parcuri si zone verzi (trafic pietonal usor):

Strat de finisaj din pietris stabilizat sau dale prefabricate — 4-6 cm
Strat de nisip—3 cm

Strat de fundatie din balast — 10 cm

Sistem de colectare a apelor pluviale

Executia rigolelor carosabile si trotuarelor cu panta de scurgere minima 2%;
Integrarea rigolelor transversale in zonele de acces auto.

Amenajare peisagistica conform proiectului

Stratul vegetal: pamant fertil min. 25-30 cm, imbogatit cu humus;
Strat de mulci decorativ in jurul arborilor pentru protectia solului.

Masuri complementare

Respectarea normativelor tehnice privind executia straturilor (STAS 6400/1 si
Normativ AND 605);

Controlul compactarii straturilor (Proctor, min. 98% pentru straturi rutiere);

Montarea bordurilor inaintea turnarii mixturilor asfaltice.

4.4 RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTIONARII CONFORM

CERINTELOR SI CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

Pentru atingerea obiectivelor de modernizare si asigurarea functionarii corespunzatoare a
spatiilor urbane si peisagistice din zona Strazii Mures, se recomanda urmatoarele categorii de
interventii, in conformitate cu cerintele de calitate prevdzute de Legea nr. 10/1995 si normativele
tehnice aplicabile:

Reabilitarea infrastructurii pietonale si carosabile

Dezafectarea stratificatiilor deteriorate (trotuare, platforme carosabile);
Realizarea straturilor rutiere conform expertizei tehnice:

Carosabil: strat uzurd BA16 (4 cm), strat legatura BA25 (6 cm), balast stabilizat (20 cm),
piatra sparta (15 cm), balast (15 cm);

Trotuare: pavaj vibropresat (6 cm), nisip stabilizat (3 cm), balast (15 cm);
Refacerea bordurilor cu elemente din beton vibropresat, montate conform STAS;

Executia rigolelor si a pantelor transversale pentru colectarea apelor pluviale.

VIZAT

pre
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Amenajarea peisagistica si a zonelor verzi
e Decopertarea stratului vegetal degradat si inlocuirea cu pamant fertil (min. 25-30 cm);
e Semanarea gazonului si montarea de rulouri in zonele intens circulate;
e Plantarea arborilor, arbustilor si a gardurilor vii conform proiectului peisagistic;

e Aplicarea unui strat de mulci decorativ pentru protectia radacinilor.

Dotarea cu mobilier urban conform normelor si cerintelor de calitate

e Instalarea de banci ergonomice din materiale rezistente (lemn tratat, structurd
metalica);

e Montarea pergolelor, meselor de sah, cosurilor pentru colectare selectiva;

e |Instalarea suporturilor pentru biciclete si a altor elemente de confort urban.

Modernizarea locului de joaca pentru copii
e Inlocuirea echipamentelor existente cu elemente certificate SREN 1176 si SR EN 1177;
e Realizarea suprafetei antitrauma (cauciuc turnat sau scoartd decorativa);

e Asigurarea zonelor de umbrire prin pergole si arbori de talie mare.

Implementarea unui sistem de iluminat eficient si sigur

e Montarea de stalpi de iluminat cu tehnologie LED, cu posibilitate de integrare a
panourilor fotovoltaice;

e lluminat ambiental in zonele pietonale si la locul de joaca pentru siguranta sporita.

Instalarea unui sistem automatizat de irigatii
e Linii cu aspersoare pentru gazon si sistem prin picurare pentru arbori si arbusti;

e Automatizare prin senzori de umiditate si control programat.

Masuri pentru accesibilitate si siguranta
e Executia de rampe pentru persoane cu dizabilitati, cu pante < 6%;
e Montarea de pavaje tactile pentru orientarea nevazatorilor;

e Crearea de trasee pietonale sigure, separate de traficul auto.

VIZAT
spre neschimbare
| SECRET/—-.R_C‘E!\JE:‘:AL‘
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5 INDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) §I
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Pentru fundamentarea investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a
spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, au fost analizate doua scenarii
tehnico-economice, care urméaresc implementarea acelorasi functiuni si principii de amenajare urbana,
dar cu diferente in ceea ce priveste nivelul de finisare, tipul materialelor si valoarea mobilierului urban.

5.1 SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC, FUNCTIONAL-
ARHITECTURAL S| ECONOMIC, CUPRINZAND:

5.1.1 Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
SCENARIUL 1:

Au fost prevazute urmatoarele etape de lucrari:

INFRASTRUCTURA
Terasamente
— Decaparea si depozitarea pamantului vegetal
— Pamant vegetal pe suprafete orizontale
— Compactarea si nivelarea patului
— Plantare iarba
— Spargere carosabil existent
— Spargere trotuar existent
— Dezafectare spatiu verde existent
— Desfacere borduri mici 10 x 15 cm
— Desfacere borduri mari 20 x 25 cm

— Relocare guri de scurgere

SUPRASTRUCTURA
— Suprastructura alei pietonale / terenuri de joaca
— Balast amestec optimal
— Balast stabilizat cu ciment
— Nisip
— Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm

— Borduri mari prefabricate 20 x 25 cm

28
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— Pavaj trotuare WIESE Tera Combi

— Pavaj refacere parte carosabila

MOBILIER URBAN
— Banci exterioare
— Masa exterioara de sah cu doua scaune
— Stalp de iluminat cilindric
— Cismea cu apa potabila
— Cos de gunoi exterior
— Tobogan complex loc de joaca
— Leagan loc de joaca cu doua posturi si cuib
— Balansoar cu doua locuri
— Balansoar cu un singur loc

— Pergole verzi locuri de parcare (structura de metal+plante)

Vegetatie
ARBORI RASINOSI
— Abies concolor 'Candicans' (brad argintiu)
— Pinus nigra (pin negru)
— Pseudotsuga menziesii (duglas verde)
ARBORI FOIOSI
— Acer platanoides 'Drummondii' (paltin de cdmp variegat)
— Acer rubrum (artar rosu)
— Acer saccharinum (paltin argintiu)
— Betula pendula (mesteacan)
— Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu)
— Quercus rubra (stejar rosu)

— Tilia tomentosa 'Brabant' (tei argintiu piramidal)

himbare

RETAR GENERAL
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ARBUSTI

— Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa)

— Cornus alba 'Sibirica Variegata'
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— Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ (Royal purple)
— Juniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca)

— Ligustrum ovalifolium

IERBURI ORNAMENTALE
— Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp)
— Miscanthus sinensis

— Pennisetum alopecuroides 'Hameln'

ACOPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE
— Gazon
— Mulch la baza vegetatiei

— Vinca minor

LIANE

— Wisteria sinensis

IRIGATII
— IRIGATIE ASPERSIE
— IRIGATIE PICURARE

VIZAT
Spre neschimbare
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE — REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA PEISAGISTICII
A SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES, NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

Al
Il |Terasamente 737,986.00 lei
1 |Decaparea si depozitarea pamantului vegetal [m’] 740 342,00 | 253,011.60 lei
2 |Pamant vegetal pe suprafete orizontale [m‘] 363 171.00 | 62,073.00 lei
3  |Compactarea si nivelarea patului [m?) 1256 107.00 | 134,392.00 lei
4 |Plantareiarba [m’] 1210 44,00 | 53,240.00 lei
5 |Spargere carosabil existent [m’] 186 166.00 | 30,876.00 lei
6 |Spargere trotuar existent [m’] 335 9.00 | 3,011.40 lei
7  |Dezafectare spatiu verde existent [m’] 351 482.00 | 169,182.00 lei
8 |Desfacere borduri mici 10 x 15 cm [mnl] 400 20.00 | 8,000.00 lei
9 |Desfacere borduri mari 20 x 25 cm [ml] 410 27.00 | 11,070.00 lei
10 |Relocare guri de scurgere [mi] 5/ 2,626,00 | 13,130.00 lei
A2 |SUPRASTRUCTURA
LIl |Sup tura alei piertonale / i de sport 345,495.00 lei
1 |Balast amestec optimal [m’) 312 202.00 | 62,963.40 lei
2 IBaIast stabilizat cu ciment [m’l 9 555.00 5,106.00 lei
3 |nisip [m’] 9 143.00 [ 1,315.60 kei
6 |Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm [m’] 685 73.00 | 50,005.00 lei
7 |Borduri mari prefavricate 20 x 25 cm [m?] 85 121.00 | 10,285.00 lei
8 |Pavele autoblocante pe suprafete carosabile [m'] 46 220.00 | 10,120.00 lei
9 Pavaj trotuare WIESE Tera Combi [m'] 1210 170.00 | 205,700.00 lei
A3 |MOBILIER URBAN
LI |Mobilier urban propus tip 1 718,034.72 lei
1 |Banci exterioare [buc] 6 2,715.15 | 16,290.90 lei
2 |Masa exterioara de sah cu doua scaune |buc] 2 9,087.50 | 18,175.00 lei
3 |Stalp de iluminat cilindric [buc] 34 1,846.73 | 62,788.82 lei
4 |Cismea cu apa potabila [buc] 2 4,835.50 | 9,671.00 lei
5 _iCos de gunoi exterior lbuc] 8 2,535.50 | 20,284.00 lei
7 |Tobogan complex loc de joaca [buc] 1 46,130.00 | 46,130.00 lei
8 Leagan loc de joaca cu doua posturi si cuib |buc] i ] 22,960.00 | 22,960.00 lei
9 |Balansoar cu doua locuri [buc] 2 10,720.00 | 21,440.00 lei
10 |Balansoar cu un singur loc [buc] 1 5,295.00 | 5,295.00 lei
11 |Pergole verzi locuri de parcare (structura de metal+plante) [buc] 9 55,000.00 | 495,000.00 lei
A4_|Vegstatie
IV [ARBORI RASINOSI 106,650.00 lei
1 |Abies concolor ‘Candicans' (brad argintiu} [buc] 2| 8,100.00 4,050.00 | 8,100.00 lei
2 |Pinus nigra (pin negru) [buc] 18| 9,200.00 4,600.00 | 82,800.00 lei
3 |Pseudotsuga menziesii (duglas verde) [buc] 2| 15,750.00 7,875.00 | 15,750.00 lei
LIV _|ARBORI FOIO$I 295,687.50
1 |Acer platanoides 'Drummondii’ (paltin de cdmp variegat) [buc) 3| 8,750.00 2,100.00 | 6,300.00 lei
2 |Acer rubrum (artar rosu) [buc) 4| 9,000.00 1,800.00 | 7,200.00 lei
3 |Acer saccharinum (paltin argintiu) [buc] 19| 6,125.00 3,062.50 | 58,187.50 lei
4 |Betula pendula (mesteacan) [buc]) 32| 11,100.00 2,500.00 | 80,000.00 lei
5  |Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu) [buc] 24| 1,300.00 650.00 | 15,600.00 lei
6  |Quercus rubra (stejar rosu) [buc] 37| 8,100.00 2,700.00 | 99,900.00 lei
7 |[Tilia tomentosa 'Brabant’ (tei argintiu piramidal) [buc] 15| 7,600.00 1,900.00 | 28,500.00 lei
NIV |ARBUSTI 147,695.00 lei
1 |Chaenomeles x superba ‘Red Joy' (speciosa) [buc] 39 412.50 412.50 | 16,087.50 lei
2 |Cornus alba 'Sibirica Variegata' [bue) 29 392.50 392.50 | 11,382.50lei
3 |Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ (Royal purple) [buc] 20 750.00 750.00 | 15,000.00 lei
4  |uniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca) [buc] 42 187.50 187.50 7,875.00 lei
5 Ligustrum ovalifolium [buc] 236 412.50 412.50 | 97,350.00 lei
IV.IV |IERBURI ORNAMENTALE 7,200.00 lei
1 |imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp) [buc] 150 25.00 25.00 | 3,750.00 lei
! VIZAT
{  spre neschimbare
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2 |Miscanthus sinensis [buc] 40 30.00 30.00 | 1,200.00 lei
3 |Pennisetum alopecuroides ‘Hameln' [buc] 150 15.00 15.00 | 2,250.00 lei
IV.IV_|ACOPERITORI DE SOL S| ALTE MATERIALE 9,660.00 lei
2 |Mulch la baza vegetatiei [m’] 202 30.00 30.00 [ 6,060.00 lei
3 |Vinca minor [buc] 240 15.00 15.00 [ 3,600.00 lei
V.IV |LIANE 6,000.00 lei
1 |Wisteria sinensis {buc] 6] 1,000.00 1,000.00 | 6,000.00 lei
VLIV [IRIGATII 23,100.00 lei
1 [IRIGATIE ASPERSIE [m’] 842 15.00 15.00 | 12,630.00 lei
2 iIRIGATiE PICURARE [ml] 349 30.00 30.00 | 10,470.00 lei
VIZAT

spre neschimbare
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SCENARIUL 2:

Au fost prevazute urmatoarele etape de lucrari:

Terasamente
— Decaparea si depozitarea pamantului vegetal
— Pamant vegetal pe suprafete orizontale
— Compactarea si nivelarea patului aleilor pietonale/terenurilor de sport
— Plantare iarba
— Spargere carosabil existent
— Spargere trotuar existent
— Dezafectare spatiu verde existent
— Desfacere borduri mici 10 x 15 cm
— Desfacere borduri mari 20 x 25 cm

— Relocare guri de scurgere

SUPRASTRUCTURA
— Suprastructura alei pietonale/terenuri de sport
— Balast amestec optimal
— Balast stabilizat cu ciment
— Nisip
— Beton asfaltic deschis strat de rulare BA16
— Beton asfaltic deschis strat de legatura BAD22.5
— Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm
— Borduri mari prefabricate 20 x 25 cm

— Pavaj trotuare WIESE Tera Combi

MOBILIER URBAN
— Mobilier urban propus tip 1
— Banci exterioare ZANO
— Masa exterioara de sah INTERPLAY ( L VIZAT

himbare
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— Stalp de iluminat conic STREET LIGHTING

— Cismea cu apa potabila MURDOK

— Cismea cu apa potabila cu optiunea de umplere recipient MURDOK
— Cos de gunoi exterior ZANO

— Grup sanitar cu autocurdtire COMEXROM

— Tobogan complex loc de joaca 1-8 ani VINCI PLAY

— Tobogan complex loc de joaca 3-14 ani VINCI PLAY

— Leagan cuib LEDON

— Leagan sezlong VINCI PLAY

— Balansoar cu doua locuri VINCI PLAY

Vegetatie

ARBORI RASINOSI
— Abies concolor 'Candicans' (brad argintiu)
— Pinus nigra (pin negru)

— Pseudotsuga menziesii (duglas verde)

ARBORI FOIOSI
— Acer platanoides 'Drummondii’ (paltin de camp variegat)
— Acer rubrum (artar rosu)
— Acer saccharinum (paltin argintiu)
— Betula pendula (mesteacan)
— Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu)
— Quercus rubra (stejar rosu)

— Tilia tomentosa 'Brabant' (tei argintiu piramidal)

ARBUSTI
— Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa)

— Cornus alba 'Sibirica Variegata'

— Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ (Royal purple) r VIZAT
— Juniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca) S;_(_-#Egggﬁp\,_

— Ligustrum ovalifolium
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— |IERBURI ORNAMENTALE
— Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp)
— Miscanthus sinensis

— Pennisetum alopecuroides 'Hameln'

ACOPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE
— Gazon
— Mulch la baza vegetatiei

— Vinca minor

LIANE

— Wisteria sinensis

IRIGATII
— IRIGATIE ASPERSIE
— IRIGATIE PICURARE

~ VIZAT
spre nes chimbare
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CIDS

36

SO Nese

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE — REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA
PEISAGISTICII A SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES, NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI
LISTE DE CANTITATI - SCENARIU 2
I g g T (e e B y i
Sl | P e Epemitng o]
Y] A A AR R el 3 3 [

Al |INFRASTRUCTURA

LI |Terasamente 890,920.10 lei
1 |Decaparea si depozitarea pamantului vegetal [m?] 888 342.00 | 303,696.00 lei
2 Pamant vegetal pe suprafete orizontale [m’] 394 171.00 | 67,356.90 lei
3 |Compactarea si nivelarea patului aleilor pietonale / terenurilor de sport [m’] 1647]  107.00 | 176,229.00 lei
4  |Plantare iarba [m’] 1313 44,00 | 57,772.00 lei
5 |Spargere carosabil existent [m’] 491 166.00 | 81,472.80 lei
6 |Spargere trotuar existent [m?] 335 9.00 3,011.40 lei
7  |Dezafectare spatiu verde existent [m’] 351 482.00 | 169,182.00 lei
8  |Desfacere borduri mici 10 x 15 cm [ml] 400 20.00 8,000.00 lei
9 |Desfacere borduri mari 20 x 25 cm [ml] 410 27.00 | 11,070.00 lei
10 |Relocare guri de scurgere [ml] 5| 2,626.00 | 13,130.00 lei
A2 |SUPRASTRUCTURA

1. |Suprastructura alei piertonale / terenuri de sport 511,825.05 lei
1  |Balast amestec optimal [m?] 289] 202.00 | 58,378.00 lei

Balast stabilizat cu ciment m’] 98] 555.00 | 54,501.00 lei

2 |Nisip [m’] 163] 143.00 | 23,347.61lei
3 |Beton asfaltic deschis strat de rulare BA16 [m’] 491 45.00 | 22,095.00 lei
4 |Beton asfaltic deschis strat de legatura BAD22.5 [t] 113 508.00 | 57,368.44 lei
5  |Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm [m?] 685 73.00 | 50,005.00 lei
6  |Borduri mari prefavricate 20 x 25 cm [m?) 410 121.00 | 49,610.00 lei
7  |Pavaj trotuare WIESE Tera Combi [m?] 1156]  170.00 | 196,520.00 lei
A3 |MOBILIER URBAN

iLiii [Miobiiier urban propus iip 1 734,515.20 iei
1 |Banci exterioare ZANO [buc] 6] 6,225.00 | 37,350.00 lei
2 Masa exterioara de sah INTERPLAY [buc] 2] 21,720.00 | 43,440.00 lei
3 |Masa exterioara de sah dubla INTERPLAY [buc] 1] 32,790.00 | 32,790.00 lei
4 |Stalp de iluminat conic STREET LIGHTING [buc] 34| 2,587.80 | 87,985.20 lei
5 |Cismea cu apa potabila MURDOK [buc] 1] 19,260.00 | 19,260.00 lei
6 |Cismea cu apa potabila cu optiunea de umplere recipient MURDOK [buc] 1] 34,520,00 | 34,520.00 lei
7  |Cos de gunoi exterior ZANO [buc] 8| 5,467.50 | 43,740.00 lei
8 |Grup sanitar cu autocuratare COMEXROM [buc] 1| s aann| 246,560.00 lei
9 |Tobogan complex loc de joaca 1-8 ani VINCI PLAY [buc] 1] 38,950.00 | 38,950.00 lei
10 |Tobogan complex loc de joaca 3-14 ani VINCI PLAY [buc] 1] 81,430.00 | 81,430.00 lei
11 |Leagan cuib LEDON [buc] 1] 24,250.00 | 24,250.00 lei
12 |Leagan sezlong VINCI PLAY [buc] 1] 26,040.00 | 26,040.00 lei
13 |Balansoar cu doua locuri VINCI PLAY [buc] 3| 6,000.00| 18,000.00 lei
A4 |Vegetatie

LIV _[ARBORI RASINOSI 213,300.00 lei
1 |Abies concolor ‘Candicans' (brad argintiu) [buc] 2| 8,100.00 | 16,200.00 lei
2 |Pinus nigra (pin negru) [buc] 18| 9,200.00 | 165,600.00 lei
3 |Pseudotsuga menziesii (duglas verde) [buc] 2] 15,750.00 | 31,500.00 lei

ILIV_|ARBORI FOIOS! 1,024,275.00
1  |Acer platanoides 'Drummondii’ (paltin de cdmp variegat) |buc) 3] 8,750.00 | 26,250.00 lei
2 |Acer rubrum (artar rosu) [buc] 4] 9,000.00 | 36,000.00 lei
3  |Acer saccharinum (paltin argintiu) [buc] 21| 6,125.00 | 128,625.00 lei
4 |Betula pendula (mesteacan) [buc] 35| 11,100.00 | 388,500.00 lei
5 |Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu) [buc] 24] 1,300.00 ] 31,200.00 lei

VIZAT
nimbare
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6 |Quercus rubra (stejar rosu) [buc] 37| 8,100.00 | 299,700.00 lei
7 |Tilia tomentosa 'Brabant’ (tei argintiu piramidal) [buc] 15| 7,600.00 | 114,000.00 lei
HLIV_|ARBUSTI 147,695.00 lei
1 |Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa) [buc] 39 412.50 | 16,087.50 lei
2 |Cornus alba 'Sibirica Variegata' _[buc] 29 392.50 | 11,382.50lei
3 |Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ {Royal purple) [buc] 20] 750.00 | 15,000.00 lei
4 uniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca) [buc] 42 187.50 7,875.00 lei
5 |Ligustrum ovalifolium [buc] 236 412.50 | 97,350.00 lei
IV.IV_|IERBURI ORNAMENTALE 142,040.00 lei
1 |Iimperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp) [buc] 150 25.00 3,750.00 lei
2 |Miscanthus sinensis [buc] 40 30.00 1,200.00 lei
3 |Pennisetum alopecuroides 'Hameln' [buc] 150 15.00 2,250.00 lei
IV.IV_|ACOPERITORI DE SOL 51 ALTE MATERIALE 37,360.00 lei
1 Gazon [ml] 1108 25.00 | 27,700.00 lei
2 |Mulch la baza vegetatiei [m’] 202 30.00 |  6,060.00 lei
3 |Vinca minor [buc] 240 15.00 3,600.00 lei
V.IV_[LIANE 6,000.00 lei
1 |Wisteria sinensis [buc] 6] 1,000.00 6,000.00 lei
VLIV _[IRIGATH 24,060.00 lei
1 |IRIGATIE ASPERSIE [m?] 842 15.00 | 12,630.00 lei
2 |IRIGATIE PICURARE [m?] 381 30.00 | 11,430.00 lei
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5.1.1.1 Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Pentru investitia ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu sunt necesare lucrari de consolidare a elementelor
structurale, deoarece:

e Nu se intervine asupra constructiei existente (Piata Mures);

e Proiectul nu presupune realizarea de constructii noi cu regim de indltime sau elemente
structurale complexe;

e Interventiile prevazute au caracter exclusiv urban si peisagistic (refacere platforme,
alei, spatii verzi, dotari urbane).

Prin urmare, consolidarea structurald nu se aplica in cazul prezentei documentatii.

5.1.1.2 Protejarea, repararea elementelor nestructurale si antropice existente valoroase, dupa caz;

in cadrul amplasamentului aferent proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare
peisagisticd a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu au fost identificate
elemente nestructurale, artistice sau antropice cu valoare istorica, arhitecturald sau culturala care sa
necesite protejare sau restaurare.

5.1.1.3 Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupa caz;

in perimetrul vizat de proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu au fost identificate elemente antropice sau
constructii cu valoare arhitecturala, culturala sau istorica care sa necesite lucrari speciale de protejare
sau conservare.

5.1.1.4 Demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea circulatiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

Tn cadrul proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu se intervine asupra cladirii existente (Piata Mures) si,
prin urmare, nu sunt prevazute lucrdri de demolare partiala sau totala a elementelor structurale ale
constructiei.

Cu toate acestea, pentru implementarea noilor amenajari urbane si peisagistice, sunt
necesare urmatoarele lucrdri de demontare si dezafectare a elementelor nestructurale existente, fara
impact asupra functiunii cladirii:

¢ Demontarea mobilierului urban deteriorat (banci, cosuri de gunoi, pergole);

e Demontarea echipamentelor locului de joaca existente, care sunt uzate si neconforme
normativelor SR EN 1176 si SR EN 1177;

e Indepértarea pavajelor si bordurilor degradate din zonele pietonale si carosabile care

urmeaza a fi reconfigurate; ‘ VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




CIDS

Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

Frezarea stratului asfaltic in zonele cu circulatie auto ce vor fi reamenajate conform
noii trame stradale;

Eliminarea fundatiilor locale ale platformelor (unde este cazul), pentru a permite
montarea noilor finisaje si refacerea stratificatiilor.

Aceste lucrdri de dezafectare vor fi realizate fara modificarea functiunii existente a pietei si nu
vor afecta structura cladirii principale.

5.1.1.5 Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Introducerea unor elemente structurale, nu este cazul.

In cadrul investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, se prevad lucrari de introducere a unor elemente
nestructurale suplimentare, necesare pentru imbunatatirea functionalitatii si a calitatii spatiului urban.

Elemente nestructurale propuse:

Mobilier urban nou: banci, cosuri pentru colectare selectivd, mese de sah;

Pergole metalice sau din lemn stratificat, cu rol estetic si de umbrire, amplasate in zona
platformei de parcare;

Echipamente moderne pentru locul de joaca, certificate conform normativelor SR EN
1176 si SR EN 1177, cu zone antitrauma din scoarta decorativa sau cauciuc turnat;

Stalpi de iluminat cu tehnologie LED, cu posibilitate de integrare a panourilor
fotovoltaice, pentru eficienta energetica;

Sistem automatizat de irigatii (aspersiune pentru gazon, picurare pentru vegetatie
decorativa);

Pavaje si borduri noi, realizate din materiale rezistente la uzura;

5.1.1.6 Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

Tn cazul proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu se impune introducerea de dispozitive antiseismice,

intrucat:

Lucrarile prevazute nu includ interventii asupra constructiei existente (Piata Mures);

Proiectul nu presupune realizarea de constructii noi cu regim de indltime sau structuri
supuse riscului seismic;

Investitia se limiteaza la amenajari exterioare (spatii verzi, pavaje, mobilier urban, loc
de joaca), care nu necesita sisteme antiseismice.

Prin urmare, acest tip de interventie nu este aplicabil in cadrul prezentei documentatii.
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5.1.2 Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnica de interventie
propusd, respectiv  hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/
echipamentelor aferente constructiei, demontari/ montdri, debransari/ bransari, finisaje la
interior/ exterior, dupa caz, imbunatdtirea terenului de fundare, precum si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu prevede interventii asupra constructiei existente (Piata
Mures) si nu implica lucrari de hidroizolatie, termoizolatie sau reabilitare structurala. Totusi, pentru
implementarea solutiei tehnice propuse, sunt necesare lucrari complementare, strict necesare pentru
asigurarea functionalitatii si sigurantei zonelor reamenajate:

Demontari si dezafectari
e Demontarea mobilierului urban existent (banci, cosuri de gunoi, pergole) degradat;
e Dezafectarea echipamentelor vechi de joaca, neconforme normativelor;
e indepartarea pavajelor si a bordurilor deteriorate;

e Frezarea stratului asfaltic uzat si evacuarea materialelor rezultate conform legislatiei.

Refacerea stratificatiilor si imbunatdtirea terenului suport
Compactarea terenului in zonele de alei si platforme pietonale;
e Executia straturilor conform expertizei tehnice:

e Carosabil: BA16 (4 cm) + BA25 (6 cm) + balast stabilizat (20 cm) + piatra sparta (15 cm)

i bhalaqse (1 ~ \
T MJailaai (42 Liiiy,

e Trotuare si zone pietonale: pavaj (6 cm) + nisip (3 cm) + balast (15 cm).

Instalarea si modernizarea echipamentelor urbane

e Montarea mobilierului urban nou: banci, pergole, mese de sah, cosuri de gunoi; —

e Montarea echipamentelor pentru locul de joaca certificate SR EN 1176/1177;

Reconfigurarea instalatiilor aferente spatiului exterior
¢ Montarea unui sistem de iluminat public modern, cu stalpi LED;
e Implementarea unui sistem automat de irigatii, cu alimentare din reteaua existenta;

e Posibile bransamente sau reconfigurari locale pentru alimentarea echipamentelor
(iluminat, fantana interactiva).

Finisaje exterioare si amenajari estetice VIZAT
spre neschimbare
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* Piatetd interactiva cu finisaje rezistente la trafic pietonal si jeturi de ap3 integrate;
® Aplicarea stratului de mulci decorativ pentru protejarea vegetatiei.

Aceste lucrari sunt strict necesare pentru asigurarea functionalitatii si sigurantei zonelor
reamenajate, respectand normele tehnice in vigoare si principiile dezvoltérii urbane durabile.

5.1.3 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbri
climatice ce pot afecta investitia;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” se refera exclusiv la amenajari exterioare (spatii verzi, alei
pietonale, platforme carosabile, locuri de joacd, mobilier urban), fira a include constructii cu regim de
indltime sau elemente structurale complexe. Cu toate acestea, implementarea si exploatarea investitiei
pot fi influentate de anumite riscuri naturale, antropice si climatice:

Factori naturali si climatici:

* Precipitatii abundente si variafii extreme de temperaturd (inghet-dezghet): pot
provoca tasari ale platformelor, fisuri in pavaj si deteriorarea straturilor rutiere;

e Secetd prelungita si temperaturi ridicate: pot afecta starea vegetatiei daci nu se
implementeaza un sistem automat de irigatii;

e Fenomenul ,insulei de cdldurd” urbana: specific zonelor dens construite, poate
influenta confortul utilizatorilor in lipsa zonelor umbrite;

¢ Vanturi puternice: pot deteriora echipamentele de joac3 si pergolele daci nu sunt
corect ancorate.

Factori antropici:

e Utilizare intensa a zonelor pietonale si a locului de joacd: poate duce la uzura
prematurd a echipamentelor si a pavajelor;

* Acte de vandalism: mobilierul urban, echipamentele de joac3 si iluminatul pot fi
expuse riscului de distrugere;

¢ Trafic autoin proximitate: riscuri de deteriorare a zonelor pietonale si de poluare, dac
nu se realizeazd delimitdri si semnalizdri corespunzatoare.

Masuri de diminuare a vulnerabilitatilor:

* Executia corectd a straturilor rutiere si a fundatiilor pentru platforme conform
expertizei tehnice;

¢ Implementarea unui sistem automatizat de irigatii pentru mentinerea vegetatiei in
perioadele secetoase;

* Plantarea arborilor de talie mare si instalarea pergolelor pentru asigurarea umbririi
naturale si reducerea efectului de insul3 termica;

¢ Utilizarea materialelor rezistente la uzurd si vandalism (pavaje vibropresat, mobilier
urban metalic protejat anticoroziv); r

VIZAT
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5.1.4 Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate;

Amplasamentul vizat de proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a
spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu se afld in zona de protectie a unor
monumente istorice, situri arheologice sau clidiri cu valoare arhitecturald si nu este inclus intr-o zona
construitd protejatd, conform Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti si
reglementdrilor urbanistice in vigoare.

5.1.5 Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarilor de
interventie;

LEGENDA SUPRAFETE
| ] SPATIU VERDE
| ﬁ CURBE DE NIVEL COTATE (205,5 MC PAMANT VEGETAL)
| [7] BETON DRENANT GRI DESCHIS (1151 MP)
PAVAJ (49 MP)
[ BETON ZIDURI SPRIJIN (64,1 MP)

7] SEZUT LEMN FRASIN TERMOTRATAT PT. ZIDURI SPRIJIN (27 MP) |

i B2 PAVAJ ADIACENT LOCURILOR DE PARCARE (14,4 MP)
! @ﬁ DALE BETON 120X40CM (16 BUC)

MOBILIER URBAN

i % BANCI (6 BUC)

MASA SAH (3 BUC)
‘: STALPI ILUMINAT (34 BUC)

CISMEA APA POTABILA (2 BUC)
COS GUNOI (8 BUC) :

o
@
©
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VARIANTA Il DE PRODUS -
L Crt MO8l
Nr. G OBILIER URBAN BUC e Imagine produs
1 Banci exterioare 6,00 Banca agrement é
* -
e f
2 Masa de sah exterioare 2,00 Masa de sah cu scaune
——
-
e s
3 Stalpi de iluminat (conic, 4 m) 34,00 Stalp iluminat cilindric4 m
]
4 Cismea apa potabila 2,00 Cismea
5 Cos de gunoi exterior 8,00 Cos de gunoi .
Tobogan pentru loc de joaca (co 1,00 Complex de joaca
3
Leagan loc de joaca 1,00 Leagan si cuib
=
Balansoar loc de joaca 1,00 Balansoar 2 locuri -~
-~
Balansoar loc de joaca 2,00 Balansoar 1 loc g
=
Pergole verzi la locurile de parcare
Pergole verzi 9,00
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PROPUNERE MOBILIER URBAN SCENARIUL 2:
VARIANTA | DE PRODUS -

Nr. Crt MOBILIER URBAN BUC Betaaits Imagine produs

1 Banci exterioare 6,00 Banca Scandik
2 Masa de sah extarioare 1 2,00 Masa de sah patrata
21 Masa de sah exterioare 2 1,00 Masa de sah dubla
3 Stalpi de iluminat (conic, 4 m) 34,00 Stalp lluminat conic 4 m
I~
4 Cismea apa potabila 1 1,00 Cismea

Cismea cu optiune umplererecipiente

4.1 Cismea apa potabila 2 1,00
5 Cos de gunoi exterior 8,00 Cos de gunoi Scandik
Toaleta cu autocuratare (inclusiv pentru
6 Grup sanitar cu atocuratare 1,00 persoane cudizabilitati)
7 Tobogan pentru loc de joaca 1,00 Complex de joaca 1-8 ani
7.1 Tobogan pentru loc de joaca 1,00 Complex de joaca 3-14 ani

8 Leagan loc de joaca 1,00 Leagan cuib \\_j

8.1 Leagan loc de joaca cuib 1,00 Leagan sezlong U

9 Balansoar loc de joaca 3,00 Balansoar 2 locuri ~ ': =2
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5.2 NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV _ESTIMARI _PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI SI MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu implica realizarea de constructii cu functiuni suplimentare
care sa genereze consumuri semnificative de utilitati fata de situatia actuala.

5.3 DURATA DE REALIZARE S| ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE IN GRAFICUL
ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE ETAPELE SUPLIMENTARE

AN |
NR. CRT FAZA
LUNA 1 LUNA 2 LUNA 3
1 Desfacere carosabil, alei,
spatiu verde existent

2 Carosabil, alei pietonale,

spatiu verde nou propuse
3 Retele de iluminat
4 Retele de irigatii
5 Retele de drenaj
6 Amenajarea terenului
7 Plantare vegetatie propusa
8 Instalare mobilier urban

Durata de executie a lucrarilor este de 3 luni calendaristice.

5.4 COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI:

Pentru ambele scenarii analizate au fost elaborate listele de cantitati de lucrari pe specialitati,
pe baza cdrora s-au intocmit devize generale, in vederea obtinerii unei estimari de cost cat mai
apropiate de valoarea reala a investitiei.

5.4.1 Costurile pentru realizarea investitiei, estimate pe baza preturilor existente pe piatd la
momentul elaborarii/ revizuirii/ actualizarii documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii
sau pe baza unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de
investitii finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici
de investitii, aplicate la cantitatile de lucrari estimate;
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Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Vahuarw (fary TVA) T Ealonre.fow TER)
cheltuieli et Cal Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
g Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.8 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului |a starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 35,000.00 7,350.00 42,350.00
CAPITOL 3
‘Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 5,000.00 1,050.00 6,050.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 173,000.00 36,330.00 209,330.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5:2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.53 Studiu de fezabilitate/documentatie de 0.00 0.00 0.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in 25,000.00 5,250.00 30,250.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
255 Verificarea tehnica de calitate a prolectului 8,000.00 1,680.00 9,680.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 140,000.00 29,400.00 169,400.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
Investitie - DEVIZ GENERAL : Pagina 1 din 3
Formular generat cu programul QIJ"_GUI_'Z_Q (www.eDevize.ro)
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N Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Wiigwre (Tari 1NA) TVA Wwlnre oa i)
: cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 12,342.59 2,591.94 14,934.53
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 2,342.59 491.94 2,834.53
381.1 pe perioada de executie a lucrarilor 1,250.00 262.50 1,512.50
3.8.1.2 pentru participarea prolectantului la 1,092.59 229.44 1,322.03
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 8,000.00 1,680.00 9,680.00
3.83 Coordonator in materie de securitate i 2,000.00 420.00 2,420.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 190,342.59 39,971.94 230,314.53
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1,528,474.47 320,979.64 1,849,454.11
4.1.1 1 Construire parc 1,528,474.47 320,979.64 1,849,454.11
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 850,582.00 178,622.22 1,029,204.22
4.5.1 1 Construire parc 850,582.00 178,622.22 1,029,204.22
Dotari aferente obiectului Construire 850,582.00 178,622.22 1,029,204.22
parc
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,379,056.47 499,601.86 2,878,658.33
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 19,500.00 4,095.00 23,595.00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 15,000.00 3,150.00 18,150.00
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 4,500.00 945.00 5,445.00
5.2 Comisicane, cote, taxe, costul creditului 17,363.22 0.00 17,363.22
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 7,892.37 0.00 7,892.37
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
52.3 Cota aferenta I1SC pentru controlul statului 1,578.47 0.00 1,578.47
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)
524 Cota aferenta Casei Sociale a 7,892.37 0.00 7,892.37
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
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Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Vakare (fam TVA) A Valears jeU TVA)
= cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
9:2:5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute (10.0% din 157,847.45 33,147.96 190,995.41
C+M)
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 194,710.67 37,242.96 231,953.63
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
v Cheltuieli aferente marjei de buget 25% 654,849.77 0.00 654,849.77
(25.0%din 1.2,1.3,1.4, 2,3.1.1, 3.1.2, 3.1..3,
3.2, 33,351, 352, 353,354, 3.55,3.5.8,
3.7.1,37.2,381,3.82,3.83.4.1,4.2,4.3,
4.4,45,46,51.1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 654,849.77 0.00 654,849.77
TOTAL Proiect pentru dezvoltarea infrastructurii 3,453,959.50 584,166.77 4,038,126.26
sportive prin amplasarea a doua terenuri de
baschet, un teren de tegball si unul de paddie
tenis”, Secior 1, Municipiui Bucuresii
iTOTAL Constructii+Montaj 1,578,474.47 331,479.64 1,909,954.11
Director Sef proiect Ofertant
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CrENARILID .
Proiectant: COMPANIA DE INVESTITII S| DEZVOLTARE SECTORUL 1 S.A
Obiectivul: REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA PEISAGISTICII A

SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES
NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Vislonre {fove TVA) oA Yolowre:iow TVA)
E cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 35,000.00 7,350.00 42,350.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
311 Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 10,000.00 2,100.00 12,100.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 190,000.00 39,900.00 229,900.00
35,1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.52 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3,53 Studiu de fezabilitate/documentatie de 0.00 0.00 0.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in 45,000.00 9,450.00 54,450.00
vederea obtinerii
avizelorfacordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 10,000.00 2,100.00 12,100.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 135,000.00 28,350.00 163,350.00
36 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
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NP Denumirea capitolelor si subcapitolelor de bt il i Wilaariiou TVA)
' cheltuieli
Lei Lel Lei
1 2 3 4 5
371 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
38 Asistenta tehnica 0.00 0.00 0.00
381 Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 0.00 0.00 0.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 0.00 0.00 0.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 0.00 0.00 0.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 200,000.00 42,000.00 242,000.
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1,630,406.44 342,385.35 1,972,791.79
4.1.1 1 Construire parc 1,630,406.44 342,385.35 1,872,791.79
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 250,000.00 52,500.00 302,500.00
functionale care necesita montaj
4.3.1 1 Construire parc 250,000.00 52,500.00 302,500.00
Utilaje si echipamente aferente 250,000.00 52,500.00 302,500.00
obiectulul Construire parc
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 1,955,119.03 410,575.00 2,365,694.03
4.5.1 1 Construire parc 1,955,119.03 410,575.00 2,365,694.03
Dotari aferente obiectulul Construire 1,955,119.03 410,575.00 2,365,694.03
parc
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0
TOTAL CAPITOL 4 3,835,525.47 805,460.35 4,640,985.82|
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 19,500.00 4,095.00 23,595.00
511 Lucrari de constructii si instalatii aferente 15,000.00 3,150.00 18,150.00
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 4,500.00 945,00 5,445.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 18,484.47 0.00 18,484.47
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
522 Cota aferenta I1SC pentru controlul calitatii 8,402.03 0.00 8,402.03
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
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Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valonre (inre TVA) TVX Valonre(en-TVA)
cheltuieli Lei Lei Lei
L 2 3 4 5
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 1,680.41 0.00 1,680.41
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)
524 Cota aferenta Casel Sociale a 8,402.03 0.00 8,402.03
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute (10.0% din 168,040.64 35,288.54 203,329.18
C+M)
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 206,025.11 39,383.54 245,408.65
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% 1,021,381.37 0.00 1,021,381.37
(25.0%din 1.2,1.3,1.4, 2, 3.1.1,3.1.2,3,1.3,
3.2,33,351,352,353,354, 38.5,35.8,
3.71,37.2,381,3.82,383,4.1,4.2,4.3,
4.4,45,4.6,51.1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 1,021,381.37 0.00 1,021,381.37
TOTAL REABILITAREA, MODERNIZAREA Sl 5,297,931.95 894,193.88 6,192,125.84
AMENAJAREA PEISAGISTICII A
SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES
NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI
|TOTAL Constructii+Montaj 1,680,406.44 352,885.35 2,033,291.79
Director Sef proiect Ofertant
VIZAT
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Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

TOTAL INVESTITIE SCENARIU 1 :
e Valoare totala investitie (cu TVA): 4.038.126,26lei
e Valoare fara TVA: 3.453.959,50 lei

TOTAL INVESTITIE SCENARIU 2:
e Valoare totala investitie (cu TVA): 6.490.889,18 lei
e Valoare fara TVA: 5.553.721,77 lei

5.4.2 Costuri estimative de operare pe durata normata de viatd/ amortizare a investitiei;

Durata normata de viata pentru amenajarile urbane si peisagistice este estimata la 10-15 ani,
in conformitate cu normele tehnice si practicile curente privind mobilierul urban, echipamentele de
joacd, iluminatul si amenajarile peisagistice. In aceastd perioada, se vor inregistra costuri de operare si
intretinere, necesare pentru mentinerea functionalitatii si sigurantei spatiului public.

Principalele categorii de costuri de operare sunt:

e Intretinerea spatiilor verzi: tunderea gazonului, toaletarea arborilor, inlocuirea
plantelor uscate, aplicarea tratamentelor fitosanitare;

¢ intretinerea mobilierului urban si a echipamentelor de joac3: verificarea periodicd a
starii tehnice, reparatii curente sau inlocuiri la nevoie;

e Intretinerea sistemului de iluminat public: inlocuirea surselor LED defecte si
mentenantd periodicd a stalpilor si circuitelor;

e Costuri cu energia electrica: pentru iluminatul public si pentru functionarea fantanii
interactive;

¢ intretinerea sistemului automat de irigatii: revizii periodice, inlocuirea componentelor
uzate; —

e Servicii de salubritate: golirea cosurilor de gunoi, curatarea aleilor si spatiilor publice.

Estimarea anuala a costurilor de operare (scenariu standard):
e Spatii verzi: 80.000 — 100.000 lei/an;
¢ Mentenantd mobilier urban si locuri de joaca: 40.000 — 60.000 lei/an;
¢ lluminat public si energie electrica: 20.000 — 30.000 lei/an;

e Intretinere fantand interactiva si irigatii: 15.000 — 20.000 lei/an.

]
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Total estimativ anual: 155.000 — 210.000 lei (in functie de conditiile climatice si de nivelul de
utilizare).

Pe durata normata de viata de 15 ani, costurile totale de operare se vor situa intre 2.325.000
si 3.150.000 lei, fara a include indexarile anuale.

Pentru scenariul premium, costurile vor fi cu cca. 10-15% mai mari, datorita prezentei
mobilierului urban de calitate superioara si a echipamentelor de joaca complexe, necesitdnd o
mentenanta mai atenta.

5.5 SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEI:

Investitia este conceputa pe principii de dezvoltare durabila, avand in vedere utilizarea
materialelor rezistente, implementarea solutiilor eficiente energetic si integrarea unor sisteme
prietenoase cu mediul. Proiectul asigura adaptarea la schimbarile climatice prin crearea de zone verzi
extinse, utilizarea vegetatiei rezistente si amenajarea suprafetelor permeabile pentru gestionarea
apelor pluviale. Totodatd, se urmareste reducerea costurilor de intretinere prin automatizarea
proceselor (irigatii, iluminat) si alegerea echipamentelor cu durata lunga de viata.

Detaliile privind masurile tehnice, economice si de mediu care sustin sustenabilitatea vor fi
prezentate Tn subcapitolele urmatoare.

5.5.1 Impactul social si cultural;

Implementarea proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” are un impact semnificativ asupra comunitatii
locale, atat din punct de vedere social, cat si cultural:

Impact social

e Cresterea calitatii vietii prin crearea unui spatiu public modern, sigur si accesibil tuturor
categoriilor sociale, inclusiv persoanelor cu dizabilitati;

e Promovarea interactiunii comunitare, oferind locuri de recreere, zone de joaca si spatii
destinate activitatilor in aer liber;

e Imbunétatirea sigurantei prin modernizarea iluminatului public si amenajarea unui
mediu urban prietenos, care descurajeaza vandalismul si comportamentele
antisociale;

e Stimularea activitatilor recreative si sportive in aer liber, contribuind la un stil de viata
sanatos.

Impact cultural

* Revalorizarea spatiului urban prin integrarea de elemente estetice si peisagistice care
imbunatatesc identitatea vizuala a zonei;

e Crearea unei zone atractive pentru evenimente comunitare si activitati culturale,
precum targuri, expozitii sau activitati educative in aer liber;
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Promovarea unui model urban sustenabil, care respecta tendintele actuale de
amenajare a spatiilor publice, in concordanta cu strategiile culturale si urbane ale
Municipiului Bucuresti.

Proiectul va contribui la revitalizarea sociald a zonei, oferind un spatiu incluziv, functional si
estetic, care va deveni un reper urban si un punct de atractie pentru comunitatea locala.

5.5.2 Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

Proiectul se desfasoara pe o suprafata totala de 9.019 mp, conform cartilor funciare, impartita

Zona 1: acces catre ,,Biroul Cetdteanului”, loc de joaca si spatii verzi;
Zona 2: trama stradala — Strada Mures;

Zona 3: piateta din fata Pietei Mures;

Tipurile de lucrari includ:

Amenajari peisagistice (gazon, arbori, arbusti, gard viu);

Executie platforme pietonale si carosabile cu pavaje si stratificatii conform expertizei
tehnice;

Montaj mobilier urban si pergole;
Instalarea iluminatului public LED si a sistemului automat de irigatii;

Montarea echipamentelor de joaca certificate.

in faza de realizare

Implementarea proiectului va necesita: —

Echipe de lucrari de constructii si drumuri pentru decopertari, stratificatii si montaj
pavaje (aprox. 10—15 muncitori);

Specialisti peisagisti si horticultori pentru pregatirea solului, plantari si sistem de irigatii
(aprox. 8-10 muncitori);

Echipe pentru mobilier urban si loc de joaca (4-5 muncitori);

Echipe electricieni si instalatori pentru iluminat si irigatii (4—6 muncitori).

Total estimat: intre 30 si 40 locuri de munca temporare, pe durata executiei (6—8 luni).

in faza de operare

e -
‘.’::"LT
sr . eschimbare

Pentru mentinerea functionalitatii pe termen lung:

intretinerea spatiilor verzi (tundere, fertilizare, plantéri sezoniere) - 2-3 persoane;
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e Curatenie si salubritate (alei, mobilier, cosuri gunoi) - 1-2 persoane;

e intretinerea iluminatului public, mobilierului si echipamentelor de joacd - 1-2
tehnicieni;

e Mentenanta sistemului de irigatii = 1 persoana (ocazional).

Total estimat: 5-7 locuri de munca permanente, asigurate prin contractarea serviciilor de
intretinere urbana.

Investitia genereaza un impact socio-economic pozitiv, prin crearea de locuri de munca
temporare in faza de executie si asigurarea intretinerii prin locuri de munca permanente in faza de
operare.

5.5.3 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” se realizeaza in intravilanul municipiului, intr-o zona urbanizata,
fara arii naturale protejate sau situri de importanta ecologicd. Conform reglementarilor urbanistice si
verificarilor efectuate, nu exista habitate naturale sau specii protejate pe amplasament sau in
vecinatatea imediata.

Impactul potential asupra factorilor de mediu in faza de executie

e Sol: impact temporar prin decopertari, excavatii si transportul materialelor; risc redus
de poluare accidentald in caz de manipulare necorespunzatoare a materialelor;

* Aer: emisii reduse de praf si noxe din activitatea utilajelor;

e Apa: nu se prevad poluari semnificative; apele pluviale se vor colecta prin rigole si
evacuare controlata;

e Zgomot: nivel crescut temporar in perioada executiei, specific santierelor urbane;

e Deseuri: rezultate din dezafectari (pavaje, mobilier urban), care vor fi gestionate
conform legislatiei privind deseurile din constructii.

Impactul in faza de exploatare
e Pozitiv asupra mediului:

— Cresterea suprafetei vegetale (gazon, arbori, arbusti) cu rol in reducerea poluarii
aerului si atenuarea efectului de ,insula termica”;

— Tmbunatatirea infiltrérii apelor pluviale prin zonele verzi si pavaje permeabile;
— Crearea unui microclimat favorabil pentru comunitate;

e Reducerea consumului energetic: utilizarea iluminatului LED si a posibilitatilor de
integrare a panourilor fotovoltaice;

¢ Gestionarea eficienta a apei: prin sistem de irigatii automatizat—— ;7,7
neschimbare
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e Impact asupra biodiversitatii si a siturilor protejate

e Nu exista situri Natura 2000, rezervatii naturale sau zone de protectie a biodiversitatii
in perimetrul de interventie;

e Plantarea de arbori si arbusti va contribui la cresterea biodiversitatii locale, oferind
habitat pentru pasari si insecte polenizatoare.

Masuri de protectie a mediului in timpul lucrarilor
e imprejmuirea arborilor pastrati pentru a evita deteriorarea raddcinilor;
e Limitarea emisiilor de praf prin umezirea solului in perioadele uscate;
e Colectarea selectiva a deseurilor rezultate si transportul catre unitati autorizate;
e Respectarea legislatiei privind zgomotul si lucrul pe timp de zi.

Impactul asupra mediului este pozitiv pe termen lung, datoritd creadrii unui spatiu verde
modern, cu vegetatie abundentd, care contribuie la imbunatatirea calitatii aerului si la adaptarea zonei
la schimbarile climatice.

5.6 ANALIZA FINANCIARA S| ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARLOR DE INTERVENTIE:

Analiza financiara si economica are ca scop determinarea sustenabilitatii investitiei si alegerea
scenariului optim din punct de vedere tehnic, functional si economic. In conformitate cu prevederile
HG 907/2016, pentru proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde
din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, au fost evaluate doua scenarii tehnico-economice,
ambele respectdnd cerintele de calitate si functionalitate:

e Scenariul 1 — Variania standard. soluiie cu costuri optimizate, utilizand materiaie si
echipamente cu durabilitate ridicata si design standard;

e Scenariul 2 — Varianta premium: solutie cu investitie majorata, datorata utilizarii
mobilierului urban si a finisajelor premium;

Analiza comparativa se bazeaza pe:
e Valoarea totala a investitiei (devize generale scenarii 1 si 2);
e Structura costurilor pe capitole de lucrari;
e Estimarea costurilor de operare si intretinere pe durata de viata a investitiei;
e Beneficiile sociale, de mediu si economice pe termen lung;

Indicatorii economici de performanta: raport cost-beneficiu (C/B) si justificarea optiunii
recomandate.

Rezultatele detaliate ale analizei vor fi prezentate in subcapitolele urmdtoare, incluzand tabele
comparative, grafice si concluzii asupra scenariului optim pentru implementare.
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5.6.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;

Analiza financiara si economica aferentd investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare
peisagisticad a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” a fost realizata conform
cerintelor HG 907/2016 si in baza principiilor de evaluare cost-beneficiu pentru investitiile publice.

Perioada de referinta

Durata de implementare a proiectului: 3 luni;

Durata normata de viata a investitiei: 15 ani (conform caracteristicilor materialelor si
echipamentelor utilizate pentru amenajarile urbane si peisagistice);

Perioada de analiza economica: 15 ani, incepand cu anul punerii in functiune.

Cadrul de analiza

Analiza este fundamentata pe urmatoarele componente:

Scenariul de referinta (fard investitie): mentinerea situatiei actuale, caracterizata prin
spatii verzi degradate, mobilier urban nefunctional, pavaje deteriorate, loc de joacd
neconform si lipsa unui sistem de irigatii si iluminat modern;

Scenariile analizate (cu investitie):

— Scenariul 1 (standard): implementarea unei solutii tehnico-economice optimizate, cu

costuri moderate si dotari conforme standardelor actuale;

— Scenariul 2 (premium): implementarea unei solutii cu mobilier urban de calitate

superioara, finisaje premium;

Ipoteze generale utilizate in analiza

Preturile si valorile de investitie: preluate din devizele generale intocmite pentru
fiecare scenariu;

Costurile de operare si intretinere: estimate anual in functie de tipurile de lucrari,
suprafetele amenajate (9.019 mp) si durata de viata a materialelor;

Rata de actualizare utilizata in calcule: 5% (conform metodologiei recomandate pentru
proiecte publice);

Indicatorii analizati: cost total actualizat, costuri de operare pe durata normata, raport
cost-beneficiu.

Scenariul de referinta (firad investitie) presupune mentinerea stdrii actuale, care genereaza
costuri mari de intretinere si nu oferd beneficii sociale si de mediu semnificative. in contrast, scenariile
analizate ofera solutii viabile pentru modernizarea completa a spatiului urban, cu avantaje evidente
pentru comunitate pe termen lung.
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5.6.2 Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Necesitatea realizarii investitiei ,,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” este justificata prin analiza actualei oferte de
spatii verzi si de recreere la nivel local, in corelare cu cererea tot mai mare a populatiei pentru astfel
de facilitati urbane.

Situatia actuala

e Spatiile verzi existente in zona de studiu sunt slab amenajate, cu mobilier urban
degradat, alei deteriorate si locuri de joacd invechite;

e Lipsa unui sistem de iluminat modern si a unui concept peisagistic coerent reduce
atractivitatea zonei;

e Nu exista facilitati pentru activitati comunitare sau pentru grupuri vulnerabile
(persoane cu dizabilitati, copii mici, varstnici).

Tendinte si cerere prognozata

e Cresterea populatiei urbane si a densitatii locuirii in Sectorul 1 determina o presiune
mai mare asupra spatiilor publice existente;

e In conformitate cu strategiile nationale si locale privind dezvoltarea durabild si
calitatea vietii, se impune extinderea si modernizarea spatiilor verzi pentru reducerea
poluarii si adaptarea la schimbarile climatice;

e Cererea pentru zone de recreere sigure, moderne si accesibile este in crestere, in
special pentru familiile cu copii, varstnici si persoane cu mobilitate redusa;

e in contextul urban actual, spatiile publice multifunctionale (dotate cu mobilier urban,
zone de socializare, locuri de joacd, iluminat si vegetatie) sunt considerate criterii
esentiale pentru un oras competitiv si sanatos.

Prognoza pe termen mediu si lung (10-15 ani)

¢ Cresterea gradului de utilizare a spatiilor verzi: in urma implementarii proiectului, se —
estimeaza o dublare a fluxului de utilizatori in zona, datoritd atractivitatii si dotdrilor
moderne;

o Imbunatatirea calitatii vietii si a imaginii urbane, ceea ce poate stimula dezvoltarea
imohiliara si economica in proximitate;

e Cresterea cererii pentru servicii conexe (intretinere spatii verzi, mentenanta
echipamente urbane, iluminat), ceea ce asigura continuitatea locurilor de munca si
sustenabilitatea economica.

Analiza cererii confirma necesitatea investitiei si dimensionarea corecta a proiectului, intrucat
acesta raspunde nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii locale, in acord cu tendintele europene
privind orasele verzi si sustenabile.
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5.6.3 Analiza financiara; sustenabhilitatea financiara;
SCENARIUL 1 — Varianta standard

Costurile totale de investitie, fard TVA, sunt in valoare 3.453.959,50 lei, conform Devizului
General. Sursele de finantare sunt reprezentate de alocarile de la bugetul local al Sectorului 1, in
conformitate cu planul de investitii publice.

......

durata normala de functionare a componentelor care alcatuiesc investitia. Aceasta reflecta valoarea
economica ramasa la sfarsitul perioadei de analiza (anul 15) si se calculeaza pentru perioada
suplimentara de viata normata ramasa dincolo de intervalul analizat.

Pentru lucrarile de reamenajare urbana si peisagistica (platforme carosabile, alei, spatii verzi,
mobilier urban, instalatii), durata medie normatd de utilizare este considerata de 30 ani, conform
reglementarilor tehnice si experientei in exploatare. Astfel, |a finalul perioadei de analizd (15 ani),
valoarea reziduald estimata reprezintd echivalentul a 50% din valoarea initiald, respectiv aproximativ
1.726.919,75 lei.

SCENARIUL 2 — Varianta premium

Costurile totale de investitie, fara TVA, sunt in valoare de 5.553.721,77 lei, conform Devizului
General. Sursele de finantare sunt identice, respectiv fonduri din bugetul local.

Pentru calculul valorii reziduale se aplica aceleasi principii: amortizare liniara si durata de viata
normatd de 30 ani. La finalul perioadei de analiza (15 ani), valoarea reziduald este estimata la
aproximativ 2.776.860,88 lei, corespunzator cotei de 50% din valoarea activelor neamortizate.

5.6.4 Analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Analiza economicd are ca scop evaluarea efectelor nete ale investitiei asupra comunitatii si
mediului, prin compararea costurilor totale cu beneficiile generate, in raport cu obiectivele propuse.
in cazul proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, indicatorii financiari clasici (VENITURI proprii) nu sunt aplicabili,
deoarece investitia nu genereaza in mod direct fluxuri financiare. Prin urmare, analiza se bazeaza pe
metoda cost-eficacitate, utilizata pentru proiecte de interes public.

Metodologia analizei
Analiza cost-eficacitate compara:

e Costurile totale ale investitiei (inclusiv costurile de operare si intretinere pe durata de
viata normata de 15 ani);

e Rezultatele calitative si cantitative: suprafata reamenajatd (9.019 mp), numarul
dotdrilor urbane instalate (banci, pergole, echipamente loc de joacd), cresterea
suprafetei vegetale, gradul de accesibilitate, impactul asupra mediului.
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Rezultatele comparative intre scenarii

e Scenariul 1 (standard): asigura functionalitatea si imbunatatirea semnificativa a
calitatii spatiului public, la un cost optim (3.453.959,50 lei fard TVA);

e Scenariul 2 (premium): oferd un plus estetic si dotari superioare, dar la un cost cu
aprox. 60% mai mare (5.553.721,77 lei fara TVA), fara diferente majore privind
impactul social si de mediu comparativ cu Scenariul 1;

Costul mediu pe mp reamenajat:
— Scenariul 1: aprox. 383,24 lei/mp;
— Scenariul 2: aprox. 616 lei/mp;

Din perspectiva raportului cost-eficacitate, Scenariul 1 este mai avantajos, asigurand aceleasi
beneficii functionale si de mediu ca varianta premium, dar cu un cost mai redus.

5.6.5 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor;
Riscuri in faza de executie:
e Intérzieri in livrarea materialelor si echipamentelor - Pot afecta calendarul lucririlor;

e Conditii meteorologice nefavorabile (ploi, temperaturi extreme) - intarzierea
lucrarilor de amenajare si plantare;

e Erori de executie sau lipsa respectarii stratificatiilor tehnice - Degradarea prematura
a pavajelor sau platformelor;

e C(Cresterea preturilor la materiale = Impact asupra bugetului initial;
Masuri preventive:
e Elaborarea unui grafic detaliat de lucrari si monitorizare strictd a termenelor;
e Asigurarea contractelor ferme cu furnizorii;
e Respectarea normativelor tehnice si a stratificatiilor impuse de expertiza;

e Constituirea unui fond de rezerva inclus in devizul general;

Riscuri in faza de operare

e Degradarea mobilierului urban sau a echipamentelor de joaca din cauza utilizarii
intense;

e Avarii la sistemul de iluminat sau la sistemul de irigatii;

e Vandalism si furt in spatiul public;

Masuri preventive:
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e Implementarea unui program de mentenanta periodica;
e Posibilda montare de sisteme de supraveghere video in zonele vulnerabile;

e Stabilirea unui plan de interventie rapida pentru reparatii si inlocuiri;

Riscuri naturale si climatice
e Seceta prelungitd sau temperaturi extreme —> afectarea vegetatiei;
e Ploitorentiale - risc de baltire si deteriorare a aleilor;
Masuri preventive:
e Instalarea unui sistem automatizat de irigatii cu senzori de umiditate;
e Amenajarea rigolelor si a pantelor de scurgere pentru evacuarea apelor pluviale;

e Alegerea speciilor vegetale rezistente la conditiile climatice locale;

Riscuri financiare si administrative

¢ Intarzierea alocarii fondurilor din bugetul local;

e Modificari legislative care pot afecta procedurile de achizitie sau autorizare;
Masuri preventive:

e Planificarea etapizata a finantarii;

e Monitorizarea legislatiei si adaptarea procedurilor in timp util;

Riscurile identificate pot fi gestionate eficient printr-un management activ al proiectului,
implementarea unor masuri preventive si un program de intretinere corespunzator, ceea ce garanteaza
durabilitatea si functionalitatea investitiei pe termen lung.

6 SCENARIUL / OPTIUNEA TENICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A);

in urma evaludrii tehnico-economice detaliate a celor doua scenarii propuse pentru realizarea
investitiei, Scenariul 1 — Varianta standard este considerat optim si recomandat spre implementare.
Aceasta alegere se bazeazd pe o combinatie echilibrata intre costurile de investitie, sustenabilitatea
financiara si eficacitatea in atingerea obiectivelor propuse.

Argumentele principale pentru alegerea Scenariului 1:
e Cost de investitie mai redus cu aproximativ 2.099.762,27 lei fata de Scenariul 2;
e Costuri anuale de operare/intretinere mai mici cu 55.000 lei;
e Valoare reziduald comparabil3, raportata la aceeasi durata de viata a investitiei;

e Dotédri functionale conforme standardelor actuale, fard compromisuri majore in
calitate sau estetica;

Randament economic superior, in raport cu costul total de investitie pe metru patrat;
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Graficul comparativ ilustreaza diferentele clare in ceea ce priveste valoarea totald a investitiei
si costurile anuale de operare. Scenariul 1 se mentine intr-un echilibru bugetar mai eficient, facandu-|
mai sustenabil pe termen mediu si lung, fara sa compromita functionalitatea amenajarii.

Scenariul 1 este optiunea optima din punct de vedere tehnico-economic, intrucat raspunde
cerintelor de functionalitate, calitate si eficientd bugetard, fiind totodatd usor de implementat si
sustenabil in timp pentru bugetul administratiei locale.

1e6 Comparatie costuri majore intre scenarii

EE Scenariul 1 (Standard)
B Scenariul 2 (Premium)

0 IEEESTSSOS— 0 0000 00000000

Valoare totala investitie Costuri anuale operare

6.1 COMPARATIA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII SI RISCURILOR

Compararea celor doud scenarii de interventie s-a realizat prin raportare la criterii multiple:
eficienta tehnica, costuri de investitie, sustenabilitate financiara, durabilitate in exploatare si nivelul de
risc asociat.

Din punct de vedere tehnic:

Ambele scenarii propun aceleasi lucrdri de baza: modernizarea spatiilor verzi, reamenajarea
tramei stradale, refacerea zonelor pietonale si dotarea cu echipamente urbane. Structura de
interventie pentru partea carosabila si pietonald este identica, intrucat stratificatiile constructive au
fost stabilite si impuse prin expertiza tehnica, fiind considerate obligatorii in ambele variante.

Diferentierea intre scenarii apare exclusiv la nivelul mobilierului urban:

e Scenariul 1 propune echipamente standard, cu design modern si functional, dar cu un
cost mai accesibil, pastrand o estetica urbana coerenta si integrabila in spatiul public.

e Scenariul 2 utilizeazd mobilier urban premium, cu finisaje de inalta calitate si detalii
decorative suplimentare, ceea ce presupune un cost mai ridicat, dar fara diferente
majore de ordin functional fata de prima varianta.
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Din punct de vedere economic si financiar:

Scenariul 1 are un cost total de investitie de 3.453.959,5 lei (cu TVA), mai mic cu aprox.
2.099.762,27 lei fata de Scenariul 2 (5.553.721,77 lei);

Costurile anuale de intretinere estimate sunt mai reduse in Scenariul 1 (155.000 lei/an)
comparativ cu Scenariul 2 (210.000 lei/an);

Finantarea pentru ambele scenarii este asiguratd din bugetul local al Sectorului 1, ceea
ce garanteaza sustenabilitatea implementarii;

Raportul cost/eficacitate este mai bun in cazul Scenariului 1, fara compromisuri in
privinta calitatii interventiei.

Din punct de vedere al sustenabilitatii:

Solutiile tehnice pentru drumuri, alei, instalatii si spatii verzi sunt comune si conforme
normativelor;

Scenariul 1 utilizeazd materiale si echipamente cu o durata mare de viata, compatibile
cu intretinerea facila si costuri reduse in timp;

Dotérile urbane alese in varianta standard sunt mai usor de inlocuit sau suplimentat in
viitor, in functie de evolutia nevoilor comunitatii.

Din punct de vedere al riscurilor:

Riscurile de executie, operare si financiare sunt similare intre cele doua optiuni;

Scenariul 1 oferd o mai mare flexibilitate bugetara in fata riscurilor neprevazute (ex.
cresteri de preturi, reparatii rapide), tocmai datorita valorii de baza mai reduse a
echipamentelor si dotarilor;

Structurile rutiere fiind impuse de expertiza, nivelul de siguranta si durabilitate este
acelasi in ambele cazuri.

Categorie Scenariul 1 Scenariul 2
Valoare totala investitie 3.453.959,5 lei 5.553.721,77 lei
Valoare reziduald 925.621 lei 1.032.020,97 lei
Costuri anuale operare 155.000 lei 210.000 lei
Cost mediu/mp amenajat 384 lei 616 lei

VIZAT
spre neschimbare

SECRETAR GENERAL|




CIDS

800000

600000 |

Lei

400000

2000001

200000
175000}
150000
1250007
& 100000
75000}
500001
250001

0

600

500¢

Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

1e6 Valoare totala investitie

Scenariul 1 Scenariul 2

Valoare reziduala

Scenariul 1 Scenariul 2

Costuri anuale operare

Scenariul 1 Scenariul 2
Cost mediu/mp amenajat
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Avind in vedere echilibrul optim intre costuri, eficientd tehnicd, durabilitate, usurinta in
operare si raportul estetic-functional, Scenariul 1 este recomandat ca optiunea optima de
implementare. El asigurd o modernizare completa, durabild si coerenta cu nevoile zonei ,Piata Mures”,
intr-un buget eficient si cu o estetica urband adecvata.

6.2 SELECTAREA SIJUSTIFICAREA SCENARIULUI/ OPTIUNII OPTIME(E), RECOMANDATE(E);

fn urma analizei comparative a celor doud scenarii din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si al riscurilor, Scenariul 1 — Varianta standard a fost selectat ca optiune
optima si recomandatd pentru implementare.

Justificarea selectiei
Eficienta economica superioara:

e Costul total al investitiei este mai redus cu aprox. 2.099.762,27 lei fata de Scenariul 2,
asigurand optimizarea bugetului.

e Costurile anuale de operare si intretinere sunt estimate la 155.000 lei/an, comparativ
cu 210.000 lei/an pentru scenariul 2, ceea ce conduce la o exploatare sustenabila pe
termen lung.

Functionalitate si calitate asigurata:

e Scenariul 1 oferd aceleasi caracteristici tehnice fundamentale ca Scenariul 2, inclusiv
respectarea stratificatiilor rutiere impuse prin expertiza tehnica si implementarea
tuturor masurilor pentru accesibilitate, siguranta si confort urban.

Estetica si durabilitate corespunzatoare:

e Mobilierul urban propus, desi mai accesibil ca pret, este modern, estetic si adaptat
conceptului urbanistic al zonei, mentindnd o imagine vizuald coerenta.

Flexibilitate in gestionarea riscurilor:

e Valoarea de investitie mai redusd permite alocarea unei rezerve financiare pentru
eventuale riscuri neprevazute in faza de executie sau operare.

Selectarea Scenariului 1 asigurd atingerea tuturor obiectivelor proiectului, intr-o maniera
eficientd din punct de vedere cost-beneficiu, fard a compromite calitatea tehnica si estetica a
investitiei. Aceastd optiune optimizeazd resursele financiare ale administratiei locale, asigurd
sustenabilitatea proiectului si maximizeaza impactul pozitiv asupra comunitatii.

6.3 PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEL;

Indicatorii tehnico-economici aferenti proiectului reprezinta elementele de referinta utilizate
pentru fundamentarea deciziei de investitie si includ parametrii esentiali privind valoarea totala a
investitiei, structura cheltuielilor, suprafetele amenajate, durata de executie, precum si principalii
indicatori financiari si economici. Tn subcapitolele urméatoare, acesti indicatori vor fi detaliati conform
cerintelor legislatiei aplicabile (HG 907/2016), pentru scenariul optim selectat.
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6.3.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Conform Devizului General elaborat pentru Scenariul 1 — Varianta standard, indicatorii
maximali ai investitiei sunt:

* Valoarea totald a investitiei (cu TVA): 4.038.126,26 lei
e Valoarea totala a investitiei (fara TVA): 3.453.959,50 lei
Din care:
Constructii-montaj (C+M):
e Valoare cu TVA: 1.909.954,11 lei
e Valoare fara TVA: 1.575.474,47 lei

Aceste valori includ cheltuielile aferente lucrdrilor de reabilitare, modernizare si amenajare
peisagisticd, conform structurii stabilite in devizul general:

Capitolul 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului;

Capitolul 2 — Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectului de investitii;
Capitolul 3 — Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica;

Capitolul 4 — Cheltuieli pentru investitia de baza;

Capitolul 5 — Alte cheltuieli;

Capitolul 6 — Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste;

Capitolul 7 — Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru construirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret;

6.3.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd — elemente fizice/ capacitati fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare; iy

Indicatorii minimali reprezinta elementele fizice si de performanté care confirma atingerea
obiectivelor investitiei si respectarea standardelor tehnice in vigoare. Pentru proiectul ,Reabilitare,
modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1,
Bucuresti”, acestia sunt:

Indicatori fizici
e Suprafata totald amenajata: 9.019 mp, din care:
— Zona 1 - Acces catre ,Biroul Cetateanului”, loc de joaca si spatii verzi: ~3.800 mp;
— Zona 2 —Trama stradala (Strada Mures): ~3.200 mp;

— Zona 3 — Piateta si zonele verzi adiacente: ~2.000 mp.
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Mobilier urban si dotari tehnice

Banci exterioare

Masa exterioara de sah cu doua scaune
Stalp de iluminat cilindric

Cismea cu apa potabila

Cos de gunoi exterior

Pergole verzi locuri de parcare (structura de metal+plante)

Echipamente loc de joaca

Tobogan complex loc de joaca

Leagan loc de joaca cu doua posturi si cuib
Balansoar cu doua locuri

Balansoar cu un singur loc

Curbe de nivel cotate (pamant vegetal): 205,5 mc
Beton drenat gri deschis: 1.151 mp
Pavaj: 49 mp

Sezut lemn frasin termotratat pentru ziduri de sprijin: 27 mp

Pavaj adiacent locurilor de parcare: 14,4 mp

Arbori rasinosi

— Abies concolor 'Candicans' (brad argintiu): 2 buc

— Pinus nigra (pin negru): 18 buc

— Pseudotsuga menziesii (duglas verde): 2 buc

Arbori foiosi

— Acer platanoides 'Drummondii' (paltin de cdmp variegat): 3 buc

— Acer rubrum (artar rosu): 4 buc

— Acer saccharinum (paltin argintiu): 19 buc
— Betula pendula (mesteacdn): 32 buc

— Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu): 24 buc
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— Quercus rubra (stejar rosu): 37 buc

— Tilia tomentosa 'Brabant' (tei argintiu piramidal): 15 buc

e Arbusti

— Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa): 39 buc
— Cornus alba 'Sibirica Variegata': 29 buc

— Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ (Royal purple): 20 buc
— Juniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca): 42 buc

— Ligustrum ovalifolium: 236 buc

e lerburi ornamentale
— Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp): 150 buc
— Miscanthus sinensis: 40 buc

— Pennisetum alopecuroides 'Hameln': 150 buc

¢ ACOPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE
— Gazon : 1108 mp

— Muilch la baza vegetatiei : 202 mn

— Vinca minor: 240 buc

e LIANE

— Wisteria sinensis: 6 buc

e |RIGATII
— IRIGATIE ASPERSIE: 842 mp
— IRIGATIE PICURARE: 349 mp

e Suprastructura alei pietonale / carosabil
— Balast amestec optimal: 312 mc

— Balast stabilizat cu ciment: 9 mc

— Nisip: 9 mc

— Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm: 685 ml

Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357
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Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

— Borduri mari prefabricate 20 x 25 cm: 85 ml
— Pavele autoblocante pe suprafete carosabile: 46 mp

— Pavaj trotuare WIESE Tera Combi: 1210 mp

Indicatori calitativi
e Respectarea normativelor NP 051-2012 (spatii verzi) si SR EN 1176/1177 (locuri de
joaca);
e Mobilier urban certificat CE, cu rezistenta la intemperii;
e lluminat LED pentru eficientd energetica;
e Sistem de irigatii automatizat si elemente de drenaj ecologic.

e Respectarea propunerilor expertizei tehnice

6.3.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatorii prezentati reflectd impactul investitiei din punct de vedere financiar, social si
economic, precum si rezultatele operationale urmarite dupa implementarea proiectului:

Indicatori financiari
e Valoarea totald a investitiei: 3.453.959,50 lei (fara TVA) / 4.038.126,26 lei (cu TVA);
e Costurile anuale de operare si intretinere: 155.000 lei/an;
e Valoarea reziduala estimata la finalul perioadei de analiza: 925.621 lei;
e Cost mediu/mp reamenajat: aprox. 383,24 lei/mp.
Indicatori socio-economici
e Crearea de locuri de munca temporare in faza de executie: 30—40 persoane;

e Llocuri de muncd permanente in faza de operare: 5-7 persoane (intretinere,
salubritate, mentenanta);

e Beneficiari directi: locuitorii din Sectorul 1, in special familiile cu copii si varstnicii;

e Beneficii indirecte: cresterea atractivitatii zonei si a valorii imobiliare; stimularea
comertului local.

Indicatori de impact
e Cresterea suprafetei verzi functionale la 5.000 mp;
e Reducerea efectului de insuld termica prin cresterea densitatii vegetale;
e Cresterea gradului de accesibilitate urbana pentru toate categoriile sociale;
e Imbunétatirea calitatii vietii prin crearea de spatii publice moderne si sigure.

Indicatori de rezultat / operare

—
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Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

e Durata normata de viata a investitiei: 30 ani;

e Gradul de functionalitate si accesibilitate: 100%;

¢ Reducerea costurilor cu iluminatul public prin utilizarea tehnologiei LED;

e Implementarea unui sistem automatizat de irigatii pentru reducerea consumului de
apa.

Acesti indicatori confirma eficienta investitiei, asigurand o corelare intre obiectivele tehnice,
performanta financiard si beneficiile socio-economice pe termen lung.

6.3.4 Durata estimata de executie a obiectului de investitii, exprimata in luni;

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este definitd de HG 907/2016 ca fiind
perioada, exprimatd in luni, cuprinsa intre data stabilita de investitor pentru inceperea lucrarilor de
executie si comunicata executantului si data incheierii procesului verbal privind admiterea receptiei la
terminarea lucrarilor. Aceasta durata a fost estimata la 3 luni calendaristice.

6.4 PREZENTAREA MODULUIIN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE
FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR
FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL
PROPUNERILOR TEHNICE

Elaborarea documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie a fost realizata cu respectarea
legislatiei si a reglementarilor tehnice aplicabile, astfel incat solutiile propuse sa rdspunda tuturor
cerintelor fundamentale privind calitatea constructiilor si amenajarilor urbane.

Documeniaiia @ fosi intocmiia in conformitaie cu urmdiodreie acie normative si regiementari:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

® Llegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

¢ Normele metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii nr. 50/1991;

e Llegea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

e O0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile
ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului;

e H.G.nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
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e Reglementdrile tehnice specifice domeniului (Normativ NP 051-2012 pentru spatii
verzi, SR EN 1176 si SR EN 1177 pentru locuri de joaca);

e PUZ Sector 1, aprobat prin HCGMB, si prevederile aferente zonei ,Piata Mures”.

6.5 NOMINLIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE _SI ECONOMICE: FONDURI _PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE
STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTE DE STAT, FONDURI
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGALE CONSTITUITE;

in urma analizei financiare si economice aferente proiectului ,Reabilitare, modernizare si
amenajare peisagisticd a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, a fost
stabilitda urmatoarea sursa de finantare:

Fonduri locale ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, prin Administratia Lacuri,
Parcuri si Agrement Bucuresti (ALPAB), conform programului de investitii publice;

Nu se previd credite bancare, credite externe, fonduri europene sau alte surse suplimentare
de finantare;

Nu sunt implicate fonduri externe nerambursabile sau alocatii din bugetul de stat.

7 URBANISM, ACORDURI Sl AVIZE

7.1 CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Proiectul respecta prevederile Certificatului de Urbanism Nr. 858/69/M/52096 din data de
11.08.2025 eliberat de Primaria Sectorului 1.

Proiectul respecta prevederile Certificatului de Urbanism Nr. 847/68/M/52094 din data de
07.08.2025 eliberat de Primaria Sectorului 1.

Proiectul respecta prevederile Certificatului de Urbanism Nr. 846/67/M/47776 din data de
07.08.2025 eliberat de Primaria Sectorului 1.

7.2 STUDIUL TOPOGRAFIC, VIZAT DE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA

Pentru elaborarea prezentei documentatii, s-a intocmit pentru zona cercetatd un studiu
topografic in coordonate STEREO 70, plan de referinta Marea Neagra, vizat de OCPI.

7.3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE LEGE

Extras de Carte Funciard Nr. 228421 eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1.

Extras de Carte Funciard Nr. 276626 eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1.

Extras de Carte Funciara Nr. 262562 eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1.
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Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

7.4 AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII CAPACITATII EXISTENTE

Nu este cazul.

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
MASURI_DE_DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE_COMPENSARE, MODALITATEA DE
INEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU, iIN DOCUMENTATIA
TEHNICO-ECONOMICA

Nu este cazul.

7.6 AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE,
PRECUM:

Proiectul respecta prevederile Expertizei Tehnice Nr.476/2025 elaborata de expert tehnic Ing.
lulian Pana, certificat de atestare seria VD, Nr. 09619 pentru cerintele esentiale A4, B2, D.

7.6.1 Studiu privind posibilitate utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd precum
cresterea performantei energetice;

Nu este cazul.
7.6.2 Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.
7.6.3 Raport de diagnostic arheologic, in cazul siturilor arheologice;
Nu este cazui.
7.6.4 Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.
7.6.5 Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;

Nu este cazul.

Sef proiect, arh. Gabor Cristian

intocmit, ing. Platon Ana Elisabeta Ziaela
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PLAN DE INCADRARE
DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE -

REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA PEISAGISTICII A

SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES
18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

CARACTERISTICI:
e  Adresa: Strada Mures, Nr. 18-24, Sector 1, Municipiul Bucuresti

e Regim teren: intravilan

Zona 1 - Acces catre ,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

e Carte Funciara: nr. 228421

e Nr. cadastral: 228421

e  Suprafata teren: 5.370 mp

e Categoria de folosinta: curti-constructii

e  Caracteristici: teren aferent Pietei Mures, pe care este amplasata cladirea
pietei agroalimentare; zona libera cuprinde spatii verzi slab amenajate si un
loc de joaca existent.

e  Dimensiuni: conform planului cadastral, terenul are forma poligonala regulata,

cu laturi variabile intre aproximativ 25 m si 40 m.

Zona 2 - Modificarea tramei stradale (Strada Mures)

e Carte Funciara: nr. 276626

e Nr. cadastral: 276626

e  Suprafata teren: 5.629 mp

e  Categoria de folosinta: drum (artera de circulatie urbana).

e  Caracteristici: platforma carosabila cu trotuare inguste si spatii verzi
perimetrale reduse; profilul actual este destinat preponderent traficului auto.

e Dimensiuni: terenul are forma alungita, corespunzatoare traseului strazii, cu
latimi medii intre 10 m si 14 m si lungimi insumate de peste 300 m, conform
masuratorilor cadastrale.

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures

e Carte Funciara: nr. 262562

e Nr. cadastral: 262562

e  Suprafata teren: din acte: 1.511 mp, masurata: 1.529 mp

e Categoria de folosinta: curti-constructii.

e  Caracteristici: zona carosabila (platforma betonata) utilizatd pentru accesul
auto catre unitati comerciale, cu spatii verzi periferice insuficient amenajate.

e Dimensiuni: teren cu forméa neregulata, laturile variind intre 10 m si 39 m,
conform planului cadastral.
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Consiliul Local al Sectorului 1 al Muncipiului Bucuresti prin Directia de Utilitati

Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1

,Reabilitarea, modemizarea si amenajarea peisagistica a spatjului
verde din Str. Mures 18-24, Sector 1, Municipiul Bucurest”

ing. Ana PLATON
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LEGENDA VEGETATIE
VEGETATIE ARBUSTIVA
Chaenomeles x superba 'Red Joy' - 39 buc
Cornus alba 'Sibirica Variegata' - 29 buc

Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ - 20 buc

®o $0

Juniperus horizontalis 'Blue Chip' - 42 buc

BN Ligustrum ovalifolium (gard viu) - 59 mp, 236 buc

IERBURI ORNAMENTALE

Imperata cylindrica 'Red Baron' (8buc/mp) - 150buc
Miscanthus sinensis (2buc/mp) - 40buc
m Penni lop ides 'Hameln'(4buc/mp) - 150buc

Notd: Se va asterne un strat de mulch pe aria plantaté
cu ierburi ornamentale, in strat de 3-4cm, total=202mp

ACOPERITOR DE SOL

[ ] cazon - 1108mp

- Vinca minor (8buc/mp)- 240buc
LIANE

= Wisteria sinensis (6buc)
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LEGENDA IRIGATII

7777 MWrigatie picurare (381 mp)

l"o<] irigatie aspersie(842 mp )

X I

LEGENDA SUPRAFETE

LEGENDA VEGETATIE
VEGETATIE ARBORICOLA

ARBORI RASINOSI

Abies concolor 'Candicans’ (brad argintiu) - 2 buc
Pinus nigra (pin negru) - 18 buc
Pseudotsuga menziesii (duglas verde) -2 buc

ARBORI FOIOSI

Acer platanoides 'Drummondii’ (paltin de camp variegat)- 3 buc
Acer rubrum (artar rosu) - 4 buc
Acer saccharinum (paltin argintiu) - 21 buc

Betula pendula (mesteacin) - 35 buc

@O

Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu) - 24 buc

Quercus rubra (stejar rosu american) - 37 buc

SPATIU VERDE
% CURBE DE NIVEL COTATE (205,5 MC PAMANT VEGETAL)
BETON DRENANT GRI DESCHIS {1151 MP)

PAVAJ (49 MP)

| BETON ZIDURI SPRIJIN (64,1 MP)

[0 SEZUT LEMN FRASIN TERMOTRATAT PT. ZIDURI SPRIJIN (27 MP)

& PAVAJ ADIACENT LOCURILOR DE PARCARE (14,4 MP)
@y DALE BETON 120X40CM (16 BUC)

MOBILIER URBAN

\ BANCI {6 BUC)
@ MASA SAH (3 BUC)

©  STALPI ILUMINAT (34 BUC)
@ CISMEA APA POTABILA (2 BUC)

© cosGunoi @8 BuC)

) _
s Tilia tomentosa 'Brabant' (tei argintiu piramidal) - 15 buc
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DETALIU PAVELE AUTOBLOCANTE DIN BETON

Vedere A-A Vedere in plan
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CARACTERISTICI
| Pavele Suprafata: beton aparent

Tip montaj: manual sau mecanizat

Culori ale fetii vazute : gri, rosu, negru, verde, alb
Greutate (kg/buc): 3,80; 5,00

Greutate (kg/mp): 134,00; 178,00

Necesar (buc/mp): 35

DETALIU PAVAJ TROTUAR PROPUS
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CARACTERISTICI

Suprafata: beton vibropresat

Tip montaj: manual sau mecanizat

Culori ale fetii vazute : gri, rosu, negru, maro
Greutate (kg/mp): 130.00 kg

Necesar (buc/mp): 8

DETALIU STRUCTURA RUTIERA
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DETALIU PENTRU BORDURI
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CERINTELE PENTRU ASIGURAREA DURABILITATII ELEMENTELOR

PREFABRICATE DIN BETON SUNT CONFORM NE-013-2002
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Clasa de expunere XC2 XC4
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RONMANILIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

iN SCOPUL: » LUCRARI DE CONSTRUIRE".

Ca urmare a cererii adresate de’’ RADU SORIN MIHAI reprezentant al COMPANIEI DE
INVESTITII SI DEZVOLTARE SECTOR 1, CIF: 40311936 cu sediul in Bucuresti, Calea Grivitei
nr.357, E-mail secretariat@cids.ro, inregistrata cu nr.52096 din 30.07.2025 .

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal, Str.Mures,
nr.18-24, Piata Mures sau/si identificat prin®® planuri cadastrale scara 1: 500 §i 1: 2000,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd prin Hotararea
Consiliului Genéral al Municipiului Bucuresti, nr..269/21.12.2000....., avand valabilitatea prelungita prin
Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 877/12.12.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare, eliberat in baza cererii nr. 85109
din 14.07.2025 de O.C.P.I. BS1, imobilul identificat cu nr.cad.228421 este proprictate a
MUNICIPIULUI BUCUREST]I, cu drept de administrare SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI, categoria de folosinti a terenului — curti-constructii; inscrieri privitoare la sarcini —
nu sunt.

Imobilul nu se afld cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015 prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si nu se afli la mai putin de 100 de metri fafd de
imobilele aflate pe aceast lista, dar se aflii in zona cu servitute aeronautici, conform Reglementirii
Aeronautice Civile Roméne privind stabilirea Zonelor cu Servituti — RACR-AVZ, ed. 2/2020 din
21.04.2020 (M. Of. nr. 2126/18.05.2020). ;

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existentii: zona analizati este amplasatd pe domeniul public situat in perimetrul Pietei Mureg
(nr.cad.228421), avénd o suprafati de 5.370 mp.

Conform RLU aferent PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000 prelungit, amplasamentul este
inclus in zona M3 - subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i
iniltimi maxime de P+4 niveluri.

Utiliziri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultan{d in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective i
personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc; licasuri de cult; comer{ cu améanuntul,
activitdli manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante,
baruri, cofetirii, cafenele etc: sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; spafii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziri admise cu conditioniri: clidirile vor avea la parterul orientat spre stradd i spre traseele
pietonale: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
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care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii mcluse id
zona mixta §i sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri.
Utilizari interzise: activitafi productlve poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficnl”
generat; constructii provizorii de orice naturé; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurénd arhitectura si deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de intretinére auto
cu capacitate de peste 5 magini; curatitorii chimice; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantiti{i mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de natura si afecteze amenajirile
din spatiile publice i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea gi-colectarea apelor
meteorice.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se solicitd lucriri de reabilitare, modernizare §i amenajare peisagistici a spatiului verde, situat
in perimetrul Pietei Mures (nr.cad.228421), avéand o suprafati de 5.370 mp.
Interventiile vor include: amenajare peisagisticd; amenajare loc de joacd; amenajare spatiu pentru
cdini; amplasare platforme de gunoi subterane; refacerea zonelor pietonale.

Se pot executa lucririle solicitate cu incadrarea in reglementirile urbanistice in vigoare aferentc
zonei. Interventiile propuse vor respecta toate prevederile legale si tehnice aplicabile in domeniul
lucrérilor propuse, inclusiv Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
cu modificarile §i completdrile ulterioare, precum si conditiile si avizele stabilite prin prezentul
certificat de urbanism.

Lucrérile propuse vor fi executate conform unui proiect care va avea la bazi o expertizi tehnici
intocmita de inginer expert tehnic atestat, ce va evidentia solutiile tehnice optime pentru realizarea
acestora. Nu va fi afectatd vegetatia naturi existentii in zond, iar arborii protejati se vor pistra
integral.

La proiectarea, executia §i interventiile propuse se va tine seama ‘de siguranta circulatiei pietonale,
de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de apérare, de utilizarea rationali a terenurilor,
de conservarea i protectia mediului inconjuritor si de planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate potrivit legii, precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora
la cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si de varsta a treia.

Sunt admise lucrdri de implementare a sistemului de preluare a apelor pluviale;
reabilitarea/innoirea iluminatului public; organizarea si protectia lucrérilor.

Echipamentele tehnice vor fi amplasate exclusiv in interiorul limitei de proprietate. Vor fi
respectate toate normele de protectie a mediului, inclusiv cele referitoare la gestionarea apelor
pluviale si protectia vegetatiei. Lucrérile vor include misuri specifice pentru reducerea impactului
asupra mediului pe parcursul executiei.

In cadrul lucrarilor de refacere a zonelor pietonale si a spatiilor verzi, se va asigura accesibilitatea
pentru persoanele cu dizabilititi, conform reglementirilor nationale si europene privind
accesibilitatea in constructii §i amenajari. Se vor implementa masuri specifice de protectie a muncii
si securitate pe santier, conform legislatiei in vigoare.

Organizarea santierului va include semnalizarea adecvati a zonelor de lucru si asigurarea unui flux
de trafic rutier si pietonal sigur. Este interzisd blocarea accesului la proprietitile invecinate si
deteriorarea infrastructurii edilitare existente.

Pentru lucririle ce se vor executa pinii la 20 cm de la cota terenului/striizii existente si care nu
afecteaza gurile de canalizare sau vizitare existente, nu este necesar aviz utilititi.
La finalizarea lucririlor, beneficiarul va solicita receptia acestora de citre autorititile competente.
Lucririle vor fi executate in cgnformitate cu proiectul aprobat, respectand standardele tehnice si
estetice stabilite. \
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Proiecinntul si beneficiarul raspund pentru exactitatea i veridicitatea datelor si inscrisurilor
cuprmse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului certificat de urbanism.

Broiectantul verificatorul si, dupa caz, expertul tehnic pastreazi intreaga rispundere cu privire la
respectm;;a prevederilor legale si a normelor tehnice specifice cu ocazia intocmirii proiectului,
__autoritafea emitentd nefiind responsabil in acest sens.

Solicitantul (proiectantul) este direct raspunzitor de identificarea cadastrali a imobilului in
documentele care stau la baza eliberdrii prezentului certificat de urbanism §i pentru corectitudinea

acestora.

NOTA:1. Prezentul certificat de urbanism are caracter informativ, cu privire la regimul juridic,
economic si tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal
aprobate, precum si din documentele anexate cererii de cétre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicéri formulate in baza Legii nr. 10/2001
sau altor legi de restituire, pentru existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti, ori
pentru cereri formulate conform altor legi de restituire aflate in vigoare, altele decit cele
mentionate in documentatia anexata cererii. 2. in conformitate cu art. 1, alin. 1 din Legea nr.
50/1991, republicati (cu completirile si modificirile ulterioare), executarea lucrédrilor de
constructii este permisi numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiinfare, emisi in
conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau
constructii — identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea autorizatiei de construire
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construire / desfiinfare solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul $i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de
urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze gi sa
decida, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere
a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii- consultarii publice,
centralizirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice. in aceste conditii:

Dup primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii necesititii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la ment{inerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii

In situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei are obligafia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism; .
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii in copie conformi cu ongmalul (Legea
nr.50/1991, art. 7, alin. (1), litera b), intabulat ; Extras de Carte Funciari pentru informare, actualizat la zi
(nu mai vechi de 30 zile) i documentatie cadastrali;

[1Acord proprietar teren pentru lucrérile propuse; Acord notarial coproprietari imobil pentru lucrérile propuse; []
Acord Asociatie de Proprietari sau acordul notarial al tuturor coproprietarilor, dacé din expertiza tehnica reiese
faptul ci se intervine la structura de rezistentd a blocului; [] Acordul Asociatiei de Proprietari sau acordul notarial
al tuturor coproprietarilor cladirii pentru interventii la parti comune (fatade, inchidere balcon), dupi caz; [ ] Acord
notarial detinator drept de uzufruct viager;

¢) Documentatia tehnici - D.T.

[X] D.T.A.C. [] D.T.A.D. [] D.T.O.E. (cu respectarea O.U. nr. 74/2018, Legii nr. 249/2015 si a O.U.G. nr.
196/2005); in 2 ex. originale, verificate tehnic, insusite de expert, luate in evidentd de OAR si insofitd de DEVIZ
lucréri. (Lege 50/1991- republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare).

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize §i acorduri privind utilitifile urbane §i infrastructura :

[X] Aviz de la Operatorii de Utilitafi, dupd caz (ApaNova; e-distributie; Distrigaz; orange; ,
[ICM.T.E.B; [JC.M.LP.B.; []S.T.B.; [] Netcity Telecom - se vor specifica retelele existente in plan
orizontal si vertical precum si propunerile de lucrari de inlocuire, amplificare sau lucriri la retele in curs
de realizare pe strada respectivé; []Contract refacere pavaj (H.C.G.M.B. nr.126/ 2004); []Grafic de
executie pe tipuri de lucréri; []Contract transport moloz incheiat cu Romprest S.A. conform Contract de

delegare nr.J 077/ S/ 30.06.08;

d.2. Avize i acorduri privind :

[] Inspectoratul pentru Sltuapl de Urgenti ”Dealul Splrn’ : (Pompien) m—s&t&aﬁa—m—e&mpaﬁul—amenaja%

Mea—mgmm;—e []sz de la Protecna C1v115. daca lucraulc pot afccta sxgu.ra.u;a
publica sau implica riscuri in timpul executiei, dupi caz; [X] Directia de Sinitate Publica; [JAutoritatea

Aeronauticd Civild Roména; [] Certificat de numar postal — P.M.B.; [] C.N.C.F.R; [] Ministerul
Transporturilor; [] M.A.L; [] S.R.L; [] M.Ap.N. - SM.G;; [ M.A.E;; [] S.T.B; [] S.I.LE.; [ METROU
S.A.; []S.C. METROREX S.A;

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

[1 Inspectoratul Regional in Constructii Bucuresti-Ilfov, in situatia lucririlor care implici modificarea structurii de
rezistenta a infrastructurii rutiere sau pietonale, dupd caz. [] Comisia Tehnici de Circulatii - P.M.B.; [] Brigada de
Politie Rutierd, dupd caz; [] Ministerul Culturii; [] Certificat descarcare de sarcina arheologici; [] Apele Roméane
(in cazul in care se realizeaza subsol general sau pe mai multe niveluri); [] Ministerului Educatiei Nationale; []
Aviz Serviciul Proiecte Urbane-Directia de Urbanism-P.M.B., dupa caz; [] Administratia Strazilor P.M.B, dupi
caz; [] Certificat fiscal cu valoare de impunere D.I.T.L.-Sector 1; [] C.N.A.LR.; [] Autorizatia de Desfiintare;

d.4. Studii de specialitate :

[X] Expertiza tehnica cu indicarea solutiilor referitoare la toate lucririle propuse. [] Proces-Verbal de pichetare
intocmit de expert autorizat O.N.C.G.C., cu transpunerea tramei stradale, conform documentatiilor de urbanism
aprobate si care au produs efecte, cu limitele de proprietate si terenul rezultat; [] P.U.D. aprobat in situatia in care
nu este respectati retragerea laterald dreapta si alipirea la limita posterioara (in cazul loturilor mai putin adanci);
[X] Ridicare topografica, executatd de topometrist autorizat de O.N.C.G.C.; [] Studiu geotehnic; [] Studiu de
insorire; Calculul coeficientului de transfer termic ,,G"; [] Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de eficientd ridicatd (cf. Legii nr. 372/2005) [] Referate de verificare; [] Fotografii color ale
constructiilor ce urmeaza a fi gesfiintate;
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e) Actul adgmmstmhv al autoritiitii competente pentru protectia mediului — Agentia pentru Protectia
Medmlm Blféln'qtl ( aleea Lacul Morii nr.1, sector 6, Bucuresti ) — conform Legii 193/2019, pet. 1, alin (2%);

g) Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie).

e ‘de emitere a autorizatiei de construire = 0,5% din valoarea declarati a lucririlor pentru locuinte; [ ]
Taxa de emitere a autorizatiei de construire = 1% din valoarea declarata a lucrérilor pentru alte functiuni; []
Taxa de emitere a autorizatiei de construire pentru imprejmuire = 1% din valoarea declaraté a lucrérilor; []
Taxa de emitere a autorizatiei de organizare santier = 3% din valoarea declaratd; [] Taxa de emitere a
autorizatiei de desfiintare = 0,1% din valoarea impozabila, dupi caz; [| Taxa timbru de arhitecturd = 0,5%o din
valoarea investitiei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit
conform art. 40, alin (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului formulata
cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
George - Cristian TUT'A & é, Mirona-Gigrgiana MURESAN
L.S. :
ARHITECT SEF,
Dan TUDOR
iNToCMIT

Iuliana SAVE  * -

Achitat taxa de: scutit, con. .m «ud fiscal. ZD A//
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegté la data de / Cé

VIZAT
spre neschimbare \
SECRETAR CE;N:::—xAI
R
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1)  Numele si prenumele solicitantului.
2)  Adresa solicitantului.
3) Date de identificare a imobilului- teren si/sau constructii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism

NZAT

: spre nu.\.C‘ RAI
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—— ﬁ : Oficiul de Cadastru s Publicitate imobillars BUCURESTI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillaré Sectorul 1
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pentru imobilul cu IE 228421, UAT Bucuresti Sectorul 1/
BUCURESTI, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str. Mures, Nr. 18-
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Teren: 5.370 mp
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ROMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

LE 9 of.
Ne Rt .@.S.....JMISZOMI ....... " 2028
IN SCOPUL: » LUCRARI DE CONSTRUIRE”.

Ca urmare a cererii adresate de'’. RADU SORIN MIHAI reprezentant al COMPANIEI DE
INVESTITII $I DEZVOLTARE SECTOR 1, CIF: 40311936 cu sediul in Bucuresti, Calea Grivitei
nr.357, E-mail secretariat(@cids.ro, inregistrata cu nr.52094 din 30.07.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal, Str.Mures,
nr.18-24, Piata Mures saw/si identificat prin® planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, nr..269/21.12.2000....., avand valabilitatea prelungita prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 877/12.12.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare, eliberat in baza cererii nr. 85110
din 14.07.2025 de O.C.P.I. BS1, imobilul identificat cu nr.cad.276626 este proprietate a
MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu drept de administrare SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI; categoria de folosinté a terenului — curti-constructii; inscrieri privitoare la sarcini —
nu sunt.

Imobilul nu se afli cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in anul 2015 prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si nu se afli Ia mai putin de 100 de metri fatd de
imobilele aflate pe aceasti list4, dar se afli in zona cu servitute aeronauticd, conform Reglementirii
Aeronautice Civile Roméne privind stabilirea Zonelor cu Servituti - RACR-AVZ, ed. 2/2020 din
21.04.2020 (M. Of. nr. 2126/18.05.2020).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existentii: zona analizati este amplasatd pe domeniul public situat in perimetrul Pietei Mures
(nr.cad.276626), avand o suprafata de 5.629 mp.

Conform RLU aferent PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000 prelungit, amplasamentul este
inclus in zona M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i
indltimi maxime de P+4 niveluri.

Utiliziri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal; de
sector si de cartier; sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i
personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc; lacaguri de cult; comerf cu amanuntul;
activititi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante,
baruri, cofetirii, cafenele etc; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spafii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziri admise cu conditioniri: cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele
pietonale: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea; mandi ca activititile in

VIZAT
re neschimbare
ségRETAR GENERAL
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Nr. 52094 din 30.07.2025 Str.Mureg nr.18-24 ’; o
care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii/incluse in
zona mixtd si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri. O ¥

Utilizdri interzise: activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; constructii provizorii de orice naturd; dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor,
desfigurdnd arhitectura si deteriorénd finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de intretinere auto
cu capacitate de peste 5 magini; curdfitorii chimice; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice; activititi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; lucriiri de terasament de naturi sa afecteze amenajérile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot s&
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

3. REGIMUL TEHNIC:
Se solicitd lucriri de reabilitare, modernizare i amenajare peisagistici a spatiului verde, situat
in perimetrul Pietei Mures (nr.cad.276626), avand o suprafati de 5.629 mp.
Interventiile vor include: amenajare peisagisticd; amenajare loc de joac; amenajare spatiu pentru
cdini; amplasare platforme de gunoi subterane; refacerea zonelor pietonale.

Se pot executa lucrdrile solicitate cu incadrarea in reglementirile urbanistice in vigoare aferen..
zonei. Interventiile propuse vor respecta toate prevederile legale si tehnice aplicabile in domeniul
lucrérilor propuse, inclusiv Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
cu modificarile §i completérile ulterioare, precum §i conditiile si avizele stabilite prin prezentul
certificat de urbanism.

Lucrérile propuse vor fi executate conform unui proiect care va avea la bazi o expertizi tehnici
intocmitd de inginer expert tehnic atestat, ce va evidentia solutiile tehnice optime pentru realizarea
acestora. Nu va fi afectatd vegetatia naturi existentd in zond, iar arborii protejati se vor pastra
integral.

La proiectarea, execufia si interventiile propuse se va ine seama de siguranta circulatiei pietonale,
de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de apirare, de utilizarea rationald a terenurilor,
de conservarea si protectia mediului inconjuritor si de planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate potrivit legii, precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora
la cerinfele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si de vérsta a treia.

Sunt admise lucriri de implementare a sistemului de preluare a apelor plaviale;
reabilitarea/innoirea iluminatului public; organizarea si protectia lucrérilor.

Echipamentele tehnice vor fi amplasate exclusiv in interiorul limitei de proprietate. Vor fi
respectate toate normele de protectie a mediului, inclusiv cele referitoare la gestionarea apelor
pluviale si protectia vegetatiei. Lucrérile vor include misuri specifice pentru reducerea impactului
asupra mediului pe parcursul executiei.

In cadrul lucrarilor de refacere a zonelor pietonale si a spatiilor verzi, se va asigura accesibilitatea
pentru_persoanele cu dizabilititi, conform reglementarilor nationale si europene privind
accesibilitatea in constructii §i amenajéri. Se vor implementa masuri specifice de protectie a muncii
§i securitate pe santier, conform legislatiei in vigoare.

Organizarea santierului va include semnalizarea adecvati a zonelor de lucru si asigurarea unui flux
de trafic rutier si pietonal sigur. Este interzisd blocarea accesului la proprietitile invecinate si
deteriorarea infrastructurii edilitare existente.

Pentru lucririle ce se vor executa pini la 20 cm de la cota terenului/striizii existente si care nu
afecteazd gurile de canalizare sau vizitare existente, nu este necesar aviz utilititi.
La finalizarea lucririlor, beneficiarul va solicita receptia acestora de citre autorititile competente.

[ Vizat ile vor fi executatg in conformitate cu proiectul aprobat, respectind standardele tehnice si
| spre neschimnestetice stabilite.
SECRETAR GEy._3
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‘55'-7‘;?? "\\\ Nr. 52094 din 30.07.2025 Str.Mures nr.18-24
Prt‘fkctantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor
/ , cupnn?s(; in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului certificat de urbanism.

?Hnecta!itul verificatorul i, dupa caz, expertul tehnic pastreaza intreaga raspundere cu privire la
respectarea prevederilor legale si a normelor tehnice specifice cu ocazia Intocmirii proiectului,
autontatea emitentd nefiind responsabild in acest sens.

Solicitantul (proiectantul) este direct rispunzitor de identificarea cadastrald a imobilului in
documentele care stau la baza eliberdrii prezentului certificat de urbanism §i pentru corectitudinea

acestora.

NOTA:1. Prezentul certificat de urbanism are caracter informativ, cu privire la regimul juridic,
economic §i tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal
aprobate, precum i din documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicéri formulate in baza Legii nr. 10/2001
sau altor legi de restituire, pentru existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti, ori
pentru cereri formulate conform altor legi de restituire aflate in vigoare, altele decit cele
mentionate in documentatia anexati cererii. 2. in conformitate cu art. 1, alin. 1 din Legea nr.
50/1991, republicati (cu completirile si modificdrile ulterioare), executarea lucrdrilor de
constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiinfare, emisa in
conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau
constructii — identificat prin numir cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea autorizatiei de construire
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S$I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construire / desfiintare solicitantul se va
adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturs cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de
urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i si
decidi, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evalu#rii impactului
asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de
constructii la autoritatea administraiei publice competente. in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere
a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice,
centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludirii initiale a investitiei i stabilirii necesiti{ii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii
competente pentru protecfia mediului

in situatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrfirilor de constructii
In situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei are obligatia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competente.

L ]
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Nr. 52094 din 30.07.2025 Str.Mures nr.18-24
/ ¥
5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FﬁNSGTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism; :
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii in copie conformi cu originalul (Legea
nr.50/1991, art. 7, alin. (1), litera b), intabulat ; Extras de Carte Funciari pentru informare, actualizat la zi
(nu mai vechi de 30 zile) si documentatie cadastralﬁ;

[JAcord proprietar teren pentru lucririle propuse; Acord notarial coproprietari imobil pentru lucrérile
propuse; [] Acord Asociatie de Proprietari sau acordul notarial al tuturor coproprietarilor, dacd din
expertiza tehnica reiese faptul ci se intervine la structura de rezistentd a blocului; [] Acordul Asociatiei
de Proprietari sau acordul notarial al tuturor coproprietarilor cladirii pentru interventii la pérti comune
(fatade, inchidere balcon), dupé caz; [ ] Acord notarial detinétor drept de uzufruct viager;

c) Documentatia tehnicé - D.T.
[X] D.T.A.C. [] D.T.A.D. [X] D.T.O.E. (cu respectarea O.U. nr. 74/2018, Legii nr. 249/2015 si a O.U.G. nr.
196/2005); in 2 ex. originale, verificate tehnic, insugite de expert, luate in evidentd de OAR si insofitd de DEVIZ
lucriri. (Lege 50/1991- republicati, cu completirile §i modificéarile ulterioare).
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize 3i acorduri privind utilitifile urbane §i infrastructura :
[X]ApaNova; [X]e-distributie; [X]Distrigaz; [X]orange; [X]C.M.T.E.B.; [X]C.M.L.P.B,; [X]S.T.B.; [X]
Netcity Telecom - se vor specifica refelele existente in plan orizontal si vertical precum §i propunerile
de lucrdri de inlocuire, amplificare sau lucrdri la refele in curs de realizare pe strada respectiva;
[X]Contract refacere pavaj (H.C.G.M.B. nr.126/ 2004); [X]Grafic de executie pe tipuri de lucréri;
[X]Contract transport moloz incheiat cu Romprest S.A. conform Contract de delegare nr.J 077/ S/
30.06.08;

d.2. Avize si acorduri privind :

{] Inspectoratul pentru Sltuatu de Urgentﬁ ”Dealul Spml” (Pomplen) mﬁ*tua’;}a—lﬂ-e&re-spa&ul—mﬂeﬂajat
eu—H—G—R—ﬂr—l—%M,—aft.—l—,—h—t—t-) [JAviz de la Protectia C1v1la — daca lucrarllc pot afccta sngu.ranta

publica sau implica riscuri in timpul executiei, dupd caz; [] Directia de Sanétate Publicd; []|Autoritatea
Aeronauticd Civild Roménd; [] Certificat de numir postal — P.M.B.; [] C.N.CF.R; [] Ministerul
Transporturilor; [] M.A.L; [] S.R.L; [] M.Ap.N. — SM.G.; [] M.A.E,; [] S.T.B; [] S.LE.; [] METROU
S.A.; []1S.C. METROREX S.A;

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

[] Inspectoratul Regional in Constructii Bucuresti-Ilfov, in situatia lucrarilor care implicd modificarea structurii de
rezistentd a infrastructurii rutiere sau pictonale, dupa caz. [X] Comisia Tehnici de Circulatii - P.M.B.; [X] Brigada
de Politie Rutierd; [] Ministerul Culturii; [] Certificat descércare de sarcini arheologici; [] Apele Roméne (in cazul
in care se realizeazid subsol general sau pe mai multe niveluri); [] Ministerului Educatiei Nationale; [] Aviz
Serviciul Proiecte Urbane-Directia de Urbanism-P.M.B., dupa caz; [X] Administratia Strizilor P.M.B, dupi caz;
[] Certificat fiscal cu valoare de impunere D.I.T.L.-Sector 1; [] CN.A.LR; [] Autorizatia de Desfiintare;

d.4. Studii de specialitate :

[] Expertiza tehnicé cu indicarea solutiilor referitoare la toate lucrrile propuse. [] Proces-Verbal de pichetare
intocmit de expert autorizat O.N.C.G.C., cu transpunerea tramei stradale, conform documentatiilor de urbanism
aprobate §i care au produs efecte, cu limitele de proprietate §i terenul rezultat; [] P.U.D. aprobat in situatia in care
nu este respectaté retragerea laterald dreapta si alipirea la limita posterioard (in cazul loturilor mai putin adanci);
[X] Ridicare topograficd, executatd de topometrist autorizat de O.N.C.G.C.; [] Studiu geotehnic; [] Studiu de
insorire; Calculul coeficientului de transfer termic ,,G"; [] Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme
alternative de eficientd ridicata (cf. Legii nr. 372/2005) [] Referate de verificare; [] Fotografii color ale
constructiilor ce urmeaza a fi desfiintate;

VIZAT
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Nr. 52094 din 30.07.2025 Str.Mures nr.18-24

I

g) Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie).
i e emitere a autorizatiei de construire = 0,5% din valoarea declarati a lucrarilor pentru locuinte; [ ]

Taxa de emitere a autorizatiei de construire = 1% din valoarea declaratd a lucrérilor pentru alte functiuni; []
Taxa de emitere a autorizatiei de construire pentru imprejmuire = 1% din valoarea declaratd a lucrérilor; []
Taxa de emitere a autorizatiei de organizare santier = 3% din valoarea declaratd; [| Taxa de emitere a
autorizatiei de desfiintare = 0,1% din valoarea impozabild, dupi caz; [] Taxa timbru de arhitecturd = 0,5%o din
valoarea investitiei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putand fi prelungit
conform art. 40, alin (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului formulata
cu cel putin 15 zile inaintea expirérii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
George - C{fs;ian TUT Mirona-Giorgiana MﬁRESAN
- \ @'f_f' ARHITECT SEF,
; Dan TUDOR
iNTOCMIT,
Iuliana SAVESCU

Achitat taxa de: scutit, confornrvuu fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pea-pesti la data de .......cceeverccccicvcccciccceee

VIZAT
spre neschimbare
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Nr. 52094 din 30.07.2025 Str.Mures nr.18-24

1)  Numele si prenumele solicitantului.
2)  Adresa solicitantului.
3) Date de identificare a imobilului- teren §i/sau constructii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 14-11-2019

Data si ora generarii: 14-07-2025 14:03
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Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblllard Sectorul 1

Nr.cerere 123

hiaiid] EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

I I pentru imobilul cu IE 276626, UAT Bucuresti Sectorul 1 / e
BUCURESTI, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str. Mures

ua 4

Teren: 5.629 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Drum 5629mp

Plan detallu

Intravilan
[ llegea17 r v P,
o 5 50 100 metri
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

SECRETAR GENERAL

VIZAT
spre Nes schimbare

~ Pag. 1 din

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil documentului 1a adresa http://www.ancpi.rofverificare




Wt s o i = &

B . T
# Soughd
! 3 Ta
a = Cipe -1
»
= A a :
] i <Ta. I f
-
Tl = IR TR - |
"3k = : PR A J‘
i : 7 . oo y |
s . AL = |
b - -- —~
S : : - = " = e
3 =
i =1 i s 1 y



ROMNMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

--------------

IN SCOPUL: » LUCRARI DE CONSTRUIRE?”.

Ca urmare a cererii adresate de'’ RADU SORIN MIHAI reprezentant al COMPANIEI DE
INVESTITII SI DEZVOLTARE SECTOR 1, CIF: 40311936 cu sediul in Bucuresti, Calea Grivitei
nr.357, E-mail secretariat{@cids.ro, inregistratd cu nr.47776 din 30.07.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal, Str.Mures,
nr.18-24, Piata Mures sau/si identificat prin®® planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd prin Hotérérea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, nr..269/21.12.2000....., avand valabilitatea prelungita prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 877/12.12.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Conform Extrasului de Carte Funciari pentru Informare, eliberat in baza cererii nr. 85108
din 14.07.2025 de O.C.P.I. BS1, imobilul identificat cu nr.cad.262562 este proprietate a
MUNICIPIULUI BUCUREST]I, cu drept de administrare SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTT; categoria de folosin{ a terenului — curti-constructii; inscrieri privitoare la sarcini —
nu sunt.

Imobilul nu se afld cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizati in anul 2015 prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si nu se afli la mai putin de 100 de metri fati de
imobilele aflate pe aceasti listd, dar se afld in zona cu servitute aeronautici, conform Reglementrii
Aeronautice Civile Roméne privind stabilirea Zonelor cu Servituti - RACR-AVZ, ed. 2/2020 din
21.04.2020 (M. Of. nr. 2126/18.05.2020).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existentii: zona analizati este amplasati pe domeniul public situat in perimetrul Pietei Mures
(nr.cad.262562), avand o suprafatd de 1.529 mp.

Conform RLU aferent PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000 prelungit, amplasamentul este
inclus in zona M3 - subzona mixti cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+4 niveluri.

Utiliziri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier; sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i
personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc; lacasuri de cult; comert cu amanuntul;
activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante,
baruri, cofetdirii, cafenele etc; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spafii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinie cu partiu obignuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utiliziiri admise cu conditioniri: cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele
pietonale: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitafile in
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care accesul publlcuhu nu este liber si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii melus §
zona mixti si si nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri. 'Q &
Utilizéiri interzise: actmtatl productive poluante, cu risc tehnoIoglc sau incomode prin tfa?ﬁpul
generat; constructii prov1zor11 de orice naturi; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurénd arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de intretinere auto
cu capacitate de peste 5 magini; curdtitorii chimice; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantiti{i mari de substante
inflamabile sau toxice; activitdfi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se solicitd lucriri de reabilitare, modernizare i amenajare peisagisticii a spatiului verde, situat
in perimetrul Pietei Mures (nr.cad.262562), avand o suprafati de 1.529 mp.
Interventiile vor include: amenajare peisagisticd; amenajare loc de joacd; amenajare spatiu pentru
céini; amplasare platforme de gunoi subterane; refacerea zonelor pietonale.

Se pot executa lucrérile solicitate cu incadrarea in reglementirile urbanistice in vigoare aferen..
zonei. Interventiile propuse vor respecta toate prevederile legale si tehnice aplicabile in domeniul
lucrérilor propuse, inclusiv Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
cu modificdrile §i completarile ulterioare, precum si conditiile si avizele stabilite prin prezentul
certificat de urbanism.

Lucrérile propuse vor fi executate conform unui proiect care va avea la bazi o expertizii tehnici
intocmitd de inginer expert tehnic atestat, ce va evidentia solutiile tehnice optime pentru realizarea
acestora. Nu va fi afectatd vegetatia naturi existentd in zon3, iar arborii protejati se vor pastra
integral.

La proiectarea, executia si interventiile propuse se va tine seama de siguranta circulatiei pietonale,
de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de aparare, de utilizarea rationali a terenurilor,
de conservarea si protectia mediului inconjuritor i de planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate potrivit legii, precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora
la cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap i de vérsta a treia.

Sunt admise lucrdri de implementare a sistemului de preluare a apelor pluviale;
reabilitarea/innoirea iluminatului public; organizarea si protectia lucririlor.

Echipamentele tehnice vor fi amplasate exclusiv in interiorul limitei de proprietate. Vor fi
respectate toate normele de protectie a mediului, inclusiv cele referitoare la gestionarea apelor
pluviale i protectia vegetatiei. Lucririle vor include misuri specifice pentru reducerea impactului
asupra mediului pe parcursul executiei.

in cadrul lucririlor de refacere a zonelor pietonale si a spatiilor verzi, se va asigura accesibilitatea
pentru_persoanele cu dizabilitati, conform reglementirilor nationale si europene privind
accesibilitatea in constructii si amenajari. Se vor implementa masuri specifice de protectie a muncii
si securitate pe santier, conform legislatiei in vigoare.

Organizarea santierului va include semnalizarea adecvatil a zonelor de lucru si asigurarea unui flux
de trafic rutier §i pietonal sigur. Este interzisi blocarea accesului la proprietitile invecinate si
deteriorarea infrastructurii edilitare existente.

La finalizarea lucrarilor, beneficiarul va solicita receptia acestora de citre autorititile competente.
Lucririle vor fi executate in conformitate cu proiectul aprobat, respectdnd standardele tehnice si
estetice stabilite.
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" Nr. 47776 din 14.07.2025 Str.Mures nr.18-24
Proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea §i veridicitatea datelor §i inscrisurilor
‘ «_,_cupri‘l‘igg in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului certificat de urbanism.
e 'P‘rioieéﬁft‘;a\iltul, verificatorul i, dupi caz, expertul tehnic pastreazé intreaga raspundere cu privire la
“respectarea prevederilor legale si a normelor tehnice specifice cu ocazia intocmirii proiectului,
autoritatea emitenta nefiind responsabild in acest sens.

" Solicitantul (proiectantul) este direct rispunzitor de identificarea cadastrali a imobilului in

documentele care stau la baza eliberirii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea
acestora.

NOTA: 1. Prezentul certificat de urbanism are caracter informativ, cu privire la regimul juridic,
economic si tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal
aprobate, precum gi din documentele anexate cererii de ciitre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti nu este responsabil pentru existenfa unor revendicri formulate in baza Legii nr. 10/2001
sau altor legi de restituire, pentru existenta unor litigii aflate pe rolul instanfelor judecétoresti, ori
pentru cereri formulate conform altor legi de restituire aflate in vigoare, altele decit cele
mentionate in documentatia anexati cererii. 2. in conformitate cu art. 1, alin. 1 din Legea nr.
50/1991, republicati (cu completirile i modificirile ulterioare), executarea lucrarilor de
constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiinfare, emisa in
conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau
constructii — identificat prin numdr cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea autorizatiei de construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire / desfiintare solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legéturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i sa
decid, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de
construcfii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere
a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice,
centralizirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu
rezultatele consultirii publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii necesititii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii

' = ~competente pentru protecfia mediului

fn situatia in care autoritatea competentdi pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluiirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii

in situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica
acest fapt autoritii{ii administratiei publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI iN 7I’IT
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii in copie conformi cu originalul (Legea
nr.50/1991, art. 7, alin. (1), litera b), intabulat ; Extras de Carte Funciari pentru informare, actualizat la zi
(nu mai vechi de 30 zile) si documentatie cadastrali;

[JAcord proprietar teren pentru lucririle propuse; Acord notarial coproprietari imobil pentru lucririle
propuse; [] Acord Asociatie de Proprietari sau acordul notarial al tuturor coproprietarilor, daci din
expertiza tehnic3 reiese faptul ca se intervine la structura de rezistentd a blocului; [] Acordul Asociatiei
de Proprietari sau acordul notarial al tuturor coproprietarilor cladirii pentru interventii la parti comune
(fatade, inchidere balcon), dupa caz; [ ] Acord notarial defindtor drept de uzufruct viager;

¢) Documentatia tehnici - D.T.

[X] D.T.A.C. [] D.T.A.D. [] D.T.O.E. (cu respectarea O.U. nr. 74/2018, Legii nr. 249/2015 si a O.U.G. nr.
196/2005); in 2 ex. originale, verificate tehnic, insusite de expert, luate in evidentd de OAR si insotitd de DEVIZ
lucriri. (Lege 50/1991- republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare).

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura :

[X] Aviz de la Operatorii de Utilititi, dupd caz (ApaNova; e-distribufie; Distrigaz; orange; )
[ICM.T.EB.; [[CM.LP.B.; []JS.T.B.; [] Netcity Telecom - se vor specifica retelele existente in plan
orizontal si vertical precum §i propunerile de lucriri de inlocuire, amplificare sau lucriri la retele in curs
de realizare pe strada respectivdi; [X]Contract refacere pavaj (H.C.G.M.B. nr.126/ 2004); [X]Grafic de
executie pe tipuri de lucriri; [X]Contract transport moloz incheiat cu Romprest S.A. conform Contract
de delegare nr.J 077/ S/ 30.06.08;

>«~5I !l

d.2. Avize §i acorduri privind :

[] InSpectoratul pentru Sltua;u de Urgenta ”Dealul Splm” (Pomplen) mﬁuafma—eafe-spaﬁul—ameﬂajat

e—u—H—G—R—m—l—Q»‘%OJA—aEt—}—ht—t-) []sz de la Protecpa leﬁ dacé lucrﬁrlle pot afecta 31guranta

publici sau implica riscuri in timpul executiei, dupa caz; [] Directia de Sinitate Publicd; [JAutoritatea
Aeronauticd Civild Romana; [] Certificat de numir postal — P.M.B.; [] C.N.C.FR; [] Ministerul
Transporturilor; [] M.A.L; [] S.R.L; [] M.Ap.N. - SM.G.; [ M.A.E;; [] S.T.B; [] S.LE.; [] METROU
S.A.; [18.C. METROREX S.A.;

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

[] Inspectoratul Regional in Constructii Bucuresti-Ilfov, in situatia lucrérilor care implici modificarea structurii de
rezistentd a infrastructurii rutiere sau pietonale, dupa caz. [] Comisia Tehnici de Circulatii - P.M.B.; [X] Brigada
de Politie Rutierd, dupi caz; [] Ministerul Culturii; [] Certificat descircare de sarcini arheologics; [] Apele Roméne
(in cazul in care se realizeaza subsol general sau pe mai multe niveluri); [] Ministerului Educatiei Nationale; []
Aviz Serviciul Proiecte Urbane-Directia de Urbanism-P.M.B., dup# caz; [X] Administratia Strizilor P.M.B; []
Certificat fiscal cu valoare de impunere D.I.T.L.-Sector 1; [] C.N.A.LR; [] Autorizatia de Desfiintare;

d.4. Studii de specialitate :

[] Expertiza tehnici cu indicarea solutiilor referitoare la toate lucririle propuse. [] Proces-Verbal de pichetare
intocmit de expert autorizat O.N.C.G.C., cu transpunerea tramei stradale, conform documentatiilor de urbanism
aprobate §i care au produs efecte, cu limitele de proprietate i terenul rezultat; [] P.U.D. aprobat in situatia in care
nu este respectatd retragerea laterald dreapta i alipirea la limita posterioard (in cazul loturilor mai putin adanci);
[X] Ridicare topograficd, executatd de topometrist autorizat de O.N.C.G.C; [] Studiu geotehnic; [] Studiu de
insorire; Calculul coeficientului de transfer termic ,,G"; [] Studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme
alternative de eficientd ridicatd (cf. Legii nr. 372/2005) [] Referate de verificare; [] Fotografii color ale
constructiilor ce urmeazi a fi desfiintate;
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Nr. 47776 din 14.07.2025 Str.Mures nr.18-24

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie).

[] Taxa de emitere a autorizatiei de construire = 0,5% din valoarea declarati a lucrérilor pentru locuinte; [ ]
Taxa de emitere a autorizatiei de construire = 1% din valoarea declarata a lucrérilor pentru alte functiuni; []
Taxa de emitere a autorizatiei de construire pentru imprejmuire = 1% din valoarea declarati a lucrérilor; []
Taxa de emitere a autorizatiei de organizare santier = 3% din valoarea declaratd; [] Taxa de emitere a
autorizatiei de desfiintare = 0,1% din valoarea impozabild, dupa caz; [] Taxa timbru de arhitecturd = 0,5%o din
valoarea investitiei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putand fi prelungit
conform art. 40, alin (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului formulata

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
George - C:‘sstian TUTA Mirona-Giprgiana MURESAN
< ARHITECT SEF,
vid Dan TUDOR
inTOCMIT,
Iuliana SAVESS

Achitat taxa de: scutit, conform cod fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pesti la data de ............ccoooeverececccenciesccnnens
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1) Numele si prenumele solicitantului.
2)  Adresa solicitantului.
3) Die de identificare a imobilului- teren si/sau constructii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL —
Ziva 14
mnlllll pentru imobilul cu IE 262562, UAT Bucuresti Sectorul 1/ 22
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Luna g
TSI BUCURESTt Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str. Mures, Nr. 18- l,m—u_,—gﬁ__:!

Teren: 1.529 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 1529mp
Plan detallu
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- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 |  Ziva | 14
g [ Lumaz | 07

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Anul 2025 |

Cod verificare

|
et PENTRU INFORMARE 'iiii’ii
Carte Funciara Nr. 262562 Bucuresti Sectorul 1 ’III IIII

P g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUCURESTI Nr.cerere | 85108

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str MURES, Nr. 18-24, PIATA
MURES,ZONA DE TARABE

g:t Nr. g:::::llc NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 1.511
g 262562 Masurata: 1.529

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34192/ 23/03/2022

Act Administrativ nr. HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 24, din 16/04/1997 emis de CONSILIUL LOCAL S1;
Act Administrativ. nr. HOTARAREA CONSILIULUI GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI NR. 239, din
24/09/2001 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI; Act Administrativ nr. HOTARAREA CONSILIULUI GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI NR. 186, din 08/05/2008 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI; Act Administrativ nr.
HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 382, din 30/11/2007 emis de CONSILIUL LOCAL S1; Act Administrativ
nr. HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 22, din 25/03/1998 emis de CONSILIUL LOCAL Sl

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL BUCURESTI

B5S |Intabulare, drept de ADMINISTRARE e
1) SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
VIZAT
Spre neschimbare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 262562 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
262562 Din acte: 1.511
Masurata: 1.529
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
A n_3
B
1
\ /‘_‘\ié
. 284007 253455
230528 2
\\ 13
\ 240593 \
\ A\ \ 5
; : : 276624
\; 14
27518 /
1
262562
2 282794
4
280718
228401
Date referitoare la teren
i Cfg'tssgig;ge ek Su;:r;a;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti < g B TEREN PARTIAL IMPREJMUIT PE LA DE
% constructii R ) D N-V CU GARD PLASA
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 25.616
2 3 39.282
3 4 21.266
4 <] 33.465
5 6 13.932
6 7 1.756
spre ne himbare
SECRETAR GENERAL
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Carte Funciara Nr. 262562 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 0.88

8 9 1.729

9 10 2.094

10 11 3.203

11 12 12.676

12 13 4.742

13 14 16.94

14 1 11.38

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/07/2025, 13:55

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI | Nr.cerere | 85110

4
.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 _ Ziua | 14
-
wr tuna | 07 |
- Anul__| 2025 |
.AM:R[ EXTRAS DE CART-E FUNCIARA Cod verificare .

T M PENTRU INFORMARE ﬁii ﬁ
Carte Funciard Nr. 276626 Bucuresti Sectorul 1 ]III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str MURES

Nr. |Nr. a
i [ ot N1l Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;
B jrones Hoey Imobilul/strada este imprejmuit cu limite materializate acolo unde acestea sunt
reprezentate pe plan, in rest fiind neimprejmuit.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

111744 /11/11/2019
Act Administrativ nr. 186, din 08/05/2008 emis de CGMB; Act Administrativ nr. 254, din 29/05/2008 emis de

CGMB; Act Administrativ nr. 136, din 04/05/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1; Act

Administrativ._ nr. 43, din 28/02/2011 emis de CGMB;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL BUCURESTI

81539/ 27/07/2021
Act Administrativ nr. 245, din 29/05/2008 emis de CONSILIUL LOCAL SECTOR 1:
B3 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE
1) CONSILIUL LOCAL SECTOR 1
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

VIZAT ‘
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 276626 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
276626 5.629 Imobilul/strada este imprejmuit cu limite materializate acolo unde acestea sunt
reprezentate pe plan, in rest fiind neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
279002 "’2';,',," N
202784 e A 252575
23u2y \ Y\ 23w\ 2875 : a
A\ O\ ,\, - \ \ b 41
27379_43 “onaan .\‘- 'f/u 3 »
; i 22177) ¥ \ N o
2 1201840 i g
266443 4 35
282433 28308 el oo - / 262562
X : 207984 ,)."’?"
4 3 M’ES 33
271082 200309 285743 m?;“ . Pl ol
\ o |
230559 281341, 58 3%
& 27
zb“‘
228421
83’
7/‘45*‘““ 2 4
3 o
X =Y IJQ/H,:?”}"-. zsa;é; 2
\ zl!ﬁ:ﬁ 5‘;3/3' Ea”ﬂq“:ﬁ‘w R Y 289747 (
ﬁ?e/J S b 202794 _
= 2osazd 2774 s P / 280718
7 v/ 286237 '/ a7y ’53‘” £
284807 / { syree
264366 L /
241750
268447 282827 253100
237272
2079 ot i
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x " 5
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 5.629 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 15:351 2 3 11.759 3 4 3.755
41 5] 58.467| | 5] 6 —14.666 B — 7.728/
7 8 4.081 8 9 9.136 9 10 3.444
10 il 5.178 11 12 3.054 12 ) 14.469
13 14 10.205 14 15 0.023 0.071
16 17 29.912 17 18 0.306 4,511
19 20 0.109 20 21 1.859 8.065

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 276626 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct|{ Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
22| 23 ~ 10.33 23] 24 9.878 24| 25 11.256
25 26 5.281 26 27 14.932 27 28 30.735
28 29 41.82 29 30 13.557 30 31 8.303
31 32 16.171 32 33 15.09 33 34 24.948
34 35 25.616 35 36 11.38 36 37 16.94
Sl 38 4.742 38 39 4.907 39 40 16.317
40 41 7.896 41 42 20.061 42 43 6.584
43 44 3.007 44 45 7.428 45 46 10.04
46 47 9.926 47 48 9.941 48 49 5.199
49 50 3.361 50 51 2.485 51 52 4.587
52 53 13.344 53 54 11.358 54 55 9.857
55 56 9.62 56 57 10.369 57 58 9.846
58 59 10.196 59 60 5.258 60 61 4.897
61 62 6.595 62 63 18.725 63 64 6.482
64 65 9.276 65 66 5.759 66 67 5,155
67 68 8.217 68 69 1.809 69 70 3.677
70 7d 6.119 71 72 10.527 72 73 0.203
73 74 4.286 74 75 4,252 75 76 10.803
76 T 9.717 77 78 10.442 78 79 8.229
79 80 2.427 80 81 7.906 81 82 1.548
82 83 6.157 83 84 8.114 84 85 7.827
85 86 5.941 86 87 2.596 87 88 3.368
88 89 5.971 89 90 6.161 90 91 3.826
91 92 4,105 92 93 4,62 93 94 5.404
94 95 3.21 85 96 4.71 96 1 4,743

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere allbérare Obiect cerere
1 83487 10-07-2025 11-07-2025 Furnizare date de cadastru, geodezie si
cartografie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

~ Data si ora generarii,
14/07/2025, 13:55

Acest document se elibereaz4 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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-'?‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda BUCURESTI ‘ Nr.cerere | 85109

o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1 | Ziua R 7 A

[ L R V] I S

l Anul RS |
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coaveriiars
A PENTRU INFORMARE i"iﬁi’ﬁ

Carte Funciara Nr. 228421 Bucuresti Sectorul 1 ‘III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:69987
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:23585

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str MURES, Nr. 18-24

Nr. [Nr. cadastral Nr. "
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 228421 5.370 Imobilul este neimprejmuit.
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
A1l 228421-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul |Nr. niveluri:4; S. construita la sol:3500 mp; S. construita
1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str MURES | desfasurata:8665 mp; Piata Agroalimentara
Nr. 18-24 S+P+1E+2Er. An constructie 2019. Planseu din beton

armat si compartimentari din pereti BCA. Are lift. Nu
detine certificat de performanta energetica. Supraf.
constr, desfasurata = 8665 mp.; 162 locuri parcare in
incinta

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

802679 / 26/04/2007
Hotarare nr. 22, din 25/03/1998 emis de CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 MUNICIPIUL BUCURESTI
(ADRESA nr. 6715/18.04.2007 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTL:DOSAR CADASTRU nr.
799898/25.04.2007 emis de OCPI BUCURESTI:):
B1 INSCRIERE, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BUCURESTI
214257 / 04/04/2008
Act nr. -;
Asupra imobilului situat in Bucuresti strada Mures nr.18-24, sector 1, Al
identificat cu nr. cadastral 23585 inscris sub PI/1 in CFl 69987, in baza
Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia cu modificarile ulterioare, art.3, alin.4 coroborat cu
prevederile art.119 din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala republicata si art.136 alin.3 din Constitutia Romaniei, se
noteaza rectificarea proprietarului tabular de sub PIl/1, din "STATUL
ROMAN" in "MUNICIPIUL BUCURESTI"
52593 / 04/06/2019
Act_Administrativ__nr. 7731, din 09/05/2019 emis_de Mun. Bucurest] Sector 1; Act Administrativ. nr.
125/15/M/14517, din 04/05/2018 emis de Mun. Bucuresti Sector 1: Act Administrativ nr. 111/09/M/12270, din
20/04/2016 emis de Mun. Bucuresti Sector 1; Act Administrativ nr. 705021, din 24/05/2019 emis de DITL
Sector 1; Act Administrativ _nr. 294, din 26/03/2019 emis de Consiliul Local Sector 1
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

actuala 1/1

2) MUNICIPIUL BUCURESTI
46170 / 20/04/2022
Act Administrativ nr. ADRESA NR. 27534, din 16/12/2021 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI MUNICIPIULUI
BUCURESTI;

B2

Al, Al.1
B8 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE 1
1) SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI [ VAl
- spre nes e NERALl
SECRETAR GENE=T T
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 228421 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referin
de garantie si sarcini te
NU SUNT
bare
“RAL |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 228421 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
228421 5.370 Imobilul este neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
281840

228299

22133
218665
202245

221001

229575

10

276626

282794

280718

282747

226245

272880

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < b .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpaf 5370 . . -
constructii
Date referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:3509 mp; S. construita
administrative si desfasurata:8665 mp; Piata Agroalimentara
social culturale S+P+1E+2Er. An constructie 2019. Planseu din
ALl | 228421-C1 ~a 3.509 Cu acte|beton armat si compartimentari din pereti BCA;
Are lift. Nu detine certificat de performanta
energetica, Supraf. constr. desfasurata = 8665
mp.; 162 locuri parcare in incinta

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 4.2 VIZAT
spre neschimbare
. SECRETAR GENERAL
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 228421 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
2 3 2.319

3 91.027

4 5 37.249

5 6 2.034

6 7 24.948

7 8 15.09

8 9 16.171

9 10 8.304

10 11 13.557

11 12 41.82

12 1 52.884

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/07/2025, 13:55

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 4 din 4
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5 NC EI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
swninasieni, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1

rin |Il\IIIH“.l A2y

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 85124
‘IIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 228421, UAT Bucuresti Sectorul 1 / Lz'u"’": o;
e BUCURESTI Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str. Mures, Nr. 18- Ty 5035
Teren: 5.370 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 5370mp
Plan detaliu
583600 583700
53455
N

330500

276626

UAT SECTOR 1

282747

T
330500

g |8
m n
{2 1 s ol , s 237272 ,

H:W 583600 583700

Intravilan
L | ARgea 17 S TR VIZgFews
=3 Legea 165 spre ne ‘,:'*. .r!:'fii'eAL
GUBETAR GENER

Sistem de projecti

Codul de verificare din antet poate i folosit pentru verificarea autenticitati documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din 2
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Plan de ansamblu

580000 “SB5000
2 2
IV 2
- "
e 2
2 =4
n A
Lacul Moy
>
~ o gyl
w " b
',b .“I ]
y LB [ = B
) CoEmcqry_ﬂ"' )
4 AN
580000 585000
Legenda
m—— Intravilan —r——————r—
[ Jlegea17 = '
C—JLegea 165 Sistern de proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O F‘ VIZAT
{ | ‘CTQ_ schir
| SECRE

Ultima actualizare a geometriei: 06-06-2019
Data si ora generarii: 14-07-2025 14:04

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulul Ja adresa http://www.ancpi.rofverificare Pag. 2 din 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1

ACENTIA NATIONALA
PE EABALTEC B

CIEATT (M ARILLAKA

Cod verificare

TR

100191622075

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 276626, UAT Bucuresti Sectorul 1 /
BUCURESTI, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str. Mures

Nr.cerere 123
Ziua 4
Luna 7
Anul |2025

Teren: 5.629 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Drum 5629mp

Plan detaliu

583400

330600

330400

207911

237272

330600

330400

tegendas;

583600
Intravilan
i | Legea 17 ——r—
o 25 50 100 metri
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

VIZAT

spre neschimbare

| SECRETAR GEI

..i;u;l

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Plan de ansamblu

580000 T
LN N Y ‘ Ny
s R

i \ " il J
| i
M "lll
T
-

330000

2 (L ———— + 4
4::?—{——]-.!;‘—

=
I--

335000

330000

C—JLegea 165

580000 585000
Legenda
— Intravilan ————r—————
[ llegea17 ; e S

Sistem de proectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 14-11-2019
Data si ora generarii: 14-07-2025 14:03

Semnat electronic

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR

~r

GENEH

AL

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil documentului Ia adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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S !,MCEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
siyiesy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

L ]
FURKRCITAYE (aANILIARA
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Capitolul 1. Date generale

1.1 Denumirea obiectivului expertizat

REABILITAREA, MODERNIZAREA SI AMENAJAREA PEISAGISTICII A SPATIULUI VERDE

DIN STR. MURES, NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL B RESTI

1.2 Aplasamentul obiectivului

Obiectivul general al investitiei il constituie reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagistica a
spatiului verde situat pe Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti, in imediata vecinatate a Pietei Mures.

In prezent, terenul aferent obiectivului de investitie prezintd o configuratie cu mai multe zone verzi,
insuficient amenajate si intretinute, precum si o zona destinata jocurilor pentru copii.

1.3 Beneficiarul expertizei
UAT SECTORUL 1, MUNICIPIUL BUCUREST!

1.4 Elaboratorul expertizei

Expert Tehnic Ing. IULIAN PANA

Capitolul 2. Date tehnice ale obiectivului expertizat

2.1 Date despre amplasament

Obiectivul general al investitiei il constituie reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagistica a spatiului
verde situat pe Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti, in imediata vecinatate a Pietei Mures.

In prezent, terenul aferent obiectivului de investitie prezinta o configuratie cu mai multe zone verzi, insuficient
amenajate si intretinute, precum si o zona destinata jocurilor pentru copii.

Totodata, se constata o configurare rutiera rigida a tramei stradale pe Strada Mures, care limiteaza suprafata
pietonala si cea dedicata spatiului verde. Aceasta structura reduce atractivitatea zonei si accesibilitatea
pentru pietoni, fiind necesara o reorganizare care sa privilegieze mobilitatea pietonald si sa ofere un cadru
urban prietenos si adaptat nevoilor actuale. In acest sens, se propune largirea zonelor pietonale si extinderea
spatiilor verzi, printr-o reproiectare coerenta a spatiului public.

In partea de Nord-Est a amplasamentului, respectiv in fata cladirii Pietei Mures, in squarul ce se creeaza la
intersectia Strazii Mures cu Strada Caransebes, se identificd in prezent o platforma carosabild care
deserveste imobilului, inconjuratéd de spatii verzi cu un grad redus de amenajare. Aceastd zona, desi
beneficiaza de o pozitie centrala si de vizibilitate crescuta, nu valorifica potentialul urbanistic si peisagistic
pe care il detine.

Amplasamentul propus pentru investitie se aflé in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, pe Strada Mures nr.
18-24, in imediata vecinatate a Pietei Mures si a cladirii ce urmeaza sa gazduiasca noul concept ,Biroul
Cetateanului”. Suprafata cuprinde trei zone distincte, care urmeaza sa fie supuse interventiilor:
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Zona 1 - Accesul céatre ,,Biroul Cetiteanului” si spatiile verzi adiacente

Aceasta zona reprezinta principalul spatiu de acces pietonal céatre viitoarea cladire administrativa
si include o suprafata destinata amenajarii de spatii verzi si un loc de joaca pentru copii. in prezent,
zona se caracterizeaza prin:

 Spatii verzi slab amenajate, cu vegetatie neuniforméa, gazon degradat si
portiuni de sol
expus.

» Lipsa unui concept coerent de organizare peisagistica, arborii existenti fiind
amplasati
aleatoriu.

* Mobilier urban limitat si deteriorat, fara valoare estetica si functionala.

* Lipsa echipamentelor moderne pentru joaca, actualele structuri (leagane,
balansoare,
tobogan) fiind uzate.

¢ Absenta elementelor de umbrire si a unui sistem de irigatii, ceea ce reduce
confortul si intretinerea vegetatiei.

In starea actuald, aceasta zona nu raspunde cerintelor unui acces reprezentativ si
nu ofera spatii atractive pentru comunitate, fiind necesara o reconfigurare completa.

Zona 2 — Trama stradala a Strazii Mures

Aceasta zona include partea carosabila si trotuarele adiacente Strazii Mures, care
delimiteaza piata si spatiile conexe. In prezent, se remarca:
» Profil stradal rigid, predominant orientat catre circulatia auto, cu trotuare
inguste si suprafete pietonale insuficiente.

e Spatii verzi perimetrale restranse, fara amenajari peisagistice.

e Lipsa facilitatilor pentru pietoni si biciclisti, ceea ce reduce
accesibilitatea si
atractivitatea zonei.

Modificarea acestei trame stradale este necesara pentru crearea unei zone pietonale
extinse, care sa asigure o legatura functionald intre Piata Mures, ,Biroul Cetateanului” si
zonele rezidentiale din proximitate.

Zona 3 — Squarul din fata Pietei Mures

Aceasta zona se afla in partea de nord-est a amplasamentului, in dreptul intersectiei
Strézii Mures cu Strada Caransebes, si include:

* platforma carosabila betonatd, utilizatd in prezent pentru unitatile comerciale
din zona
(inclusiv magazinul Lidl).

e Spatii verzi reziduale, cu vegetatie spontana si sol expus, fard amenajari
decorative.

* Absenta mobilierului urban si a elementelor de design, ceea ce confera
un aspect neunitar si neatractiv.
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Plan de situatie

2.1.1 Topografia, geologia, relieful, hidrologia, clima

» Adéancimea de inghe{

in conformitate cu prevederile STAS 6054 -1977 (harta anex3) adancimea de inghet se incadreaza la
0,80-0,90 m de la nivelul terenului, pe intrega suprafatad a Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere ca amplasamentul este situat in intravilanul localitatii se va considera adancimea de
inghet — 80 cm.
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ROMANIA
JURRALA DURA ASANOMEER
A OE INGHIT
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» Seismicitate

Conform  harti de macrozonare seismicd a teritoriului Romaniei, anexa la SR
11100/1-93 ,Zonarea seismica a teritoriului Romaniei”, municipiul Bucuresti este situat intre zona de grad ,71"
si zona de grad ,81" de intensitate macroseismica de intensitate 7, cu perioada de revenire de 100 de ani.

Conform  héartilor anexe Ila normativul P100-1/2013 ,Cod de proiectare seismica“
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurentd IMR=225ani si 20% probabilitate depasire in 50 ani, valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare este: ag = 0.30 g, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1,6
Sec.

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100/92 amplasamentul se
caracterizeaza prin coeficientul seismic global Ks = 0,16 corespunzator zonei seismice E.
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Parcarea este amplasaté intr-o zona ce corespunde unei acceleratii la nivelul terenului ag=0.30g, cu o perioada
de colt a spectrului seismic Tc=1.6 secunde, pentru un cutremur cu un interval mediu de recurent3 de
_IMR=225ani si 20% probabilitate depasire in 50 ani, cutremur ce trebuie considerat in proiectarea la starea
limita ultima.

Coeficientul de amplificare dinamica este conform normativului P100/1-2013, B0=2.50, pentru palierul TB-TC.
» Conditii climatice

Caracterizarea generala a climatului este datd de pozitia pe care o are zona studiatd in cadrul Campiei
Baraganului de Sud si de conditiile locale geografice. Campia Baraganului de Sud se caracterizeaza printr-un
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climat temperat continental cu un pronuntai grad de continentalism, nuante de excesivitate si amplitudini
termice mari de la sezonul de vara la cel de iama. In legatur3 cu caracterul excesiv al climei trebuie precizat
ca aceasta se caracterizeaza in partea de est unde secet3 si viscolele au o frecventd mai mare.

Aceasta provincie se caracterizeaza prin amplitudini termice mari, determinate de racirea puternica din timpul
iernii, ca urmare a patrunderii maselor de aer arctic si de incélzirile excesive din timpul verii ce au loc in cursul
invaziei maselor de aer tropical.

Caracterul continental al climei face ca temperatura sa difere de la un anotimp la altul, de la o lun3 la alta si
chiar de la o zi la alta, cand conditiile locale introduc unele deosebiri in profil teritorial care insa nu modifica
aspectul general. Temperatura aerului reprezintd o scadere ugoara orientatd de la SE catre NV, urmarind
scaderea generala a sumelor medii ale radiatiei solare globale.
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Zonarea climatic a Roméaniel

Conditii de clima si incadrarea in zonele din hartile climaterice - previzute de STAS 6472/2-83 -
temperatura de calcul pentru vara; SR 10907/1-97 - temperatura de calcul pentru iarma.

» Precipitatii

Regimul precipitatiilor este deficitar (400-500 mm), cu perioade lungi de seceta (80-100 zile) intaInite de obicei
la inceputul si sfarsitul perioadei de vegetatie.

Caracteristicile climei din zona studiatd sunt scoase in evidents, tinand seama de factorii genetici ai climei,

urmarind diferiti parametri dupa cum rezulta din datele existente, sau din literatura de specialitate.

Capitolul 2. Date tehnice ale obiectivului expertizat
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Harta de zonare a incarcérii cu zdpada din codul CR-1-1-3/2012.

Conform CR 1-1-3/2012, "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”, valoarea
caracteristica a incarcarii din zdpada pe sol este s/0 ,k=2.00 kPa.

Conform STAS 1709/1-90, cu repartizarea tipurilor climatice dupa indicele de umezeala, zona se incadreazi
in tipul climatic |, avand indicele de umezeala - Thornthwaite Im=0...20

» Vanturile
Teritoriul studiat se incadreaza intr-o zona de interferenta intre partea estica a Campiei romane (cu vanturi
dominante din sectorul estic) si partea vestica a aceleiasi regiuni (cu vanturi din sectorul vestic), in primul caz
fiind vorba de Crivat, iar in al doilea caz de Austru.

itolul 2. Date tehnice ale obiectivului expertizat
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Harta de zonare a presiunii dinamice a vantului conform CR-1-1-4/2012

OO0 le
C 1001

Conform CR 1-1-4/2012, "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, presiunea de
referintd a vantului, mediata pe 10 minute, la 10m, pentru un interval mediu de recurentd de 50 ani, este de
0.5kPa.

2.1.3 Regimul juridic al terenului din amplasament
Terenul apartine domeniului public al UAT Sector 1.

Capitolul 2. Date tehnice ale obiectivului expertizat
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EXPERTIZA TEHNICA

2.2 Date tehnice ale strazilor expertizate

2.2.1 Clasificarea tehnica a drumurilor

in conformitate STAS 10144/2 “Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti.”, - construciia este
tip — alei pietonale si strazi.

2.2.2 Date de trafic

in conformitate STAS 10144/2 “Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti.”, aleile pietonale
existente (cu o latime cuprinsa intre 1,00m — 3,00m) pot permite un flux de pana la 1200 pietoni/
ora.

2.2.3 Situatia existenta a retelelor de utilitati

Pe amplasamentul studiat au fost identificate retele de utilititi: alimentare cu apa, retea de
canalizare, alimentare cu energie electrica, retea gaze naturale fiind necesara obtinerea de avize in
conformitate cu Certificatul de Urbanism sus amintit, pentru identificarea si evitarea afectarii
acestora.

in urma obtinerii avizelor de la detinatori de utilitati, se vor avea in vedere recomandarile acestora,
daca este cazul. Lucrarile de constructie vor fi proiectate astfel incat sa nu fie afectate retelele de
utilitati existente sau pervazulite a fi construite in zona..

2.2.4 Categoria de importanta a lucrarii

Lucrarea ce face obiectul prezentului proiect se incadreaza in categoria ,C™- Constructii de
importanta normala — in conformitate cu HGR nr.766/1997 ,Regulament privind stabilirea categoriei
de importanta a constructiilor” si cu ,Metodologie de stabilire a categoriei de importanta a
constructiilor’, elaborate de INCERC, laborator SCB-BAP in aprilie 1996.

2.2.5 Utilitatea publica

Prin lucrarile proiectate de Regenerare Urbana pe zona studiata (modernizarea, extinderea aleilor
pietonale), conditiile de circulatie a pietonilor se vor concretiza intr-o serie de avantaje sociale si
economice, precum:

— accesul persoanelor la diverse activitati — sportive, culturale, de agrement, relaxare

— ameliorarea in conformitate cu standardele in vigoare a conditiilor de viata ale locuitorilor si ale
activitatilor productive desfasurate in zona si eliminarea starii de stres;

— imbunétatirea accesibilitatii si mobilitatii populatiei, bunurilor si serviciilor, care va stimula o
dezvoltare economica durabila;

— sporirea sigurantei circulatiei pietonale;
— reducerea semnificativa a poluarii mediului prin reducerea noxelor si a zgomotului;
Concluzie:

Lucrarile propuse a se executa pe strata Mures si zona Pietei Mures, vor conduce la imbunatatirea
conditiilor de circulatie pietonala si vor influenta benefic zona atét din punct de vedere ambiental cat
si din punct de vedere socio-economic.

Capitolul 3. Starea tehnica in situatia existenta

Amplasamentul propus pentru investitie se afla in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, pe Strada
Mures nr. 18-24, in imediata vecinatate a Pietei Mures si a cladirii ce urmeaza sa gézduiasca noul

= A
SE AN AT NET .r\L

Capitolul 3. Starea tehnica in situatia existenta

=2]



-




EXPERTIZA TEHNICA

concept ,Biroul Cetateanului”. Suprafata cuprinde trei zone distincte, care urmeaza sa fie supuse
interventiilor:

Zona 1 - Accesul céatre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Aceasta zona reprezinta principalul spatiu de acces pietonal catre viitoarea cladire administrativa
si include o suprafata destinatéd amenajarii de spatii verzi si un loc de joaca pentru copii. In prezent,
zona se caracterizeaza prin:

» Spatii verzi slab amenajate, cu vegetatie neuniforma, gazon degradat si
portiuni de sol
expus.

e Lipsa unui concept coerent de organizare peisagistica, arborii existenti fiind
amplasati
aleatoriu.

e Mobilier urban limitat si deteriorat, fara valoare estetica si functionala.

* Lipsa echipamentelor moderne pentru joaca, actualele structuri (leagane,
balansoare,
tobogan) fiind uzate.

e Absenta elementelor de umbrire si a unui sistem de irigatii, ceea ce reduce
confortul si intretinerea vegetatiei.

In starea actuald, aceasta zon& nu raspunde cerintelor unui acces reprezentativ si nu oferd spatii
atractive pentru comunitate, fiind necesara o reconfigurare completa.

%, ‘ Capitolul 3. Starea tehnic in situatia existenta




)




EXPERTIZA TEHNICA

BIUS}SIX@ BIIENIS Ul BOILYS) BAIEIS ¢ [NjojdeD

—— |
- ‘.v-v. . " |

©







EXPERTIZA TEHNICA

R

LT 1R ]}

Capitolul 3. Starea tehnica in situatia existenta

o



_ VIZAT

SECRETAR GE

are




EXPERTIZA TEHNICA

Zona 2 - Trama stradala a Strazii Mures

Aceasta zona include partea carosabila si trotuarele adiacente Strazii Mures, care delimiteaza piata
si spatiile conexe. In prezent, se remarca:
» Profil stradal rigid, predominant orientat catre circulatia auto, cu trotuare
inguste si suprafete pietonale insuficiente.

e Spatii verzi perimetrale restranse, farad amenajari peisagistice.

* Lipsa facilitatilor pentru pietoni si biciclisti, ceea ce reduce
accesibilitatea si
atractivitatea zonei.

Modificarea acestei trame stradale este necesara pentru crearea unei zone pietonale extinse, care
sa asigure o legatura functionalé intre Piata Mures, ,Biroul Cetateanului” si zonele rezidentiale din
proximitate.

Capitolul 3. Starea tehnica in situatia existenta
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EXPERTIZA TEHNICA

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures

Aceasta zona se afla in partea de nord-est a amplasamentului, in dreptul intersectiei Strazii Mures
cu Strada Caransebes, si include:

e platforma carosabila betonata, utilizata in prezent pentru unitatile comerciale
din zona
(inclusiv magazinul Lidl).

e Spatii verzi reziduale, cu vegetatie spontana si sol expus, fara amenajari
decorative.

¢ Absenta mobilierului urban si a elementelor de design, ceea ce confera
un aspect neunitar si neatractiv.

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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EXPERTIZA TEHNICA

Evaluarea starii tehnice

Evaluarea starii tehnice a strazilor s-a realizat prin identificare vizuale (cartarea strazi si zonelor
pietonale) si se constata stare tehnica MEDIOCRA spre REA.

Terenul de fundare este mediu coeziv / slab coeziv, fiind corespunzator din punct de vedere
geotehnic pentru investitia popusa.

Se considera strat bun de fundare stratul de argila nisipoasa, vartoasa (saCl).
Presiunea de baza conventionala recomandata este:

- 260 kPa pentru argila nisipoasa (saCl), mediu coeziva;

- 220 kPa pentru nisip argilos (clSa), slab coeziv;

Solutia de fundare finala este aleasa de inginerul proiectant cu respectarea minima a urmatoarelor
puncte :

° In zona sunt prezente retele de utilitati ingropate, o atentie sporita se va acorda sapaturii in
executie.

° Terenul din jurul sapaturii nu va fi incarcat si nu va fi supus vibratiilor.

) Sapatura se va realiza cu sprijinirea taluzului, nu sunt permise sapaturi mai adanci de 1.50
m fara sprijiniri.

° Realizarea fundatiei se va face astfel incat sistemul constructiv proiectat sa nu fie influentat
de fenomenele de inghet dezghet;

° Pamantul rezultat din sapatura va fi verificat daca este contaminat si se va asterne in depozite
speciale.

) Lucrarile de sapatura nu se lasa deschise un timp indelugat, acest lucru ducand la

degradarea conditiilor geotehnice sub actiunea mediului inconjurator si conditilor meteorologice
locale.

Apa subterana si hidrologica

Capitolul 3. Starea tehnica in situatia existenta
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® Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile din situu.
° Se recomandé asigurarea scurgerii apelor de suprafata in cel mai apropiat colector.
° Respectarea prevederilor Respectarea tuturor recomandarilor din NP 126-2010, referitoare

la masurile de protectie privind evitarea infiltrarii apei in teren.

Au fost identificate defectiuni pe o suprafatéd de aproximativ 85%. Avand in vedere ca trotuarele
analizate au o imbracaminte din mixtura asfaltica, precum si beton, impracticabila in conditii normale,
modernizarea acestora este imperios necesara.

Concluzie

Indicele de degradare 1D indica de o valoare cuprinsé intre 7.5 — 13, ceea ce indica o stare existenta
MEDIOCRA.

Clasa | Calificativul caracteristicilor ) 3 L
Stare starii Capdcitate | Stare- de Lucrari obligatorii de
tehnica ¢ i i intretinere si reparatii
tehnice | portanta degradare Planeitate | Rugozitate P
2 3 4 5 6 7 8
Foarte Foarte Foarte Foarte
Foarte buna | 5 Buna Buna Buna Buna
cel putin cel putin cel putin Tratamente
e Buna Buna Mediocra bituminoase
cel putin =
Buna 4
Buna cel putin | cel putin | Bunala gttratL!n ¢
Mediocra Buna Rea HUINOaSe :
subtiri Intretinere
i ; A eriodi
\ediocra 3 cel putin cel putin cel putin F Bunala | Covoare P dig
Mediocra Mediocra Mediocra | Rea bituminoase
Reciclarea in
Rea 2 cel putin cel putin cel putin FBunala |situa
Mediocra Rea Rea Rea imbracamintilor
bituminoase
Ranforsarea .
Foatla tea 1 Rea FBunala |FBunala | FBunala s Reparatii
Rea Rea Rea L curente

Capitolul 4. Recomandari privind solutiile de proiectare pentru amenajarea trotuarelor

Inainte de a descrie solutile de proiectare, trebuie mentionate prevederile din ord. MT nr. 45,
capitolul 5, “Dispozitii finale”, punctul 5.2: “ In cazul modernizarii, consolidarii sau reabilitarii unor
sectoare de drumuri existente, care au un sistem rutier definitiv fara defecte majore structurale: sunt
in ramblee inalte sau deblee adanci, au lucrari grele de sprijinire i consolidare, sunt in traversarea
localitatilor cu numeroase accese si prezinta elemente geometrice care nu se incadreaza in cele
previzute de norme, iar amenajarea in conditile normelor ar necesita lucréri de volume mari si
costisitoare, exproprieri si/sau demolri sau ar elimina posibilitatile de acces la riverani, cu acordul
administratorului drumului, acestea se pot corela cu viteza de proiectare in-cadrul-unui proces de
proiectare exceptionald, prin adoptarea unor elemente la limita celor rezultate din calcule, fara insa
a afecta siguranta circulatiei, prevazandu-se masuri corespunzatoare.”

Aceste precizari sunt necesare in special la asigurarea elementelor geometrice prevazute in STAS
863/85 (in plan, profil longitudinal, viteze de proiectare, latimi ale platformei si partii carosabile etc).

ux
s
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4.1 Elementele geometrice in plan, lung si profil transversal

4.1.1 Traseul in plan

La proiectarea lucrarilor se vor verifica elementele geometrice existente ale racordurilor in plan, cu
respectarea prevederilor STAS 10144/2.

Traseul strazii in plan a tost propus astfel incat sa respecte accesurile existente si directia aleilor
principale existente in vederea desfasurarii activitatilor specifice.

4.1.2 Traseul in profil longitudinal

Traseul strazii si trotruarelor pietonale se stabileste in delatiu de sistematizare a zonei , in
concordanta cu conditiile locale si punctele de interes comun, respectandu-se STAS 10144/2.

Se recomanda pastrarea declivitatilor i racordurilor existente.
Declivitatea maxima pentru trotuare care deservesc fluxuri majore este de 6%..

4.1.3 Profilul transversal

in conformitate STAS 10144/p2 “Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti.”, latimea
trotuarului va fi detereminata in functie de intensitatea circulatiei pietonilor, in functie de activitatile
propuse si vor avea o latime cuprinsa intre 2,00m si 3.0m.

Solutiile se vor dispune prin proiect in functie de spatiul disponibil real in teren.

4.2 Structura rutiera

Dat fiind faptul ca se doreste o noua sistematizare a zonei se propune demolarea totala a structurii
existente pe toate traseele aleilor si suprafetelor pietonale componente ale prezentului proiect si
executia unor noi alei pietonale care sa satisfaca cerintele actuale, de trafic, urbanistic si arhitectural.

Decliviatatea longitudinala a trotuarelor va urmari profilul longitudinal existent si va respecta
elementele minime constructive.

Lucrari de interventie propuse:
Zona 1 — Accesul catre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente
. Desfacere borduri existente pentru a se reconfigura aleile pietonale

. Desfiintare jardiniere din beton si executia unora noi cu latimea de minim 40 cm, din
beton armat in forma de L, pentru sustinerea umpluturilor pe coronament se va monta
balustrada metalica de sustinere;

Dezafectare trotuar existent

. Dezafectare spatiu verde existent
. Dezafectare teren de joaca existent
o Dezafectare partiala zid de sprijin existent , acesta fiind in stare buna si dimensionat

corespunzator pentru sustinerea lucrarilor de extindere a trotuarului pietonal pe strada
Mures
. Asternere pamant vegetal pe aproximativ 1.30 m grosime

Capitolul 4. Recomandari privind solutiile de proiectare pentru amenajarea trotuarelor
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Plan reconfigurare Zona 1

Zona 2 — Trama stradala a Strazii Mures:

. Desfacere borduri existente (pentru extinderea in carosabil a trotuarului)
“ Dezafectare trotuar existent
e Montare borduri noi din beton de ciment sau piatra naturala pe noua configuratie a strazii

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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PROFIL TRANSVERSAL A — A
STRADA MURES - SITUATIA EXISTENTA
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Profile trasversale propuse Zona 2

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures

. Desfacere borduri existente

. Dezafectare trotuar existent

. Dezafectare spatiu verde existent

. Refacerea pavajului existent pe zona parcarii pe zonele cu tasari;

Capitolul 4. Recomandari privind solutiile de proiectare pentru amenajarea trotuarelor
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Plan reconfigurare Zona 3

Se propun urmatoarele solutii de modernizare a trotuarelor/aleilor pietonale
v Pavaj executat cu pavele normale pe un substrat de mortar

v Fundatie 15cm din balast stabilizat cu ciment 4%(echivalent) conform STAS 10473 , STAS
6400

v Fundatie din balast de 15cm grosime dupa compactare conform SR EN 13242+A1, STAS
6400;

v Terasamente Teren de fundare grad compactare 98%.

v Pavaj din piatra naturala
v Subetrat-de-nisip-3-8ep———— oo
v

Fundatie 15cm din balast stabilizat cu ciment 4%(echivalent) conform STAS 10473 , STAS
6400

v Fundatie din balast de 15cm grosime dupa compactare conform SR EN 13242+A1, STAS
6400;

Capitolul 4. Recomandari privind solutiile de proiectare pentru amenajarea trotuarelor
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v Strat de uzura din mixtura asfaltica tip BA8 rul 50/70 — 4 cm

v Fundatie 12 cm din balast stabilizat cu ciment 4%(echivalent) conform STAS 10473 , STAS
6400

4 Fundatie din balast de 15cm grosime dupa compactare conform SR EN 13242+A1, STAS
6400;

v Terasamente. Teren de fundare grad compactare 98%.

Solutia 4

v Strat de uzura din mixtura asfaltica tip BA8 rul 50/70-4 cm

v Strat din beton de cment C16/20 cu grosmea de15 cm;

v Fundatie din balast de 15cm grosime dupa compactare conform SR EN 13242+A1, STAS
6400;

v Terasamente. Teren de fundare grad compactare 98%.

Pentru strada Mures, avand in vedere starea tehinca mediocra a stratului de uzura si pentru situatia
de refacere a structurii rutiere se recomanda urmatoarea structura rutiera in trei solutii:

Solutia 1-supla-structura rutiera supla
- frezare strat de uzura existent pe grosime de minim 4 cm;

- Asternere un strat din geogrila cu rol de armare;
- § cm strat uzura tip EB 16 rul 50/70(BA16) conform AND 605 — SR EN 13108-1

Pentru situatia de refacere a structurii rutiere existente/extindere:

Solutia 2-supla-structura rutiera supla
- strat izolator din nisip 7 cm;

- strat inferior de fundatie din balast minim 30 cm conform SR EN 12620-A1 si STAS
6400-84;

- strat fundatie superior din piatra sparta minim 30 cm conform SR EN 13043/2013,
SR EN 12620-A1 si STAS 6400-84;

- 6 cm strat de legatura tip EB 22.4 leg 50/70(BAD22.4) conform AND 605 — SR EN
13108-1;

- 4 cm strat uzura tip EB 16 rul 50/70(BA16) conform AND 605 — SR EN 13108-1

Solutia 3-rigida-:
- strat izolator din nisip 7 cm;

- strat de fundatie din piatra sparta/balast minim 35 cm conform SR EN 12620-A1 si
STAS 6400-84;

- 2 cm strat de nisip si folie de polietilena / hartie kraft

- strat din beton de ciment C20/25 cu grosimea de 20cm cm conform SR 183-1 si NP
116-04; e VIZAT |

spre neschimbare
SECRETAR GENEF ‘..’.'!7
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- geocompozit antifisura ;

-6 cm strat de legatura tip EB 22.4 leg 50/70(BAD22.4) conform AND 605/2014 — SR EN
13108-1;

- 4 cm strat uzura tip EB 16 rul 50/70(BA16) conform AND 605/2014 — SR EN 13108-1

Partea exterioara a trotuareloe va fi protejata cu borduri prefabricate din beton cu dimensiunea
20x5cm (10x15cm), iar zona carosabila va fi delimitata cu borduri cu dimensiunea de 20x25 cm,
culoare gri. Bordurile se vor monta pe fundatii din beton monolit.

Treptele si rampele de acces se vor realiza pe o dala din beton armat necesara pentru pozarea
prefabricatelor.

Din punct de vedere economic se recomanda Solutia I/IV, Aceasts solutie se preteaza materialelor
din zona si solutiilor tehnice aplicate in utima perioad& pe lucréri similare, fiind si in concordanta cu
tema de proiectare. Totodata solutia are o viteza mai mare de executie iar din experienta ultimilor
contracte similare este mai economica din punct de vedere financiar.

In ceea ce priveste solufile tehnice de realizare a structurii trotuarelor/aleilor, acestea vor fi
proiectate tinand seama de situatia reala de pe teren obtinuta prin masurétori topografice de detaliu
si rezultatele prelevate din studiul geotehnic. Structura de rezistenta a aleilor se va adopta in
conformitate cu recomandarile tehnice, de proiectare din domeniu in vigoare da data elaborarii
acestuia.

4.3 Scurgerea apelor si sisteme de drenaj

Este de preferat ca elementele de scurgere a apelor existente s3 fie curatate. Scurgerea apelor de
pe trotuare se va face gravitational catre elemente existe in zona.

4.4 Lucrari de mutari si protejari instalatii

Odata cu realizarea noului profil transversal, lucrarile vor fi proiectate astfel incat sa nu fie efectati
stalpii de sustinere a retelei de alimentare cu energie electrica din amplasament. De asemenea vor
fi avute in vedere si celelalte retele de utilitati din zona dacé exista.

Capitolul 5. Concluzii

Fundamentata pe o baza completa de date, obtinute in urma observatiilor si investigatiilor efectuate
in amplasamentul obiectivului, Expertiza Tehnica a scos in evidenta deficientele si momentul
necesar pentru a se interveni in scopul imbunatatirii conditiilor de circulatie pietonala, prin a raspunde
nevoilor actuale si viitoare ale utilizatorilor.

Expertiza Tehnica stabileste cauzele care au generat defectiunile existente si propune solutii tehnice
de remediere a acestora, respectiv revitalizarea zonei prin proiectarea unor alei ce ofera posibilitatea
de utilizare in conditii normale, de siguranta.

Executia lucrarilor se poate face dupa obtinerea Autorizatiei de Construire, pe baza proiectului
tehnic.

Prezenta Expertiza a fost intocmita pentru faza DALI.

In continuare prezentam detaliat concluziile Expertizei Tehnice.

Cu privire la traseul in plan

Caracteristicile geometrice ale traseului in plan ofera conditii pentru realizarea lucrarilor de
modernizare a drumurilor, prin suprapunere pe traseul existent.

Cu privire la profilul in lung

In general profilul longitudinal al trotuarelor existente nu pune probleme deosebite, permitind
proiectarea liniei rosii astfel incat sa fie urmarita niveleta existenta, cu respectarea pasului de
proiectare corespunzator vitezei de proiectare impuse de traseul in plan.

Cu privire la elementele in profil transversal

CVIZAT
Spre nesct :
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Avand in vedere ca in prezent trotuarele nu prezinta un profil transversal corespunzator prevederilor
normelor in vigoare se impune adoptarea unui profil transversal tip corespunzator normelor si
spatiului disponibil in amplasament.

Deformabilitatea si stabilitatea sistemului rutier

Procesul de degradare a structurii rutiere se manifesta, in mod frecvent, prin aparitia unor deformatii
permanente, sub forma de denivelari si fagase longitudinale, care influenteaza planeitatea suprafetei
de rulare.

Siguranta in exploatare
Garantia sigurantei in exploatare o constituie adoptarea in proiect a unor solutii modeme, care sa
tina cont de particularitatile aleilor.
Siguranta in exploatare este obiectivul prioritar al administratorului, de aceasta depinzand intreaga
activitate legata de circulatia pe zonele publice.
Siguranta in exploatare depinde nu numai de standardul si de calitatea suprafetei circulabile ci si de
lucrarile conexe, de modul de amenajare a intersectiilor, de functionarea sistemelor de scurgere a
apelor, de semnalizari, de marcaje, si de toate celelalte masuri intreprinse pentru siguranta si
desfasurarea normala a pietonilor.

Managementul traficului pe timpul executiei lucrarilor

Toate lucrarile se vor executa pe terenul studiat, pe tronsoane bine stabilite, in concordanta cu
tehnologia de executie.

Toate punctele de lucru vor fi semnalizate corespunzator legislatiei rutiere si a celei de protectie a
muncii.

Sanatatea oamenilor si protectia mediului

Prevenirea dereglarilor ecologice posibile pe parcursul executiei sau datorate realizarii noii investitii
propuse se va realiza conform O.U. nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului, Legea
nr. 107 / 1996 — Legea apelor, Ordinul Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului nr 462/1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si a Normelor metodologice privind
determinarea emisiilor de poluanti atmosferici de surse stationare.

Masurile ce trebuiesc luate consta din masuri pentru protectia apelor, atmosferei, solului, protectia
la zgomot, siguranta si sanatatea oamenilor si regimul deseurilor in timpul executiei si dupa
realizarea investitiei.

Capitolul 6. Recomandari generale

Documentatia de proiectare va trebui sa detalieze solutiile tehnice, prevazand tehnologii de executie
moderne si eficiente economic. Documentatia va contine masuri pentru protectia mediului.

Va fi asigurat accesul la proprietati pe toata durata executiei.

Vor fi corelate lucrarile de drum cu instalatiile edilitare din zona.

La executia lucrarilor se vor respecta prescriptiile si normele de protectie a muncii si de prevenire a
incendiilor.

Lucrérile recomandate nu introduc efecte negative asupra solului, drenajului, apelor de suprafata,
vegetatiei, nivelului de zgomot, microclimatului sau populatiei.

Prin executarea acestor lucréari vor apare unele influente favorabile asupra factorilor de mediu cét si
din punct de vedere economic si social in strans& concordantd cu efectele pozitive ce rezida din
imbunatatirea conditiilor de circulatie ce apar in urma realizarii lucrarilor.

Prezenta expertiza tehnica este valabila doi ani.

Expert Tehnic
Ing lulian PANA

VIZAT
spre neschimbare
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Documente de referinta

Trasee si elemente geometrice

= STAS 863 “ Lucrari de drumuri.Elemente geometrice ale traseelor”

* STAS 10144/1 “Strazi. Profiluri transversale. Prescriptii de proiectare”.

= STAS 10144/2 “Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti. Prepscriptii de proiectare.”
= STAS 101444/3 “Strazi. Elemente geometrice. Prescriptii de proiectare.”

* SR 10144/4 “Amenajarea intersectiilor de strazi. Clasificare si prescriptii de proiectare.”
= STAS 10144/5 “Calculul capacitatii de circulatie a strazilor.”

= STAS 10144/6 “Calculul capacitatii de circulatie a intersectiilor de strazi.”

Lucrdri de terasamente. Consolidarea terasamentelor de drum

= STAS 2914 - Terasamente - conditii tehnice generale de calitate;

= STAS 12253 - Straturi de forma - conditii tehnice generale de calitate;

* SREN 13 251 - Geotextile si produse inrudite . Caracteristici solicitate pentru utilizarea
= in lucréri de terasament, fundatii si structuri de sustinere.

Dispozitive de scurgere si evacuare a apelor de suprafata

= STAS 10796 / 1,2,3 - Constructii anexe pentru colectarea si evacuarea apelor, rigole, santuri,
casiuri, drenuri. Prescriptii de proiectare;

= AND 513 - Instructiuni tehnice privind proiectarea, executia, revizia si intretinerea drenurilor
pentru drumuri publice;

= SREN 13252 - Geotextile si produse inrudite. Caracteristici solicitate in sisteme de drenaj;

= SR EN 13253 - Geotextile si produse inrudite. Caracteristici solicitate in lucrari de protectie
impotriva eroziunii ( protectia de coasta, acoperire de mal).

Fundatii de balast, piatra sparta si/ sau de balast, piatra spartd amestec optimal
= STAS 6400 Straturi de baza si de fundatii;
= STAS 2900 - Latimea drumurilor;

= STAS1598 / 1,2 - incadrarea imbrac&mintilor la lucrari de constructii noi si modernizari de
drumuri;

= SR EN 13242+A1- Agregate naturale si piatra prelucratd pentru drumuri;
= SR EN 13242+A1- Agregate naturale de balastiera.
Sisteme rutiere

= PD177 - Normativ privind dimensionarea sistemelor rutiere suple si semirigide ( metoda
analitica );

* NP116 — Normativ privind alcatuirea structurilor rutiere rigide si suple pentru strazi

= AND 550 - Normativ pentru dimensionarea straturilor bituminoase de ranforsare a structurilor
rutiere suple si semirigide.

= STAS 1709/1 “Actiunea fenomenului de inghet-dezghet la lucrari de drumuri. Adancimea de
inghet in complexul rutier. Prescriptii de calcul.”

= STAS 1709/2 “ Actiunea fenomenului de inghet-dezghet in lucrari de drumuri. Prevenirea si
remedierea degradarilor din inghet-dezghet. Prescriptii de calcul.”

Imbracaminti rutiere bituminoase cilindrate executate la cald
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himbare
=NERAL|

Documente de referinta

n
N






EXPERTIZA TEHNICA

AND 605 Normativ mixturi asfaltice executate la cald; conditii tehnice privind proiectarea,
prepararea si punerea in opera

SR EN 12697-1...43 “Mixturi asfaltice.Metode de incercare pentru mixturi asfaltice preparate la
cald”

SR EN 13108 -1...8 “Mixturi asfaltice.Specificatii de material”

ST033 Specificatie tehnica privind cerintele de calitate pentru prepararea, transportul si punerea
in opera a mixturilor asfaltice.

Legislatia orizontala cu privire la Mediu

Ordinul ministrului mediului $i dezvoltarii durabile nr. 1798 din 19.11.2007 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu

Ordinul nr. 405 din 26 martie 2010 privind constituirea si functionarea Comisiei de analiz
tehnica la nivel central

Legea nr 107/1996 Legea Apelor

Legea nr 310/2004 pentru modificarea si completarea legii 107/1996

Legea nr 112/2006 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr 107/1996
O.U.G. nr 195/2005 privind protectia mediului cu rectificarea din 31 ianuarie 2006

O.U.G. nr 152/2005 privind prevenirea si controlul integrat al poluarii si Legea nr. 84/2006
pentru aprobarea O.U.G. nr 152/2005

H.G. nr 1856/2005 privind plafoanele nationale de emisie pentru anumiti poluanti
H.G. nr 918/2002 privind stabilirea procedurii — cadru de evaluare a impactului asupra mediului
H.G. nr 1705/2004 pentru modificarea art. 5 alin. 2 din H.G. nr 918/2002

Ordinul MAPM nr 860/2002 pentru aproabarea procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si de emitere a acordului de mediu.

Ordinul MAPAM nr 210/2004 privind modificarea Ordinului MAPM nr 860/2002
Ordinul MMGA nr 1037/2005 privind modificarea Ordinului MAPM nr 860/2002

Ordinul MAPM nr 863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile etapelor
procedurii — cadru de evaluare a impactului asupra mediului

H.G. nr 472/2000 privind unele masuri de protectie a calitatii resurselor de apa.

H.G. nr 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate

Ordinul MMGA nr 662/2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a
avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor

Ordinul nr 279/1997 al MAPPM referitor Normelor Metodologice privind avizul amplasamentului
in zona inundabila a albiei majore de obiective economice si sociale

Ordinul nr 642/2003 al MTCT pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid pentru
dimensionarea pragurilor de fund pe cursurile de apa”

Legea nr 462/2001 pentru aprobarea O.U.G.nr 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice.

Legea nr 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta nr 78/2000 privind regimul
deseurilor.

STAS 4068/2-87 — Probabilitatile anuale ale debitelor maxime si volumelor maxime respectiv
,Determinarea debitelor si volumelor maxime ale cursurilor de apa”

STAS 9268/89 si STAS 8593/88 Lucrari de regularizare a albiei raurilor — principii de proiectare,

Legislatie in domeniu

studii de teren si laborator.
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EXPERTIZA TEHNICA

Hotdrarea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

Legea nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea nr 453/2001 — Lege pentru modificarea si completarea Legii nr 50/1991
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:

HG nr. 343/2017 - modificarea HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie
a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora

HG nr. 742/2018 — Hotararea guvernului privind modificarea H.G. 925/1995 — Regulament de
verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor.

Ordinul M.T. nr. 1297/2017 “Norme privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale *;

Ordinul M.T. nr. 1296/2017 “Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor *Legea 255/2010 privind expropriereile pentru cauza de utilitate publica

Legea 98/2016 privind achizitiile publice;
Norme generale de protectia muncii — Ministerul Muncii si Protectiei Sociale 2002;
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Anexa nr. 2 a Hotéaririi Consiliului Local al Sectorului 1
Nr. 198/25.08.2025
PRESEDINTE DE SEDINTA
Ramona PORUMB

1. Indicatori maximali: in conformitate cu devizul general:
A. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 3.453.959.50 lei fard TVA, din care C+M:
1.578.474,47 lei fara TVA;

B. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 4.038.126,26 lei inclusiv TVA, din care C+M:
1.909.954,11 lei inclusiv TVA.

2. Indicatori minimali: (indicatori de performantd) reprezinti elemente fizice/
capacitati fizice care indici atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupa
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementirile
tehnice in vigoare:

A. Regim teren: intravilan;

B. Suprafata totald amenajata: 9.019 mp, din care:

B.1. Zona 1 — Acces citre ,.Biroul Cetateanului”, loc de joacd si spatii verzi: ~3.800 mp;
B.2. Zona 2 — Trama stradala (Strada Mures): ~3.200 mp;

B.3. Zona 3 — Piateta si zonele verzi adiacente: ~2.000 mp.

C. Valoare reziduala - 925.621 lei

D. Costuri anuale operare - 155.000 lei

E. Cost mediu/mp amenajat - 384 lei;

F. Durata de realizare - 3 luni calendaristice.







