SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Str. Liliacului nr. 41A, sector 1, Bucuresti

- Act administrativ cu caracter normativ L

- Act administrativ cu caracter individual X

Nume si prenume, nr. telefon persoana responsabil @ cu intocmirea Proiectului de hotadrare: Andra
Marinescu, 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoana desemnata pentru sustinerea proiectului de hotarare in sedintele
comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al Sectorului 1: Andra Marinescu, Alina Miru,
021.319.10.13, interior 157.

TIn situatia in care anexele proiectului de hotarare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,, indicatori tehnico-
economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat si in format electronic, scanate sau arhivate
pe memory stick. Proiectul de hotarare contine arhive voluminoase?

DA NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti individuald P+2E, Str. Liliacului nr.
41A - Sector 1, Bucuresti

Avand in vedere: & i -
- Referatul de aprobare nr. 7”/6‘5‘2 04[‘92“?‘5 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti; i e
- Raportul de specialitate nr. / / . b 53/0%5? ?025- al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informérii si consultérii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise:
- Aviz Arhitectului Sef nr. 47 0/09 2 025—, din cadrul aparatului de

specialitate al Primarului Sectorului 1; '

- Adresa Directiei Transporturi — P.M.B. nr. 45775/20.03.2025 si plansa anexd a
acesteia;

- Studiu de retele insusit de ing.

- Studiu de insorire Intocmit de urb. verificator atestat
M.L.P.D.A T ! -nr. 07309 09733 9861;
- [lustrare volumetricd insusitd de urb. = -
- Studiu geotehnic intocmit de ing. . 1, verificator atestat M.L.P.A.T. ing.
nr. 04772;

- Aviz Ministerului Culturii nr. 480/5/07.07.2025;
- Certificat de descércare sarcina arheologica nr. 01/29.01.2021.

Tindnd seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completéirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile i completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administraia publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotardrii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;



in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, cu modificérile si completirile
ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Construire
locuinti individuala P+2E, Str. Liliacului nr. 41A - Sector 1, Bucuresti, in conformitate
cu Avizul Arhitectului Sef nr. 77/9/.29:.2025. ..., prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa
de Reglementdri vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu dd dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se péstreaza la dosarul
special al sedinfei, un exemplar original se comunici beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se péstreaza la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si GIS.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotéarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrdri si a anexelor
beneficiarului sau, dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva si Evidenta Electorald va asigura
comunicarea prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile si completarile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Data
- Avizat co ador
Dan Tudor Arhitect Sef _ Avizat 01 oEE " L

Alina Miru Sef Serviciu Verificat
S oV @

Andra Marinescu Consilier principal - -1 Intocmit 23, UL 2025

S.T.LS.A. Verificat

Sef serviciu {




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de ’ cu adresa in str. ,

., inregistrata la nr. 18558/18.03.2025, completatd cu nr. 46626/10.07.2025, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ NR. .77 / 0/.09 2025

PENTRU
Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti individuald P+2E, Str. Liliacului nr. 41A —
Sector 1, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 467,00 mp, proprietate privatad conform mentiunilor
din Extrasul de Carte Funciara nr. 283850, eliberat la data de 21.01.2025.

INITIATOR:

PROIECTANT: _.©

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. ~ (R.U.R.: D, E,
G7)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiati
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel:
Nord — proprietate privatd (str. Liliacului nr.41-45, lot 2 — nr. cad. 283851); Est — proprietate privata
(str. Liliacului nr. 41-45, lot 3 - nr. cad. 267694 — drum de acces); Sud — domeniul public (artera de
circulatie str. Liliacului); Vest — proprietate privata (str. Liliacului nr. 17-35, lot 2 — nr. cad. 279631).
Imobilul nu se afld pe lista cuprinzdnd monumente istorice actualizatd in 2015, dar se afla in situl
arheologic 12 — Béneasa Lac (cartierul Daméroaia, pe malul sudic al Lacului Baneasa; suprapus str.
Liliacului, Nufdrului, Bujorului), aflat pe aceasti lista la pozitiile nr. 33 (cod B-I-s-B-17869), nr. 34
(cod B-I-m-B-17869.01), nr. 35 (cod B-I-m-B-17869.02), nr. 36 (cod B-I-m-B-17869.03), nr. 37
(cod B-I-m-B-17869.04), nr. 38 (cod B-I-m-B-17869.05) si, de asemenea, se afld in culoarul de zbor
al Aeroportului Bucuresti Béneasa, conform Certificatului de urbanism nr. 1231/42/1./41163 din
16.10.2024.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — MB. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completdrile si modificérile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald L1d -
locuinte individuale mici cu parcele cu P.O.T.<20% situate in zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului Capitalei.

Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 20%, C.U.T. max. pentru indltimi P+1 = 0,4 mp. A.D.C./mp.
teren, C.U.T. max. pentru inaltimi P+2 = 0,7 mp. A.D.C./mp. teren, R.H.max.= P+2E, H.max.= 10
metri ; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatda de maxim 60% din
aria construlta in cazul mansardelor, se admlte 0 depaslre a C.U.T. proportional cu suplimentarea
A.D.C. cu maxim 0,6 din A.C..

Retragerea minimi fatad de aliniament — Cladirile se vor dispune numai in regim de construire
izolat, retrase fatd de aliniament la o distanta de minim 4,0 metri.

Retragerea minimi fatd de limitele laterale — Cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din inéltime la cornisd, dar nu cu mai putin de 3,0 metri.
Retragerea fati de limita posterioara a terenului — Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei
va fi egald cu jumadtate din indl{imea la cornisd, mésuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5,0 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fatd de limitele laterale — dreapta — retras minim 3,00 metri; stinga — retras
minim 3,00 metri;

Retrageri minime fati de limita posterioara — retras minim 5,00 metri.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str.
Liliacului, conform adresei Directiei Transporturi — P.M.B. nr. 45775/20.03.2025 si plansa anexd a
acesteia.

Terenul destinat circulatiilor va fi dezmembrat si inscris in Cartea Funciara cu destinatia de
drum deschis circulatiei publice, asiguridnd accesul liber si nediscriminatoriu pentru vehicule si
pietoni.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se prezinta studiu de retele Insusit de ing. Cristian
L. Caita.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de urb. verificator
atestat M.L.P.D.A. & ‘ - nr. 07309 09733 9861; ilustrare volumetricd Insusitd de
urb. = ', studiu geotehnic intocmit de ing. -, verificator atestat -
M.L.P.AT. ing. © =~ - nr. 04772; aviz Ministerului Culturii nr. 480/S/07.07.2025;

certificat de descércare sarcind arheologicd nr. 01/29.01.2021.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 04/08.04.2025, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii pané la aprobarea documentatiei de urbanism de cétre
Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) din OUG nr. 31/2025.

ARHITECT SEF,
DAN TUDOR

Sef Serviciu, ) - _ Intocmit,
Aljpa Miru o _ Andra Marinescu

)

s
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobiiyjui situat in Str. Liliacului nr. 4JA, sector 1, Bucuresti .
= G = _ \=zzz— PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Strada Liliscului Nr.41a, Ler 2,Secteor 1,
Nr.CxD.2Z83330
Hr. Ccordonate pct.de contur Lungzm:
Pck. leturi
% ofm) Y imi D(i, i)
0 1 2 3
1 3330€0.71¢ 58498€,982 26.658
2 323068.310 594%79.263 15.¢58
3 3330%3.8¢%% 564924.212 26.630
4 333066.774 585002.728 16.864

S{1}=46Tmp P=69.%11m

Suprafata afectata de expropriere

Hr. Ceordonate pect.de contur Tungimi
Pct. laturi
4 [m] Y [m] D(i,i41)
a 1 2 )
) 333063.752 554986.14C 14.604
€ 33306B.765 584929.857 z.142
7 333069.407 585601,3901 2.760
4 233066.774 565002.7z28 1€.686¢
1 333060.718 564986.98¢ 2.15%1
S{2)=80mp P=39.521m
suprafata ramasa in proprietate
Ni. Coordonate pet.de contur Lungimi
Fct. laturi
X [m] Y im) Dii,i41)
a 1 2 2
2 3330€83.316 5£4979.263 15.95¢8
3 323093.89¢ 584994.212 25.671
7 233069.407 585001.901 2.142
6 333068.765 554929.657 14.604
S 333063.752 554986.140 25.508

5{3)=417mp P=£3.863m

INDICATORI URBANISTICI I

Bucuresti

IE215857

P+1E

-

SECTORUL
MUNICIPIULUI BUCUREST{

AL

IE283451

Lilal

IE279631

o

‘}\\

gﬁb - ol ;

“““\\\/ e

P+1E+M

1E208009

IE211877

o827

IE208013

IE219151

of&4A

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
- STR. LILIACULUI NR. 41A
SEGTOR 1, nr. cad. 283850 -

Scop: Construire imobil cu functiunea de
locuinta unifamiliala
LEGENDA:
m=see | IMITA PU.D.
LIMITA PROPRIETATE

TERENUR! DESTINATE LOCUINTELOR
INDIVIDUALE, MICI UNITATI COMERCIALE
- CF. PUG BUCURESTI - UTILIZARE
FUNCTIONALA L1d

[ ] CONSTRUCTII EXISTENTE - P+1E - P+2E

[ servici
ANEXA/ GARAJ

[__] bRUM DE ACCES PIETRUIT
PROPUNERI REGLEMENTARI

EDIFICABIL MAXIM DE IMPLEMENTARE
A CONSTRUCTIE! PROPUSE

[ ] LOCUINTA UNIFAMILIALA
[=——— ALINIEREA CLADIRILOR

[ SPATIU VERDE IN INCINTA

conf. PUD. e . N ACCES AUTO/ PIETONAL
POT propus maxm 20,00 (reglementat prin PUG - 20%) a‘&@ s ﬁh““““ ‘ IE2592 IR, CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE
CUT propus maxim 0,70 (reglementat prin PUG - 0,70)  [Raul SN R P+1H IE260460 . g PROPUSE
RH P+2E = o % TEREN REZERVAT IN EVENTUALA
H ma. Ia coama 10.00m de la CTN - 7,20m la comisi IE260459 a ol ZSmagomise 2% EXTINDERE A PROFILULUI STRADAL_
2 locuri de parcare in incinti ALKA Profil transversal A-A - STR. LILACULUI H & H : bl
in cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT Cre - profil existent - drum asfattat - i i "t
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC HI6503 SCARA 1:200 - L gl | 1225m . _
£ S| | F— aadl | st ] i ’E I
Criteriu cf. PU.G. Existent Propus Ejé = A FIE J—_U:”, | saen L
g = Mihala-s [ — |
Zona! Subzona! UTR L1d L1d L1d _ - Septimia / 19,00m la coama |
clara % Ao Radu 135927 + e
S teren - 467mp - 100% | 467mp - 100% ' 720mlacomisi
ita maxi = = 90,009 504,00 450  .50.1,00 ' ]
S construita maxima 93,42 - 20,00% T 50650 ! ;fk " e
: - _ i =iy 9E§ —
[ destasirata naxima 24340 Profil transversal A-A - Str. categoria a lila i woer o
, - profil propus conf. PUZ Sos. Straulesti nr. 69-71, 69A, 69D sector 1, |
fES e 200% - gL PUZ Sos. Straulesti nr. 68 sector 1 si HCGMBG6/2006 L |
C.U.T. maxim 0,70 - 0.70 == . =SCARA 1:200 |
H maxim (nivel sim) | 10.0m Eadk 5.2 B | Beneficiar. =~ - -
PioE — 7,20m la cornisé - B c _ . s
0,00m a coarha) X2 ; IDenumlre proiect: CONSTRUIRE PR.NR.
S Spatii verzi minim 20% — 203,30 - 43 53% vl = acl P.U.D.
il CiE IL - : - | LOCUINTA UNIFAMILIALA U01/2025
é::::ﬁ Alei = -— 120,28 - 25.76% '5{\[_ O G g) \ = ————— - STR. LILIACULUI NR. 41A
S teren afectat de drum - = 50,00-10,71% .Iﬂi,ﬁ % . Jﬁ‘@i@liﬁagﬁ‘f‘;’ URBANISM Scara REGLEMENTARI
[——L_——_—_ 1,50 e I'1 g0 Sef proiéct © Tt ' . 1/ 500 URBANISTICE
=i, A —— —+
H 10,00 + Desenat g _ -, ‘ Faza PUD Pl. 04
| I 2 I D I - 5 | 6 I / I AS




Primaria

R Primar
Sectorului 1

Nr. N352/ 05.09 2025

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
individuald P+2E, Str. Liliacului nr. 414 — Sector 1, Bucuresti

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire locuintd individuala P+2E, Str. Liliacului nr. 41A — Sector 1, Bucuresti, este compus
din teren in suprafatd de 467,00 mp, proprietate privatd, situat in intravilanul Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti si este liber de constructii, conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara
nr. 283850, eliberat la data de 21.01.2025.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu completdrile si modificarile
ulterioare, in subzona functionald L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu P.O.T.<20% situate in
zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei.

Imobilul nu se afld pe lista cuprinzdnd monumente istorice actualizatd in 2015, dar se afld in
situl arheologic 12 — Béneasa Lac (cartierul Damaéroaia, pe malul sudic al Lacului Béneasa; suprapus
str. Liliacului, Nufirului, Bujorului), aflat pe aceasta listd la pozitiile nr. 33 (cod B-I-s-B-17869), nr.
34 (cod B-I-m-B-17869.01), nr. 35 (cod B-I-m-B-17869.02), nr. 36 (cod B-I-m-B-17869.03), nr. 37
(cod B-I-m-B-17869.04), nr. 38 (cod B-I-m-B-17869.05) si, de asemenea, se afla in culoarul de zbor
al Aeroportului Bucuresti Béaneasa, conform Certificatului de urbanism nr. 1231/42/L/41163 din
16.10.2024.

Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 20%, C.U.T. max. pentru Indltimi P+1 = 0,4 mp.
) A.D.C./mp. teren, C.U.T. max. pentru iniltimi P+2 = 0,7 mp. A.D.C./mp. teren, R.H.max.= P+2E,
H.max.= 10 metri ; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de
maxim 60% din aria construitd; in cazul mansardelor, se admite o depdsire a C.U.T. proportional cu
suplimentarea A.D.C. cu maxim 0,6 din A.C..

Prin Certificatul de urbanism nr. 1231/42/1./41163 din 16.10.2024, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este Insotitd de adresel Directiei Transporturi — P.M.B. nr. 45775/20 03.2025;

studiu de retele insusit de ing. ~ - ; studiu de insorire intocmit de urb. &
o verificator atestat M.L.P.D.A. T - nr. 07309 09733 9861; ilustrare
volumetricd insusitd de urb. = -~ - ° 77, studiu geotehnic intocmit de ing.
1
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

verificator atestat M.L.P.A.T. ing. - nr. 04772; aviz Ministerului Culturii nr.
480/5/07.07.2025; certificat de descércare sarcina arheologicd nr. 01/29.01.2021.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd individuala P+2E,
Str. Liliacului nr. 41A - Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectulut Sef nr.
29/.91.89. 2925

Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintii individuala P+2E, Str. Liliacului nr.
41A — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urband care detaliazid modul specific de
construire In raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a
terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhltectural volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. [f’f/w 07 076 .., s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Mumclplului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completarile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 1231/42/L/41163
din 16.10.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informairii si consultirii publicului nr.
256/ Q‘ R4 2 2, care a concluzionat urmitoarele:

S-au 1nreglstrat observatii din partea proprietarilor imobilelor invecinate, inregistrate sub nr.
21685/31.03.2025 si nr. 27175/22.04.2025, referitoare la imprejmuire, pozitionatd diferit fatd de
stradd comparativ cu cea imobilului din str. Liliacului nr. 47D si sub nr. nr. 23767/07.04.2025,
referitoare la retragerile laterale.

Modul in care solicitantul a rezolvat:

Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisarii panoului de la amplasament,
prezentarea declaratiei notariale cu identificarea vecindtatilor si a extraselor de carte funciara ale
imobilelor invecinate, In baza carora Sectorul 1 a informat proprietarii imobilelor invecinate cu
privire la propunerea de construire.

Proiectantul documentatiei de urbanism P.U.D. Str. Liliacului nr. 41A a intocmit un raspuns al
sesizdrilor proprietarilor imobilelor invecinate, inregistrate sub nr. 21685/31.03.2025 si nr.
27175/22.04.2025, mentiondnd urmatoarele: propunerea respecta documentatiile de urbamsm P.ULZ.
aprobate anterior. De asemnea, in textul Avizului Arhitectului Sef nr. % O! OJ 0‘/ 5 ., S-a
facut mentiunea ca ,,Terenul destinat circulatiilor va fi dezmembrat si inscris in Cartea Funcmré cu
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destinatia de drum deschis circulatiei publice, asigurdnd accesul liber si nediscriminatoriu pentru
vehicule si pietoni”.

Proiectantul documentatiei de urbanism mentionata anterior a intocmit un rispuns al sesizarii
proprietarului unui imobil invecinat, inregistrat sub nr. 23767/07.04.2025, metionadnd cd Indltimea
maxima la cornisd, a constructiei propuse, va fi de 7,20 m, iar distanta fatd de cea mai apropiata
constructie care ar putea fi afectati fiind de 12,25 ml. S-a prezentat studiu de Insorire insusit de urb.
Daniela A. Glinischi.

in temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, SUPUN dezbaterii
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotérare privind aprobarea
Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd individuald P+2E, Str. Liliacului nr. 414 —
Sector 1, Bucuresti.

A
Nume si Functia Semniitura | Intocmit/Avizat Data
Prenume
Dan Tudor Arhitect Sef nzau o1 SEP 1015
Alina Miru Sef Serviciu : - " Verificat
| | P oY Doas ™
Andra Consilier principa! S | Intocmit
Marinescu 23, IUL. 2025
|
3
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si GIS

Nr. [352/0%.09 Joos

RAPORT DE SPECIALITATE
Construire locuintd individuald P+2E, Str. Liliacului nr. 414 — Sector 1, Bucuresti

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire locuinti individuald P+2E, Str. Liliacului nr. 41A — Sector 1, Bucuresti, este compus
din teren in suprafatd de 467,00 mp, proprietate privatd, situat in intravilanul Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti si este liber de constructii, conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara
nr. 283850, eliberat la data de 21.01.2025.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu completarile si modificarile
ulterioare, in subzona functionala L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu P.O.T.<20% situate in
zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzdnd monumente istorice actualizatd n 2015, dar se afld in
situl arheologic 12 — Baneasa Lac (cartierul Damaroaia, pe malul sudic al Lacului Baneasa; suprapus
str. Liliacului, Nuférului, Bujorului), aflat pe aceasta listd la pozitiile nr. 33 (cod B-I-s-B-17869), nr.
34 (cod B-I-m-B-17869.01), nr. 35 (cod B-I-m-B-17869.02), nr. 36 (cod B-I-m-B-17869.03), nr. 37
(cod B-I-m-B-17869.04), nr. 38 (cod B-I-m-B-17869.05) si, de asemenea, se afld in culoarul de zbor
al Aeroportului Bucuresti Baneasa, conform Certificatului de urbanism nr. 1231/42/1L/41163 din
16.10.2024.

Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 20%, C.U.T. max. pentru indltimi P+1 = 0,4 mp.
A.D.C./mp. teren, C.U.T. max. pentru inaltimi P+2 = 0,7 mp. A.D.C./mp. teren, R.H.max.= P+2E,
H.max.= 10 metri ; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de
maxim 60% din aria construitd; in cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu
suplimentarea A.D.C. cu maxim 0,6 din A.C..

Prin Certificatul de urbanism nr. 1231/42/L/41163 din 16.10.2024, eliberat de Sectorul 1 al
, Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
' teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este insotitd de adresei Directiei Transporturi — P.M.B. nr. 45775/20.03.2025;

studiu de retele insusit de ing. " studiu de insorire Intocmit de urb.

, verificator atestat M.L.P.D.A. ~ T T nr. .  ilustrare
volumetricd insusitd de urb. .. ~° " diu geotehnic intocmit de ing. I
verificator atestat M.L.P.A.T. ing. { - - aviz Ministerului Culturii nr.

480/S/07.07.2025; certificat de descarcare sarcind arheologicd nr. 01/29.01.2021.
Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd individuala P+2E,

Str. Liliacului nr. 41A - Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr.
_‘44/ 01. 09 1025.

Q‘.(?f_o* Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

a 1S0 9001 Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

k n‘j BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
L}

Lertification www.primariasectorl.ro

a1 (0 ST
Na Caraiican UG - 1037 - BN 109



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementri Urbanistice, Cadastru si GIS

Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta individuali P+2E, Str. Liliacului nr.
41A — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbana care detaliazd modul specific de
construire In raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a
terenului, accesul auto si pietonal, corformarea arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. % [el.09. 2025 , s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completérile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 1231/42/1./41163
din 16.10.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultarii publicului nr.

{ 27/‘0/ QLA OZO , care a concluzionat urmitoarele:

S-au inregistrat observatii din partea proprietarilor imobilelor invecinate, Inregistrate sub nr.
21685/31.03.2025 si nr. 27175/22.04.2025, referitoare la imprejmuire, pozitionatd diferit fatd de
stradd comparativ cu cea imobilului din str. Liliacului nr. 47D si sub nr. nr. 23767/07.04.2025,

referitoare la retragerile laterale.

Modul in care solicitantul a rezolvat:

Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisdrii panoului de la amplasament,
prezentarea declaratiei notariale cu identificarea vecinitétilor si a extraselor de carte funciara ale
) imobilelor invecinate, in baza cérora Sectorul 1 a informat proprietarii imobilelor invecinate cu
privire la propunerea de construire.

Proiectantul documentatiei de urbanism P.U.D. Str. Liliacului nr. 41 A a intocmit un réspuns al
sesizdrilor proprietarilor imobilelor invecinate, inregistrate sub nr. 21685/31.03.2025 st nr.
27175/22.04.2025, mentiondnd urmatoarele: propunerea respectd documentatiile de urbanism P.U.Z.
aprobate anterior. De asemnea, in textul Avizului Arhitectului Sef nr. é/{‘/ 0/.0g 2 025 ., S-a
facut mentiunea ca ,,Terenul destinat circulatiilor va fi dezmembrat si inscris in Cartea Funcmré cu
destinatia de drum deschis circulatiei publice, asigurdnd accesul liber si nediscriminatoriu pentru
vehicule si pietoni”.

Proiectantul documentatiei de urbanism mentionatd anterior a intocmit un raspuns al sesizirii
proprietarului unui imobil Invecinat, inregistrat sub nr. 23767/07.04.2025, metionand ci inaltimea
maxima la cornisd, a constructiei propuse, va fi de 7,20 m, iar distanta fatd de cea mai apropiata
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Arhitect Sef

Serviciul Reglementadri Urbanistice, Cadastru si GIS

constructie care ar putea fi afectatd fiind de 12,25 ml. S-a prezentat studiu de insorire insusit de urb.

Daniela A. Glinischi.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,

Impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementdri vizate spre
neschimbare, insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si
Raportul Informarii si Consultéarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ i Art. 129 - alin. 6 -
lit.c din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, In conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotirire privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd individuald P+2E, Str. Liliacului nr. 414 — Sector 1, Bucuresti.

Nume si Functia Semnitura Intocmit/ Data
Prenume
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
’ - T 01. SEP 2005
Alina Miru Sef Serviciu al Verificat
- \ e
, b4.0% 08y
Andra Consilier principal | Intocmit ‘
Marinescu B 23, 1UL 2025
| /
3
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Liliacului nr. 41A
Construire locuinti individuala P+2E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza caruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie
Notificari: nr. 18558/3262/1/31.03.2025; nr. 18558/3262/2/31.03.2025

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente

La sediul primériei

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

31.03.2025 - 16.04.2025

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

Sef serviciu, Intocmit,
Alina Miru Andra Marinescu
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...........................................

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Liliacului nr. 41A

Construire locuinti individuald P+2E
METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informérii si consultérii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de adoptare sau neadoptare a
planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a)  detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie
Notificiiri: nr. 18558/3262/1/31.03.2025; nr. 18558/3262/2/31.03.2025

1. datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea solicitantului
La sediul primiriei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine
informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie
Notificari: nr. 18558/3262/1/31.03.2025; nr. 18558/3262/2/31.03.2025

3. numdrul persoanelor care au participat la acest proces
2 (doi)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si
consultare, inclusiv

Sesizare nr. 21685/31.03.2025: imprejmuire pozitionata diferit fatii de stradi comparativ cu cea imobilului din str.
Liliacului nr. 47D

Sesizare nr. 23767/07.04.2025: obiectii referitoare la retragerile laterale

Sesizare nr. 27175/22.04.2025: imprejmuire pozitionati diferit fatii de strada comparativ cu cea imobilului din str.
Liliacului nr. 47D

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public

Rispuns sesizare nr. 21685/31.03.2025: propunerea respect documentatiile de urbanism P.U.Z. aprobate anterior, care
au produs efecte; terenul destinat circulatiilor va fi dezmembrat si inscris in Cartea Funciard cu destinatia de drum
deschis circulatiei publice, asigurdnd accesul liber si nediscriminatoriu pentru vehicule si pietoni

Riéspuns sesizare nr. 23767/07.04.2025: H.max. = 7,20 m la cornisi, distanta fatd de cea mai apropiata constructie care
ar putea fi afectati fiind de 12,25 ml

Rispuns sesizare nr. 27175/22.04.2025: s-a luat act de obiectii, dar acestea au fost depuse dupi perioada de consultare

a populatiei

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus
sd le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef serviciu, Intocmit,
Alina Mird » Andrg Marinescu



