MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Str. 'nr.. — Sector 1, Bucuresti

Extindere si supraetajare locuinti individuala existenti, regim final de inidltime P+2Er

Vazand proiectul de hotédrare nr. K2-208/26.08.2025;

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 8452/07.07.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 8453/07.07.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. M/7394/27.08.2025 al Directiei Generale
Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avénd in vedere Avizul nr. 267/30.09.2025 al Comisiei de administratic publica
locald, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetitenilor si patrimoniu, Avizul nr. 67/30.09.2025 al Comisiei de administrare a
domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanisticd si realizare a lucrarilor
publice, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informérii si consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentul
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip
P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Viazind documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 22/04.07.2025, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Studiu de retele Insusit de ing. Cristian I. Caita;

- Studiu de insorire Intocmit de cond. arh. Ana-Maria M. Narendra, verificator atestat
M.T.C.T. Negoescu T. Gabriel —nr. 07107;

- Ilustrare volumetrica insusita de cond. arh. Ana-Maria M. Narendra;

- Studiu geotehnic Intocmit de ing. N. Cotitosu, verificator atestat M.L.P.A.T.
Cernicaru S. Ion - nr. 02018;

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 17699/09.04.2025.

Tinind seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

VIZAT
spre neschimbare
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- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativda pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului Romdniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit,j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificdrile si completarile
ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Str.

nr.. —Sector 1, Bucuresti - Extindere si supraetajare locuinta individuala

existentd, regim final de iniltime P+2Er, , in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.

22/04.07.2025, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizata, prezentatd in
Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul
special al gsedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementéri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementéri Urbanistice si Arhivad vor duce la indeplinire
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(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotardri si a anexelor
beneficiarului sau, dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotéarare a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 20
de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi, 30.09.2025, in sedinta ordinara
a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDIN’I‘[\, CONTRASEMNEAZA,
VB SECRETAR GENERAL
Mirona-Giergiana MURESAN

Nr. 249
Data: 30.09.2025
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

"ID

Ca urmare a cererii adresate de cu adresa in str. nr. = , sector 1,

Bucuresti, inregistrata la nr. 61845/25.11.2025, completatd cu nr. 35677/2 &r%mmgmmﬁﬁmmmﬁ
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmh@%hkh@ﬂiff%wlmm
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:
, 025/3 U SEF 2[]25 |
22 /0% 9. 225 n xQ -
AVIZNR. L5457.82.2025 )Pre o |
o L RRAARR L g O.x Q. c}f”@«é}%
Plan Urbanistic de Detaliu — Str. - Secfﬁ?‘l Bucurestl N\

‘nr.

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 188,00 mp, proprietate privatd conform mentmm}tk vl
din Extrasul de Carte Funciard nr. 268855, eliberat la data de 21.11.2024. !

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. UrbArt Concept S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: cond. arh. Ana-Maria M. Narendra “
(R.U.R.: Dz, E1)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiata
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel:

Nord-Vest — proprietate privata (bd. FHL ); Nord-Est — proprietate privatd (str.
nr. — nr. cad. 265046); Sud-Est — domeniul public (artera de circulatie str.
; Sud-Vest — proprietate privatd ( nr. ).

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completdrile si modificarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala Ld4a -
subzona locuintelor colective inalte cu P+5 - P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate. In cazul unor enclave de lotiziri existente in
ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2
s1 se vor supune reglementdrilor de construire pentru aceasta subzona. Imobilul nu se afla pe Lista
Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 si nu se afld la mai putin de 100 m de imobile inscrise pe
listd, dar se afld in zona cu servitute aeronautica, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 782/28/F/14876 din 25.06.2024.

Indicatorii urbanistici: Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. in subzona L2a: P.O.T.max.= 45%;
C.U.T. maxim pentru inal{imi P+1 = 0,9 mp. A.D.C./ mp. teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 =
1,3 mp. A.D.C./ mp. teren; indlfimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va
respecta indltimea maximd prevazutd prin proiectul initial al lotizdrii; se admite mansardarea
cladirilor existente aviand cu sarpantd cu panta de 45 grade cu o suprafatd de maxim 60% din aria
construita la sol a cladirii.

Retragerea minima fata de aliniament — Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care
variazi de la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 — 4,0
metri.

Retragerea minima fata de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu
lotizéarii.

Retragerea fati de limita posterioara a terenului — Retragerea fata de limita posterioara a parcelei
va fi determinatd de aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depdsit numai pentru extinderi
in suprafata de maxim 12,0 mp construiti la sol (pentru imbunatétirea dotérii cu incaperi sanitare) si
numai in cazul in care distanta fafid de limita posterioard va raméne egald cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 5,0 metri.

VIZAT
spre neschimbare
...................................................................................................... SECRETAR-GENERALL .

S A 3 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
5’0&/ j 0.0t 4 Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

Preds BUREAU VERITAS i 1 registratura@primariasi.ro
AN 98 10 P! Certification

M, Cortificas: LAG - 1237 - ER- 129

www.primariasectori.ro




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.

Volumul propus spre strada Feroviarilor, regim de iniltime P+1E, va prelua alinierea la
cornisd si caracteristicile arhitectural-volumetrice ale imobilului situat vizavi, in vederea
asiguririi integririi armonioase in contextul urban construit existent.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str.
Feroviarilor.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se prezinta studiu de retele insusit de ing. Cristian
I. Caita.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de cond. arh. Ana-Maria M. Narendra,
verificator atestat M.T.C.T. Negoescu T. Gabriel — nr. 07107; ilustrare volumetrica insusita de cond.
arh. Ana-Maria M. Narendra; studiu geotehnic intocmit de ing. N. Cotitosu, verificator atestat
M.L.P.A.T. Cernicaru S. Ion - nr. 02018; avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr.
17699/09.04.2025.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 04/08.04.2025, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. s§i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.782/28/F/14876 din 25.06.2024, emis de Primdria Sectorului 1 al Municipiului

Bucuresti.
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PIL.AN URBANISTIC DE DETALIU

- SECTOR 1 BUCURESTI

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent mobllulu: situat in Str Ferowarllor,nr 29, sector 1 Bucuresti r:;:ﬁt?—\ -
—- . —— T ‘ v n@ GENERAL| 7

Beneficiar: MELANIA IONESEU

S teren (cl. acte de proprietate) =188 mp v . j_ E
S teren (cf. masuratori cadastrale) = 188 mp ,\

Consolidare, recompartimentare, extindere, 3
supraetajare locuinta existenta, desfiintare anexa

existentd, imprejmuire, regim de inaltime S+P+1E+2ER

LEGENDA ANEXA LA HOTARAREA CONSiLIULU!
LOCAL AL SECTORULU! 1

=== | [MITA ZONEI BTJDIATE
mmma LIMITA PU.G.2L9 3/ SEP 235

f <=
——— LIMITE PROPR EéﬂﬂDlNTEJ?E SEDINFA

QXANECHT <

> ACCES N ZONAESENS UNIGASEL e |
FUNCTIUNI EXISTENTE/ , \

[T ] LOCUINTE INDIVIDUALE
[ ] ] LOCUINTE COLECTIV \
] INVATAMANT / SCOALA SF-NIC
[ ] CLINICANORDESTETICA

] | CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE

-.,.;::f'_‘i, 7| B A
I\IDICATORI URB: A_\IISTICI INDICATORI URBANISTICI
Zonal2a Zonal.2a

AN

UTR PUG conf. P.U.D.
B e b T el [ | PLANTATIE DE ALINIAMENT
A CUTmaxim 1.3 CUTmaxim propus  1.13 PROPUNERI REGLEMENTARI
El RH P+IE RH propus S+P+1E+2ER
; Hmax. 9.20 m la cornisa

[] EDIFICABIL MAXIM — RETRAGERE ETAJ 2
[ [//] CONST. CONSOLIDATA SI EXTINDERE
[ ] ALINIEREACLADIRILOR

= -] ALINIAMENT LA STRADA

HS+P 4.50 m la cornisa
i A

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA - 188 MP
Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala

t PREVEDERI ) )
| REGLEMENTARI| EXISTENT | PROPUS [ SPATIU VERDE AMENAJAT IN INCINTA
& - PUGUTRL2a DIt sl Ak, or ot A
Suprafaia construita_| 86.36mp 86.36mp profil existent §i mentinut Sens UNIC g(ail:_l%ucfzrzeusgéﬁd.Expozitiei,nr,1A,sector‘l,RDMA A - PLATFORME/ALEI IN INCINTA
Suprafata desfasurata 86.36mp 213mp SCARA 1:200 SN N ocmit Gabriela Craciunescu CALCAN EXISTENT
POT | 45% 45% 453% — Ny, | Coordonate pet de contur Lr:tgllrlnl B ACCES AUTO/PIETONAL @
cUT 1.3 0.45 1.13 { Pd | xim yim | ogien = CALCAN PROPUS
RH maxim ‘ P+1E P S+P+1E+2ER L1 |330081.250 | 584216.788 |  2.448 [>AccEs LOCUINTA - HCI
H maxim | 640 9.20 L3 | 530060 168 504203700 | 2362 . B MU ks .
sl 2 = = = i 141230091 486 | 584201764 2 - i PUD
Spatii verzi % ‘ 23.20% 24.55% : L5 [330003 106 [ sedzuo7e | 2004] (glllll':gﬂlr;dﬁ'm;:cunlpalllmenimo . NE.
[ Spatiivezimp Botmp | detomp || £ gasieael = o - cathuers, siprastajar ocuofa Sitent, | 472024
Circulatii-alei % 30.86% 29.51% ’_ﬁ_ﬁ %% {]f L8 | 330098.437 | 584206.997 |  1.430 m‘;:;‘;z'g'ak 017 - ; regim de inaltime S+P+1E+2E :
: S i = == L91330006 574 | 524207 8651 2 859 % G Str. Feroviarilor nr. 29 sector 1 Bucuresti
Circulatii-alei mp a 58.02mp | 55.48mp {4 ; | L10 | 330008.087 [ 584210307 | 14.786 s — d-—er i
Parcarea se va rezolva in incinta cf. HCGMB nr.66:2006- a cirei suprafata 150, 7.00 1,50, B "" pidta REGLEMENTARI URBANISTICE
construita desfasurata este mai mare de 100mp - 2 locuri de parcare } 10.00 i ; Sl e Suf protuct Urb. Ana-Maria Na(\?tde 24 ’4 1500
Projectat Urb. Ana-Maria Narﬁdraf.'f,__. S [ Faza PUD Pl. 04
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