MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire a doua locuinte unifamiliale P-P+1E — Drumul

v

IS |1 ', Sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotédrare nr. K2-209/26.08.2025;

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 8533/09.07.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Raportul de specialitate nr. 8534/09.07.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. M/7393/27.08.2025 al Directiei
Generale Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Avand in vedere Avizul nr. 268/30.09.2025 al Comisiei de administratie publici
locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor
cetatenilor si patrimoniu, Avizul nr. 68/30.09.2025 al Comisiei de administrare a
domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica si realizare a lucririlor
publice, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informaérii si consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotarérii
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentul
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip
P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului

Bucuresti;

Viazand documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 24/07.07.2025, din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului Sectorului 1;

- Aviz nr. 19625/13.03.2025 emis de Directia Transporturi -PMB;

- Studiu de retele nsusit ing. Cristian Caita.

- Studiu de insorire;

- [lustrare volumetrica insusit de arh. master urbanism Serin Geambazu;

- Studiu geotehnic intocmit de ing. Oana Boti, verificator ing. loan Boti;

- Aviz de consultanta preliminara de circulatie nr. 186748/11.12.2024, emis de PMB.
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Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaéniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Hotararii  Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013,
modificatd prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014
privind aprobarea P.U.Z. — Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada
urband tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina;

- Hotéréarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completirile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire a doua locuinte unifamiliale — nr. 3
Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 24/07.07.2025, prezentat
in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizata, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotdrare si sunt
redactate In 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
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documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice s1 Arhiva.

Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementéari Urbanistice s1 Arhivad vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrari si a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorala va asigura
comunicarea prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptata cu unanimitate, iIn momentul votului fiind prezenti 20
de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 30.09.2025, in sedinta ordinara

a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMB:, SECRETAR GENERAL
o Q\‘\"' WL N,

Mirona-Glexbiana MURESAN

Nr. 250
Data: 30.09.2025
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Primaria Arhitect Sef

Sectorului 1 Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si
GIS

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MARISTAR COM S.R.L cu adresa in S
localitatea  , oras , Judet inregistratd la nr. 8549/07.02.A585A %H@TQMBE&QQNS‘UULUI

43953/01.07.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privmdﬁm
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urméitorul
| 30 SEP 2025
-~ /o Ye— 02.50 é) /
AVIZ NR. 44.402..02-.7025 Lo Ly |
’ ESEDINTE.DE SEDINTA
BRI LRSS ...
Plan Urbanistic de Detaliu —Construire a doui locuinte unifamiliale P-P+1E"=" \é
_mr. —Sector 1, Bucuresti | VAP &1 ;
spre q" sthiniba ‘
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GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 2.444 mp, proprietate privati confq\‘m menpunﬂo/ kn’ /
Extrasul de Carte Funciard nr.283826, eliberat la data de 16.01.2025. f C1 Q‘fj-,__. .
INITIATOR: S.C. MARISTAR COM S.R.L i
PROIECTANT: S.C. AALAN URBANISM SI ARHITECTURA S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: master urbanism Serir Geambazu
(R.U.R. D3, Dz, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitati astfel:
Nord - 1 - numdr cadastral 273831; Sud — numar cadastral 220218; proprietar
neidentificat; Est — numar cadastral 283827; numar cadastral 282645; Vest — proprietar neidentificat;
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform RLU — P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 prelungit,
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situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite. Realizarea locuintelor este conditionatd de
existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii, cu POT maxim =45%; CUT maxim=0,9 pentru P+1;
CUT maxim = 1,2 pentru P+2; In cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din A.C.

Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2015, publicatd in M.O. nr.
113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta listd. Imobilul se afli in
zona de servitute aeronautica civild aferentd Aeroportului International Bucuresti-Bineasa Aurel
Vlaicu (LRBS), zona II (aviz AACR doar pentru obstacole cu iniltimi egale sau mai mari de +30.0 m
fatd de cota aerodromului 0.0 m) conform Certificatului de Urbanism nr. 1262/46/D/42698 din
25.10.2024.
Indicatori urbanistici reglementiri: POTmaxim =45%; CUT maxim pentru iniltimi P+1=0,9 mp
ADC/mp teren, CUT maxim pentru inaltimi P+2=1,3 mp ADC/mp teren; iniltimea maximi a
cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafatd de maxim 60% din aria construitd. Realizarea locuintelor este condifionatd de existenta
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unui P.U.Z. aprobat conform legii.

Retragerea minima fata de aliniament — Conform plansi de reglementari PUZ.

Retrageri minime fati de limitele laterale — Conform reglementari PUZ.

Retragerea minimai fata de limita posterioara — cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la
o distanta de cel putin jumitate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,00m.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre

neschimbare.

*“ct& Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

V . - > Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
k BUREAU VERITAS registratura@primariasi.ro

riificati : i i
Certification ; www.primariasectori.ro
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Arhitect Sef

Primaria = itels s _
o Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si
Sectorului 1 Gis

(e

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,Normele
privind asigurarea numadrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza
din Drumul Piscu Radului conform adresei nr. 19625/13.03.2025 emisa de Directia Transporturi din
cadrul PMB si plansa anexé a acesteia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele
publice de alimentare cu api, canalizare, energie electricd. Se prezinta studiu de retele insusit de ing.
Cristian Caita.

La faza de Autorizatie de Construire se vor prezenta in mod obligatoriu Avizul
Administratiei Nationale Apele Roméane pentru solutia alternativid de racordare la retelele
edilitare, precum si Avizul Agentiei Nationale de imbunititiri Funciare.

Documentatia este insotitdi de studiu de insorire insusit de arh. Kover Orsolya-Maria,
verificator arh. Mihaescu Gh.Constantin,; ilustrare volumetrica insusitd de arh. master urbanism Serin
Geambazu, studiu geotehnic intocmit de ing. Oana Boti, verificator ing. Ioan Boti; Aviz de
consultantd preliminard de circulatie nr. 1886748/11.12.2024 Categoria A2-,,Zond urband”, tip 4 —
analiza prospectivé de trafic, emis de PMB.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 04 din
08.04.2025, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1262/46/D/42698 din 25. 10,2024ryalab11 24 luni de la data emiterii,
emis de Priméria Sectorului 1 al Municipiului Bucurest' r

ARHITECT SEF
Dan Tudor =~ 7

Sef Serviciu,

Alina Miru

& & Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
i&ﬂ{; o ¥ Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
BUREAU VERITAS & e 2 registratura@primariasi.ro
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