MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiunea de locuire cu regim de
inaltime P+2E, Sos. : nr. — Sector 1, Bucuresti

Viazand proiectul de hotarare nr. K2-210/28.08.2025;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 9221/24.07.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 9222/24.07.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. M/7344/27.08.2025 al Directiei
Generale Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avénd In vedere Avizul nr. 269/30.09.2025 al Comisiei de administratie publici
locald, juridica, apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor
cetatenilor si patrimoniu, Avizul nr. 69/30.09.2025 al Comisiei de administrare a
domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica si realizare a lucrarilor
publice, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinénd cont de Raportul informarii si consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si
prevederile Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a
aprobat Regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intra in competenta de aprobare a Consilului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 27/22.07.2025, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnicd de Circulatic — P.M.B. nr. 193730/22.11.2023 si plansa
anexi a acestuia;

- Studiu de retele insusit de ing. Cristian 1. Caita;

- Studiu de insorire intocmit de urb. Rizvan M. Iliescu;

- llustrare volumetrica insusita de urb. Raluca M. Tampa;

- Studiu geotehnic intocmit de ing. Hirsulescu Valentin, verificator atestat
M.L.P.A.T. ing. Harsulescu 1. Aurel - nr. 1493;

- aviz Ministerului Culturii nr. 380/ZP/18.06.2025.

Tinind seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;
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- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicatid, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
privind aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificirile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiunea de locuire cu regim de iniltime P+2E, Sos.
nr. — Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectulu
Sef nr. 27/22.07.2025, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementiri vizata,
prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica
si nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotdrare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef,
prin structura de specialitate — Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si GIS.

Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.
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(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirdri si a anexelor
beneficiarului sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorald va
asigura comunicarea prezentei entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotérare a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti
21 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 30.09.2025, in sedinta
ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona POREMB, ™ SECRETAR GENERAL
" Mirona-Giorgiana MURESAN

)

Nr. 251 Nt
Data: 30.09.2025







Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SAN PROPERY MANAGEMENT S.R.L. cu adresa in str. .—
Londra nr. 36A, sector 1, Bucuresti, inregistrati la nr. 8476 din 15.02.20%%@8@?&%?\ @zogiiuLUl

din 26.06.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind ﬁm il di

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul;
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Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiunea de locuire cu rggﬁtx Hna me- ) N

o

P+2E, Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 233B — Sector 1, Bucure

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 510,00 mp, proprietate privatd conform’ menuumlo
din Extrasul de Carte Funciari nr. 259740.

INITIATOR: S.C. SAN PROPERY MANAGEMENT S.R.L.

PROIECTANT: S.C. MT SPACETIME S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. Raluca M. Tampa (R.U.R.: D, E)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord — proprietate privatd (nr. cad. 259957); Est — proprietate privata (nr. cad. 260663), proprietate
privatd (nr. cad. 257538); Sud — proprietate privata (nr. cad. 266194); Vest — proprietate privati (nr.
cad. 244255 — imobil prin care se face accesul la lotul cu nr. cad. 259740, conform contractului de
vanzare-cumpdrare cu incheierea de autentificare nr. 3050 din 31.07.2014 — Biroul Notarilor Publici
Asociati ,,Costescu, Stroe si Asociatii”).

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: In conformitate cu prevederile Sentintei
Civile nr. 3054/17.07.2020 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti Sectia a II-a Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 10648/3/2017, definitivatd prin Decizia Civili nr.
1477/22.06.2021 pronuntatd de catre Curtea de Apel Bucuresti, Sectia a X-a Contencios
Administrativ si Fiscal, Consiliul General al Municipiului Bucuresti hotaraste prin H.C.G.M.B. nr.
364/15.07.2022: Art. 1 Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirarea
C.G.M.B. nr. 269/2000, cu modificdrile si completarile ulterioare, se modifici dupa cum urmeazi:
.»S¢ incadreazd urbanistic imobilul situat in Bucuresti, Soseaua Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 225-
245, lot 11, CF 259740, Sector 1, in suprafatd de 510 mp, in subzona L1 — locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, subzoni conformi cu
prevederile subzonei L1a din cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si completarile ulterioare”. Imobilul nu este monument
istoric conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiul Bucuresti actualizati prin Ordinul nr.
2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016, dar se afla in raza de protectie de 100 m a
sitului arheologic LMI B-I-s-B-17864 — Bineasa — La stejar si este cuprins in zona de servitute
aeronautici conform Reglementérii Aeronautice Civile Roméne privind stabilirea zonelor cu
servitute RACR — AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 831/96/S/28917 din 04.07.2023, prelungit pani la data de 05.07.2026,
insotit de nota de indreptare eroare materiald nr. 3236/25.03.2025.

Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 45%, C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E,
C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri. Se admite un
nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construitd. In
cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu maxim 0,6
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Primaria Arhitect Sef
Sectoru'ui 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Retragerea minima fata de aliniament — Pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice
strazii respective; retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri In cazul lotizérilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strdzile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri; se recomanda retrageri fatd de aliniament de
minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5,0 metri pe strazi de categoria II i I.

Retragerea minima fati de limitele laterale — Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul
cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin
jumatate din inal{imea la cornisad in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0
metri.

Retragerea fata de limita posterioara a terenului — Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei
va fi egald cu jumadtate din indltimea la cornisd, méasuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retragere fata de aliniament — minim 3,00 metri.

Retrageri minime fatia de limitele laterale: stinga — la limita de proprietate, cu o curte de lumina
pe zona mediand, de minim 4,00 mp. Se prezinta acord notarial proprietar imobil cu nr. cad. 259957,
privind alipirea la calcan, cu incheierea de autentificare nr. 960 din 10.05.2023 — Societatea
Profesionala Notariala Silvana-Brindusa Trofin si Nicoleta Chirpisizu.; dreapta — retras minim 3,50

metri spre fata lotului si minim 4,00 metri pe zona mediand, in planul parterului si al etajului 1,
respectiv, cu etajul 2 retras minim 1,00 metri, fatd de planul vertical al fatadei.

Retrageri minime fati de limita posterioara — retras minim 6,50 metri spre stinga lotului,
respectiv retras minim 5,00 metri spre dreapta lotului.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementdri vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numadrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §1 amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din sos.
Gheorghe lonescu Sisesti, prin nr. cad. 244255, din care o cotd parte se afld in proprietatea S.C. SAN
PROPERTY MANAGEMENT S.R.L. (conform contractului de vinzare-cumparare cu incheierea de
autentificare nr. 3050 din 31.07.2014 — Biroul Notarilor Publici Asociati ,,Costescu, Stroe si
Asociatii”) si prin nr. cad. 244256, care este proprietate Statului Roman si reprezintd un lot
expropriat pentru cauza de interes public local (astfel cum este mentionat in Avizului de consultanta
preliminard de circulatie nr. P.M.B. 144648/08.11.2023), conform avizului Comisiei Tehnice de
Circulatii nr. 193730/22.11.2023.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica. Se prezinta studiu de retele insusit de ing. Cristian
[. Caita.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de urb. Rdzvan M. Iliescu; ilustrare
volumetrica insusita de urb. Raluca M. Tampa, studiu geotehnic intocmit de ing. Hirsulescu Valentin,
verificator atestat M.L.P.A.T. ing. Harsulescu I. Aurel - nr. 1493; aviz Ministerului Culturii nr.
380/ZP/18.06.2025.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 04/30.05.2024, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd si vizati
spre neschimbare.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si GIS

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pand la aprobarea prezentei documentatii, in
conditiile legii (conform O.U.G. nr. 31/2025).

ARHITECT SEF,
/DAN TUDOR -

g = | —

=D

Sef serviciu, e Intocmit,
Alina Miru Angra Marinescu
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‘% wj 5 Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

¢ BUREAU VERITAS registratura@primariasi.ro
S Certification www.primariasectori.ro







SOS.

In baza HCGMB nir. nr. 364/15.07.2022 terenul este amplasat in subzona
L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E

POT max - 45%

CUT max (P+1) - 0,9 mp ADC/mp teren

CUT max (P+2) - 1,3 mp ADC/mp teren

RH max - P+2E

H max (P+2) - 10m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Steren - 510mp

POT propus - 45%

CUT propus - 1,3mp ADC/mp teren

RH propus - P+2E

Hmax =10m

Asigurarea locurilor de parcare

Asigurarea locuirlor de parcare se va face prin amenajarea acestora
in interiorul lotului.

Se va respecta HCGMB nr.66/2006 privind nr. minim al locurilor

de parcare.
Spatii verzi
Suprafata spatii verzi 30% din suprafata terenului

Profil transversal P3

PUD - CONSTRUIRE CLADIRE LOCUIRE CU REGIM DE INALTIME P+2E

INDICATORI URBANISTICI CF. PUG BUCURESTI ==

REGLEMENTARI URBANISTICE

, NR. Sc. - 1/500

—

5(233B), NC 259740, SECTOR 1, BUCURESTI

LEGENDA
LIMITE

[Eree Limita tere
It o [ | Limite de proprietate

: Constructii

ZONIFICARE FUNCTIONALA

.-@‘_ [T Locuinte individuale / colective mici
[T Locuinte colective

e =T Locuinte colective cu parter comercial
[ [ Serviciilcomert

— == Teren liber de constructii

CAl DE COMUNICATIE

[ Circulatie carosabila

[ Circulatie pietonala
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[ Drum de utilitate privata
REGLEMENTARI URBANISTICE
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_ Sos. Gh. |onescus-sesu,_nr. ?25 245 (23;5}, N.C. ?59740, sector 1 v = PUD - CONSTRUIRE CLADIRE LOCUIRE CU REGIM Faza
Nr. | Denumire PUG Municipiul Bucuresti Existent Propus . ! .E- P.U.D.
1. |UTR L1a Lia L1a 3 JEt .-. Bucuresti, Sector 2 DE INALTIME P+2E
2 [ Sunrafata 510 510 510 + % + L Str, Icoanei nr.d5, etd, ap. 6, - - -
[ Stprafata eren mp mp mp \ _ iy MT SPACETIME SRL. 7% [Amplasament Sos. E ] scara:
3. | Suprafata construita = = 229 mp 77 & proiectant general - arhitectura MJ40[6548[')~'-= (233B), NC 29914u, Secior 1 1/500
4. | Suprafata desfasurata - - 663 mp ) - Nr. proiect:
E T - - % IE 2R1585 Sef proiect arh. MARIA PITRESCI! Beneficiar: SAN PROPERTY MANAGEMENT SRL 03?2023
6. | POT 45% - 45% - . P Data:
IE 243468 i . -
7. |CcUT 1,3 mp ADC / mp teren - 1,3 mp ADC / mp teren i) Proiectat urb. RALUCA TAMF . Titlu Plansa: Feb. 2025
N T — —— PH+E -. . ~ REGLEMENTARI URBANISTICE RS -
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