MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire ansamblu multifunctional locuinte colective, servicii
si comert — Corp L1A — 3S+P+M+8E - 3S+P+M+9E, Corp L1B — 3S+P+M+8E —
38+P+M+9E, Corp L2A - 3§+P+M+7E — 3S+P+M+8E, Corp L2B - 3S+P+M+7E —
35+P+M+8E — 25+P+M+8E, Intr. Striulesti nr. 37A — Sector 1, Bucuresti

Vizand proiectul de hotarare nr. K2-214/28.08.2025;

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 8790/14.07.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 2791/14.07.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Tinand seama de Raportul de specialitate nr. M/7400/27.08.2025 al Directiei Generale
Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avand in vedere Avizul nr. 273/30.09.2025 al Comisiei de administratic publica locala,
Juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor si
patrimoniu, Avizul nr. 73/30.09.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de
organizare si dezvoltare urbanistica si realizare a lucririlor publice, ale Consiliului Local
al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii si consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale s1 Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotirarii Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intra in
competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazind documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 23/04.07.2025, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. nr. 216841/10.01.2024 si plansa anexi a
acestuia;

- Studiu de circulatie intocmit de ing. Alexandru Bicu, verificat de ing. Robert Moraru:

- Studiu de retele insusit de ing. Eugen M. lonescu;

- Studiu de insorire intocmit de arh. Citilin Iclozan, verificator atestat M.D.R.A.P.
Moldoveanu C. Gh. Andrei - nr. 09473;

- Ilustrare volumetrica insusitd de arh. Andrei Lucian Gh. Z. Nistor;

- Studiu geotehnic verificator atestat M.D.R.T. ing. Bobarnac A. Cristian - nr. 09101 ;

- Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 37555/13.01.2025;

- Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr. 17351/31.01.2024.

Tindnd seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

-art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
claborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii  Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea
Regulamentulut General de Urbanism republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013, modificata
prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014 privind
aprobarea P.U.Z. — Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson
cuprins intre Lacul Morii s1 Sos. Colentina;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu modificirile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Construire
ansamblu multifunctional locuinte colective, servicii si comert — Corp L1A — 3S+P+M+8E -
3S+P+M+9E, Corp L1B — 3S+P+M+8E — 3S+P+M+9E, Corp L2A — 3S+P+M+7E —
3S+P+M+8E, Corp L2B - 3S+P+M+7E — 3S+P+M+8E, Intr. Striulesti nr. 37A — Sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 23/04.07.2025, prezentat in Anexa nr. 1
si cu Plansa de Reglementari vizata, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu
da dreptul la construire pana la ob{inerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexcle nr. 1 s1 nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al
sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin structura de specialitate
— Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.

Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotaréri si a anexelor beneficiarului

sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.
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(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd, Evidentd Electorali va asigura
comunicarea prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd cu 19 voturi pentru si 2 abtineri inregistrate la voturi
impotrivd, in momentul votului fiind prezenti 21 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in
functie, astdzi, 30.09.2025, in sedinta ordinari a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in
temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgent nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMB, . SECRETAR GENERAL
b SEY e Mirona-Giargiana MURESAN

Nr. 255 &
Data: 30.09.2025
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Primaria Arhitect Sef
Sectoru|ui 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NORTH LAKE DEVELOPMENT S.R.L. cu adresa in Str...__
Drumul intre Tarlale nr. 41C, sector 3, Bucuresti, inregistrati la nr. 969 A'\itéﬁ g?%%ﬁﬁ’é&%‘%'uw"
nr. 27659/23.04.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 35 /Z'Qplmprlvmd “amenaien
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urrrnatorul

3.0 SEP 2[}73
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AVIZ NR. &2 L85 ESEDINTE, DINTA
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Plan Urbanistic de Detaliu — Construire ansamblu multifunctional loculnte colective; servicii si
comert — Corp L1A — 3S+P+M+8E - 3S+P+M+9E, Corp L1B — 3S+P+M+8E — 3S+B+M+9T

Corp L2A - 3S+P+M+7E — 3S+P+M+8E, Corp L2B - 3S+P+M+7E — SS+P+M+8E Intr g
Striulesti nr. 37A — Sector 1, Bucuresti : B

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 14174,00 mp, proprietate privatd conform r\rﬁ;fﬁﬁ/ﬁﬁﬁﬁ? v
din Extrasul de Carte Funciara nr. 280053, eliberat la data de 11.02.2025.

INITIATOR: NORTH LAKE DEVELOPMENT S.R.L.

PROIECTANT: S.C. KXL STUDIO S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Andrei Lucian Gh. Z. Nistor (R.U.R.:
Dz, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iIN P.U.D.: Zona studiata
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord — domeniu public (artera de circulatie intr. Striulesti); Est — domeniu public (artera de
circulatie intr. Strdulesti); Sud — proprietate privatd (intr. Strdulesti nr. 37 — nr. cad. 278837),
proprietate privata (intr. Straulesti nr. 37B — nr. cad. 278835), proprietate privata (intr. Straulesti nr.
1C —nr. cad. 278777); Vest — domeniu public (artera de circulatie intr. Straulesti), proprietate privata
(intr. Straulesti nr. 9 — nr. cad. 250014), proprietate privaté (intr. Straulesti nr. 37 — nr. cad. 278841).
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.Z. - Inchidere inel median
de circulatie la zona de nord — autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Soseaua
Colentina, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/28.11.2013, aviz de urbanism nr. 27/12.09.2013 si
modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/27.11.2014, aviz de urbanism nr. 13/28.07.2014, amplasamentul
este cuprins in in U.T.R. 5_34 ce preia reglementérile P.U.Z. ,Intrarea Straulesti, str. Baiculesti”,
aprobat prin H.C.GM.B. nr. 93/2008, aviz de urbanism nr. 44/1/11/24.10.2007 si plan de
reglementdri vizat spre neschimbare, in U.T.R. 2. Functiuni avizate: locuire, birouri, comert si
servicii. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti actualizati prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 sau la mai putin de 100 m de
imobile inscrise pe listd, dar se afla in zond de servitute aeronauticd, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 899/103/S/18358 din 04.07.2022, prelungit pana la date de 05.07.2025.
Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 35%; C.U.T. max. 3,2 — coeficientul de utilizare a terenului se
calculeaza la suprafata parcelei inclusd in U.T.R. confrom prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare; R.H.max.= P+14E,
H.max.= 60 metri.

Retragerea minima fati de aliniament — Conform plansa de reglementari P.U.Z. W
Retragerea minima fatd de limitele laterale — Conform plansi de reglementéri P.U.Z SPFE:_: $9$Chlmbare |
Retragerea fati de limita posterioari a terenului — Conform plansa de reglementéri P- AR GENERAL
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
BUREAU VERITAS registratura@primarias1i.ro
AR www.primariasectori.ro




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din intr.
Straulesti, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr. 216841/10.01.2024 si
plansa anexa a acestuia. Se prezinta studiu de circulatie intocmit de ing. Alexandru Bicu, verificat de
ing. Robert Moraru.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Avind in vedere atit amploarea, cat si destinatia
investitiei, precum si in temeiul prevederilor art. 13 din Hotirirea Guvernului nr. 525/1996, se
impune asigurarea echiparii edilitare de interes public necesare functionirii corespunzitoare a
constructiilor propuse. in conformitate cu aceste prevederi legale, emiterea autorizatiei de
construire va fi conditionati de obligatia de a realiza, prin contract, dotirile edilitare necesare
functionirii ansamblului. Totodati, dimensionarea dotarilor pentru invitimint va fi
fundamentati pe baza unui studiu de specialitate, care va analiza inclusiv conexiunile pietonale
citre unititile de invatimant de pe latura vestica a terenului studiat.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica. Se prezinta studiu de retele insusit de ing. Eugen M. Ionescu.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de arh. Catalin Iclozan, verificator atestat
M.D.R.A.P. Moldoveanu C. Gh. Andrei - nr. 09473; ilustrare volumetricd insusitd de arh. Andrei
Lucian Gh. Z. Nistor; studiu geotehnic verificator atestat M.D.R.T. ing. Bobamac A. Cristian - nr.
09101; avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane nr. 37555/13.01.2025; avizul Serviciului de
Telecomunicatii Speciale nr. 17351/31.01.2024.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 3/3/18.03.2025, se
avizeazia favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobaérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale panad la aprobarea prezentei documentatii, in
conditiile legii (conform O.U.G. nr. 31/2025).

ARHITECT SEF,
DANTUDOR

~

Intocmit,
AndrdMarinescu

Sef Serviciu,
Alina Mi=

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
| Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
BUREAU VERITAS i/ registratura@primariasi.ro
G : www.primariasectori.ro
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