MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 ’

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Construire imobil de locuinte colective, regim de iniltime S+P+1E+2-5Er
Soseaua Chitilei nr. 351-353, Sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-367/17.11.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 12789/02.10.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. 12790/02.10.2025 al Arhitectului Sef al
Sectorului 1, Raportul de termen nr. 57/14.11.2025 intocmit de Functionarul responsabil cu
aplicarea Legii nr. 52/2003 potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 si Raportul de specialitate nr.
M/10379/17.11.2025 al Directiei Generale Management si Operatiuni — Serviciul Juridic,
Legislatie, Contencios;

Luand in considerare Avizul nr. 382/25.11.2025 al Comisiei de administratie publica locala,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor si patrimoniu si
Avizul nr. 101/25.11.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si
dezvoltare urbanistica si realizare a lucrarilor publice ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.
ce intra in competenta de aprobare a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. R54/01.10.2025, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica Operativa de Circulatie — PMB, nr. 104481/18.07.2023 si
plansa anexa a acestuia.

- Studiu de retele insusit de ing.

- Studiu de insorire insusit de arh. —urb. -

- [lustrare volumetrica insusitd de arh.- 1 . ,

- Studiu geotehnic Intocmit de ing. si verificat de Ing.

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.21714/21.09.2023;
- Aviz de consultantd preliminara de circulatie nr. 59901/28.04.2023 emis de PMB;
- Aviz Comisia tehnica de Circulatie nr. 104481/18.07.2023 emis de PMB;
- Aviz Apa Nova nr. 92311597/21.06.2025;
—
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- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 33193/318859548/04.07.2023;
- Aviz Orange Roménia Communications S.A. nr. 100/05/03/01/1129;
- Aviz Compania Municipalad [luminat Publice Bucuresti nr. 2430/17.08.2023.

Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Hotéararii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobda documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Soseaua Chitilei nr. 351-353, Sector 1, Bucuresti - Construire imobil de locuinte
colective, regim de inialtime S+P+1E+2-5Er, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
R54/01.10.2025, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizata, prezentata in
Anexa nr. 2.



Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicad beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrdri si a anexelor
beneficiarului sau, dupé caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidenta Electorald va asigura
comunicarea prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotérare a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 19
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 25.11.2025, in sedinta ordinara a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd de indatd in temeiul art. 133 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona POR[;MB SECRETAR GENERAL
f : Mirona-Giorsiana MITRESAN

Nr. 354
Data: 25.11.2025



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

Ca urmare a cererii adresate de Imperium Kosta SRL cu adresa in Strada Ocha Mutesanm BirBueurestiysii jULUI

inregistrata la nr. 65427/28.09.2023, completata cu nr. 44352/02.07.2025, in conformitatel QWCprevederile Begiil 1

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si com Jl&érilE ulterioare, se emite

urmatorul: ) NOV 2025
Aviz NR. 287 }@"'O'QOW/ 35(7 /Qn(z{;a v

PENTR
L_?“_Q'_h EQ
Plan Urbanistic de Detaliu Soseaua Chitilei or. 351-353 Sector 1 ucu‘rgs ié\iZ{Eg n:’g%m

Prezentul Aviz inlocuieste si modifica Avizul nr. 48/02.09.2025 in ceea ce priveste retragerea etjulql 5
fata de planul vertical al fatadei principale :

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 635,00 mp, proprietate privata conform mentiunilor
Extrasul de Carte Funciara nr. 281304. 4

INITIATOR: S.C. IMPERIUM KOSTA SRL, DUMITRU CONSTANTIN

PROIECTANT: S.C. HOBBY CONSTRUCT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arhitect-urbanist Aurelia Carmen C. Botez *
(R.U.R.D,i, D2, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin P.U.D.
include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord—Est-numar
cadastral 267253; Nord-Vest — numar cadastral 242044; Sud — Est- nr. cadastral 261660; Sud-Vest — numar
cadastral 203514.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de

Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile si modificarile
ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, cu POTmax.= 60% cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri (8m) pentru activitati comerciale,
CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Imobilul nu figureaza in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizatd prin Ordinul
Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicata in M.O. al Romaéniei in 2016 si nu se afla la mai putin de
100m fata de imobile aflate pe aceasta lista, dar este cuprins in zona de servitute aeronautica civild in baza
Reglementarii Aeronautice Civile Roméane privind stabilirea zonelor cu servitute RACR-Avz, ED.2/2020 din
21.04.2020 ( M 2126/18.05.2020), conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 186/15/C/67781 din
10.02.2023 si Certificatul de urbanism nr. 656/83/S/16432 din 30.06.2025. Indicatorii urbanistici reglementati:
POTmax.= 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri
(8m) pentru activitati comerciale, CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie
de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 m
continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Retragerea minima fati de aliniament — In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile
cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament, se pot accepta retrageri de
minim 5,00m numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale, in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie
alipirea la acestea.

Retragerea minimi fati de limitele laterale — Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Retragerea fata de limita posterioara a terenului — Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o
distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.
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Primaria , Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Retragere fata de aliniament — 5,00m, cu preluarea alinierii cladirii de la nr. 349, cu etajul 5 retras cu

1,50 fata de planul vertical al fatadei.
Retragerea minima fata de limitele laterale — dreapta- la limita de proprietate; stinga- la limita de

proprietate - S+P+1E, cu o curte de lumina pe zona mediana, etajele 2 si 3 retrase cu 7,05m fata de limita de
proprietate, etajele 4-5 retrase cu 10,20m fata de limita de proprietate.

Retragerea fata de limita posterioara — 7,05m cu balcoanele iesite in consold cu maxim 2,05m.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcar

e pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si
pietonal se vor realiza din Soseaua Chitilei, conformn aviz Comisia Tehnica de Circulatic — PMB nr.
104481/18.07.2023 si plansa anexa a acestuia. :

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electricd. Se prezintd studiu de retele insusit de ing.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb.

studiu geotehnic intocmit de ing. , , verificat de inginer ~ aviz
Autoritatea Aeronauticd Civila Romana nr. 21714/21.09.2023;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 09/14.11.2024, s-a avizat
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism,
pani la aprobarea documentatiei de urbanism de catre Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) din
OUG nr. 31/2025.
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