Primaria
Sectorului 1

Arhitect Sef

Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

SEDINTA Nr. 10 din 11.12.2025

APLICARE R.L.U. PENTRU U.T.R. L1c CORELATA CU STUDIILE DE FUNDAMENTARE PENTRU REVIZUIREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Nr.
crt.

Clarificari

Opinie C.T.A.T.U.

Conform reglementdrilor din documentatia de urbanism — faza Plan Urbanistic General (P.U.G.) — aprobata prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 si a carei valabilitate a fost prelungita prin
Hotardrea C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, in zona L1c — (subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite) realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat conform legii.

Zona L1c din nordul Sectorului 1 la care se va face referire in acestad adresa (denumita in continuare L1c Nord)
este delimitata astfel:

o la est, de Soseaua Bucuresti—Ploiesti si limita Unitatii Teritoriale de Referinta (UTR) M3;

o la sud, de Padurea Baneasa si limita UTR V7;

o la vest, de perimetrul Planului Urbanistic Zonal , Penetratie Bucuresti—Autostrada Bucuresti—Brasov”,
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 219/10.12.2015, si limita UTR V5;

o la nord, de Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti si limita UTR M3.

in documentatia ,,Revizuire Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti — Etapa |, Faza 1.2: Stadiul actual
al dezvoltarii urbane, Sub-faza 1.2.B — Situatia existenta, E1F2_10.6 — Analiza si diagnosticul tendintelor de dezvoltare.
Diagnostic general si prospectiv, Volumul |, Revizia 02”, precum si in plansa Schitd preliminard — Unitdti Teritoriale de
Referintd, zona L1c Nord este subdivizata in doud subzone:

° L1cN — zona neconsolidatd, situata in partea estica.

(Zone neconsolidate sunt areale urbane cu tesut urban eterogen din punct de vedere functional, morfologic,

urbanistic si arhitectural, aflate in curs de dezvoltare/transformare, care pot suporta modificari majore pe

termen scurt si mediu, conform Revizuire PUG.)

o L1cR — zona tip rezerva de dezvoltare, situata in partea vestica.

(Zone cu rezerve de dezvoltare sunt areale urbane neconstruite sau partial construite, cu profil functional

constituit pe baza reglementarilor PUG 2000 sau spontan prin implementarea secventiala a reglementarilor PUG

2000 si a prevederilor altor documentatii de urbanism care au fost in vigoare in intervalul 2000-2024, conform

Revizuire PUG.)

in perimetrul zonei L1c Nord au fost elaborate urmatoarele documentatii de urbanism:

o P.U.Z. “PUZ Zona de Nord a Municipiului Bucuresti Sos. Odai — Sos. Bucuresti-Ploiesti — str.




Jandarmeriei — Sos. Gh. lonescu Sisesti — Sos. Bucuresti — Targoviste, sector 1”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
21/30.01.2014 (conform Sentintei civile nr. 7220/13.12.2016 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal - suspendat; decizia nr. 1949 din 19.04.2019 ramasa definitiva - anulat) dar
care a produs efecte urbanistice in partea estica: pe str. Opalului, str. Agatului si in zona situata la est de str.
Agatului, prin circulatiile propuse si autorizatiile de construire emise;

° P.U.Z. ,Penetratie Bucuresti-Autostrada Bucuresti-Brasov”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
219/10.12.2015 — documentatie aflata in vigoare, care insa nu afecteaza teritoriul subzonei L1cN;

° P.U.Z. ,,Str. Drumul Stegarului — Str. Piscu Nou, Sector 1”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 226/15.12.2015 —
documentatie aflata in vigoare, nu se suprapune pe subzona L1cN;

o P.U.Z. ,Sos. Bucuresti — Ploiesti, nr. 107, lot 11, Sector 1”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 235/15.12.2015
— documentatie aflata in vigoare, se suprapune pe subzonona L1cN;

Pentru subzona L1cN, adica partea esticd unde exista circulatii propuse prin PUZ “Str. Gheorghe lonescu Sisesti
nr. 129-133, Sector 1”, care prin Revizuire PUG este delimitata si Tncadrata ca zona neconsolidata in curs de dezvoltare,
autorizarea locuintelor individuale si colective mici se va face Tn baza Articolului 2 din RLU PUG, conform alineatului
privind ,lotizarile constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt
dotate cu retele edilitare”, si anume in baza unei documentatii PUD, cu respectarea tuturor celorlalte reguli de
construire prevazute in P.U.G., si numai in conditiile existentei unui acces corespunzator la drumurile publice — direct
sau prin servitute —, conform destinatiei constructiei si prevederilor Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 25).

n cazul tipologiilor de locuire care pot genera densititi crescute — precum locuinte colective mici, locuinte
nsiruite sau locuinte-covor — pana la aprobarea unor documentatii de urbanism (P.U.Z. sau P.U.G.) se aplica regula
mentinerii densitatii caracteristice zonei. Aceastd densitate este specifica unui tesut de locuinte individuale izolate sau
cuplate, situat Tntr-o zona cu dotari insuficiente, inclusiv sub aspectul retelei de canalizare, unde solutia uzuald ramane
fosa septicd. Tn aceste conditii, num&rul maxim de unititi locative permise pe un teren se stabileste in functie de
suprafata acestuia, dupa regula: minimum 250 mp de teren aferent pentru fiecare unitate de locuit.

Accesul la terenurile destinate construirii se va asigura in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006
privind prospectul arterelor de circulatie.
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Extras din PUG — zona hasurata, marcata cu linie neagra = zona Llc N (neconsolidata, in curs de
dezvoltare) unde autorizarea locuintelor individuale si colective mici se va face in baza unei
documentatii PUD.

Ortofotoplan — zona hasurata, marcata cu linie neagra = zona L1c N




“PUZ Zona de Nord a Municipiului Bucuresti Sos. Odé&i — Sos. Bucuresti-Ploesti — str. Jandarmeriei —
Sos. Gh. lonescu Sisesti — Sos. Bucuresti — Targoviste, sector 1”, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr.21/30.01.2014 (conform Sentintei civile nr. 7220/13.12.2016 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti -
Sectia a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal - suspendat; decizia nr. 1949 din 19.04.2019 ramasa
definitiva - anulat) dar care a produs efecte urbanistice in partea estica: pe str. Opalului, str. Agatului
si in zona situata la est de str. Agatului, prin circulatiile propuse.




P.U.D. - LUCRARI NOI

Nr. Nr,i mregl?trare Date genera!e Incadrare in P.U.G./ P.U.Z. Rezolutii C.T.A.T.U. Conditii de avizare
crt. Intocmitor documentatie
2. | 71686/14.10.2025 Adresa: Drumul Muntele | Conform P.U.G.-M.B.: Lic -

Gaina nr. 84 (nr. cad.

207583)

Proiect: P.U.D.
Construire locuinta
individuala
S(D)+P+1E+M(Er)

Steren =560 mp

Initiator:  Mastan Alin
lonel, Mastan Oana-
Carmen

Proiectant: S.C.

ALBENDIEGO S.R.L., prin
arh. diplomat lulia M. M.
Obaj

Reper: Sos. Odai

locuinte individuale Si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate n noile
extinderi sau enclave
neconstruite.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%;
C.U.T.max.= 0,9 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E;

H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat finscris in
volumul  acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construita.

Dupa avizarea favorabila fin
comisiei C.T.AT.U. si
documentatiei, se va
Arhitectului Sef.

emite

cadrul

completarea

Avizul




71686/14.10.2025

Adresa: Drumul Muntele
Gaina nr. 174-176 (nr.
cad. 285106)

Proiect: P.U.D.
Construire locuinta
individuala P+1E

Steren = 643 mp

Initiator:  Rotaru lulia-

Mihaela, Rotaru
Constantin Marian
Proiectant: S.C.

REDESIGN URBE S.R.L.,
prin urb. Lavinia Elena A.
T. Otelea

Reper: Sos. Bucuresti-
Ploiesti

Conform P.U.G.-M.B.: Llc -
locuinte individuale Si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1n noile

extinderi sau enclave
neconstruite.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%;
C.U.T.max.= 0,9 mp

A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E;
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat finscris fn
volumul  acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construita.

Dupa avizarea

favorabila 1in

comisiei C.T.A.T.U.

documentatiei,
Arhitectului Sef.

se

si
va

cadrul

completarea

emite

Avizul




78077/06.11.2025

Adresa:  Str. Stefan
Holban nr. 32H (nr. cad.

279885)
Proiect: P.U.D.
Construire locuinta

colectivda S+P+1E+E2-3-4-
5r

S utila = 1424 mp
Initiator: Zorin Dragos
lonut, Zorin Adina
Manuela

Proiectant: S.C. ORO
DESIGN S.R.L., prin arh.
Oana V. Radulescu

Reper: Sos. Bucuresti-
Ploiesti

Conform P.U.G. - M.B.: M3 -
subzond mixta cu cladiri
avand regim de construire
continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+4

niveluri.
Indicatori urbanistici:
P.O.T.max.= 60%, cu

posibilitate acoperii restului
terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru
activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc,;
C.U.T.max.= 2,5 mp
A.D.C./mp. teren; indltimea
maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri Tn functie
de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4,00 metri
continuat cu tangenta sa la
45 grade.

Dupa avizarea

favorabila 1in

comisiei C.T.A.T.U.

documentatiei,
Arhitectului Sef.

se

si
va

cadrul

completarea

emite

Avizul




81985/20.11.2025

Adresa: Str. Aiud nr. 27
(nr. cad. 284243)

Proiect: P.U.D.
Construire locuinta
individuala P+1E

Steren = 400 mp din acte
(368 mp din masuratori)
Initiator: Comanescu
Eugen

Proiectant: S.C. INVENTIV
PROIECT S.R.L., prin arh.
Paul P. lon

Reper: Sos. Bucuresti-
Targoviste

Conform P.U.G. - M.B.: L1e -
locuinte individuale pe loturi
subdimensionate cu/ sau
fara retele edilitare.

Indicatori urbanistici:
P.O.T.max.= 60%;
C.U.T.max.= 1,2 pentru P+1E;
H.max.= 7,00 metri;

R.H.max.= P+1E; se admite
un nivel mansardat nscris n
volumul  acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construita.

Dupa avizarea

favorabila 1in

comisiei C.T.A.T.U.

documentatiei,
Arhitectului Sef.

se

si
va

cadrul

completarea

emite

Avizul




83395/25.11.2025

Adresa: Str. Octav
Cocarascu nr. 89A (nr.
cad. 203096)

Proiect: P.U.D.
Supraetajare constructie
existenta Sp+P, rezultand
locuinta individuala
Sp+P+2E+M

Steren =123 mp
Initiator: Neagu Teodor,
Neagu Cristina-Cosmina
Proiectant: S.C.
INTERDESIGN SERV S.R.L.,
prin cond. arh. Florea G.
Stefureac

Reper: Str. Turda

Conform P.U.G. - M.B.: Lla
— locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1n afara
perimetrelor de protectie.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%;
C.U.T.max.= 0,9 mp

A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E,
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat fnscris 1n
volumul  acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construta.

Dupa avizarea

favorabila 1in

comisiei C.T.A.T.U.

documentatiei,
Arhitectului Sef.

se

si
va

cadrul

completarea

emite

Avizul

10




83450/25.11.2025

Adresa: Drumul Agatului
nr. 102A (nr. cad.

263436)
Proiect: P.U.D.
Construire locuinta

individuald P+1E

Steren =423 mp

Initiator: Dumitru
Gabriel Catalin, Dumitru
Cristina

Proiectant: S.C. RUBRICK
ARCHITECTURE S.R.L.,
prin arh. Veturia Marta Fl.
Bulie

Reper: Drumul Stegarului

Conform P.U.G.-M.B.: Llc -
locuinte individuale Si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1n noile

extinderi sau enclave
neconstruite.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%;
C.U.T.max.= 0,9 mp

A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E;
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat finscris fn
volumul  acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construita.

Dupa avizarea

favorabila 1in

comisiei C.T.A.T.U.

documentatiei,
Arhitectului Sef.

se

si
va

cadrul

completarea

emite

Avizul

11




84561/28.11.2025

Adresa: Sos. Gheorghe
lonescu Sisesti nr. 216-
218 (nr. cad. 244111)
Proiect: P.U.D. Imobil
cu functiune mixta -
locuinte colective si spatii
comerciale la parter —
S+P+4E+5Er+6Er

S utila = 1959 mp
Initiator:  Nistor Sorin
Mihai

Proiectant: S.C. DACRA
STUDIO S.R.L., prin
master urb. lulia R.S.
Alexandrescu

Reper: Sos. Bucuresti-
Targoviste

Conform P.U.G. - M.B.: M3 -
subzond mixta cu cladiri
avand regim de construire
continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+4

niveluri.
Indicatori urbanistici:
P.O.T.max.= 60%, cu

posibilitate acoperii restului
terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru
activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc,;
C.U.T.max.= 2,5 mp
A.D.C./mp. teren; indltimea
maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri Tn functie
de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4,00 metri
continuat cu tangenta sa la
45 grade.

Dupa avizarea

favorabila 1in

comisiei C.T.A.T.U.

documentatiei,
Arhitectului Sef.

se

si
va

cadrul

completarea

emite

Avizul

12




85977/05.12.2025

Adresa: Sos. Bucuresti-
Ploiesti nt. 107 (nr. cad.

274890)
Proiect: P.U.D.
Construire locuinta

individuala S+P+1E

Steren = 2604 mp
Initiator: Vilcu Dragos
Proiectant: S.C. URBAN
VISION CONSULTING
S.R.L., prin urb. Cristina C.
Cioaca

Reper: Drumul Muntele
Gaina

Conform P.U.G.-M.B.: Llc -
locuinte individuale Si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1n noile

extinderi sau enclave
neconstruite.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%;
C.U.T.max.= 0,9 mp

A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E;
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat finscris fn
volumul  acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construita.

Dupa avizarea

favorabila 1in

comisiei C.T.A.T.U.

documentatiei,
Arhitectului Sef.

se

si
va

cadrul

completarea

emite

Avizul

13




10.

85981/05.12.2025

Adresa: Sos. Bucuresti-
Ploiesti nt. 107 (nr. cad.

274889)
Proiect: P.U.D.
Construire locuinta

individuala S+P+1E

Steren = 1100 mp
Initiator: Vilcu Dragos
Proiectant: S.C. URBAN
VISION CONSULTING
S.R.L., prin urb. Cristina C.
Cioaca

Reper: Drumul Muntele
Gaina

Conform P.U.G.-M.B.: Llc -
locuinte individuale Si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1n noile

extinderi sau enclave
neconstruite.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%;
C.U.T.max.= 0,9 mp

A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E;
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat finscris fn
volumul  acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construita.

Dupa avizarea

favorabila 1in

comisiei C.T.A.T.U.

documentatiei,
Arhitectului Sef.

se

si
va

cadrul

completarea

emite

Avizul

14




11.

85675/04.12.2025

Adresa: Str. Telescopului
nr. 22-26 (nr. cad.
275341)

Proiect: Locuinta
colectiva S+P+2E

Steren = 959 mp

Initiator: HAVANA
DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant: S.C. ROFER
DESIGN S.R.L. prin arh.-
urb. Florica P. Salaytah
Reper: Str. Avionului

Conform P.U.Z. - inchidere
inel median de circulatie la
zona de nord — autostrada
urbana tronson cuprins intre
Lacul Morii si  Soseaua
Colentina, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr.
294/28.11.2013, aviz de
urbanism nr. 27/12.09.2013
si modificat prin H.C.G.M.B.
nr. 292/27.11.2014, aviz de
urbanism nr. 13/28.07.2014,
amplasamentul este cuprins

in U.T.R. 4_47 - locuinte

individuale mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie.
Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max. = 45%,
C.U.T.max. pentru P+1 = 0,9
mp A.D.C./mp teren,
C.U.T.max. pentru P+2 = 1,3
mp A.D.C./mp teren,
R.H.max. = P+2E, H.max. =12
metri; se admite un nivel
mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafata de
maxim  60% din aria
construita.

Dupa avizarea

documentatiei,
Arhitectului Sef.

favorabila 1in
comisiei C.T.A.T.U.

se

si
va

cadrul
completarea
emite Avizul

15




A.C. SUPRAETAJARE

Nr. Nr,i mregl?trare Date genera!e Incadrare in P.U.G./ P.U.Z. Rezolutii C.T.A.T.U. Conditii de avizare
crt. Intocmitor documentatie
12. | 71643/14.10.2025 Adresa: Str. Padurea | Conform P.U.G.-M.B.: Llc -

Pustnicu nr. 137 (nr. cad.
219163)

Proiect: Supraetajare
imobil locuinte colective
S+P+2E+M, R.H. propus =
S+P+2E+E3r

Steren = 5625 mp

Initiator: PADUREA
PUSTNICU RESIDENCE
S.R.L.

Proiectant: S.C. NOD
ARCHITECTS S.R.L., prin
arh. Oana Diana Nits
Reper: Aleea Teisani

locuinte individuale Si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1n noile

extinderi sau enclave
neconstruite.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%,;
C.U.T.max.= 0,9 mp

A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E;
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat finscris in
volumul  acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construita.

16




13.

78124/07.11.2025

Adresa: Str. Paharnicului
nr. 15 (nr. cad. 252567)

Proiect: Supraetajare
imobil locuinte autorizat
prin A.C.

252/27/P/69426/27.07.2
023

Steren = 390 mp din acte
(385 mp din masuratori)
Initiator: S.C. PICCOLO
MONDO EXIM S.R.L.
Proiectant: S.C. MT
SPACETIME S.R.L. prin
arh. Maria Pitrescu
Reper: Bd. lon Mihalache

Conform P.U.G. - M.B.: L2a -
locuinte individuale Si
colective mici realizate pe
baza unor lotizari urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri

situate In afara  zonei
protejate.

Indicatori urbanistici:
P.O.T.max.= 45%,;

C.U.T.max.= 0,9 pentru P+1E;
C.U.T.max.= 1,3 pentru P+2E;
indltimea maxima a cladirii
masurata de la nivelul
terenului la cornisa va
respecta inaltimea maxima
prevazuta prin  proiectul
initial al lotizarii; se admite
mansardarea cladirilor
existente avand cu sarpanta
cu panta de 45 grade, cu o
suprafatda de maxim

60% din aria construita la sol
a cladirii.

17




14.

83723/26.11.2025

Adresa: Str. Carol Knappe
nr. 86 (nr. cad. 213454)

Proiect: Supraetajare
imobil locuinta colectiva
S+P+2E, rezultand S+P+3E
Steren = 240 mp din acte
(235 mp din masuratori)

Initiator: Nistor George
Florin

Proiectant: S.C. SDH
Architecture S.R.L. prin

urb. Daniela A. Glinischi
Reper: Bd. lon Mihalache

Conform P.U.G. - M.B.: L2a -
locuinte individuale Si
colective mici realizate pe
baza unor lotizari urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri

situate In afara  zonei
protejate.

Indicatori urbanistici:
P.O.T.max.= 45%,;

C.U.T.max.= 0,9 pentru P+1E;
C.U.T.max.= 1,3 pentru P+2E;
indltimea maxima a cladirii
masurata de la nivelul
terenului la cornisa va
respecta inaltimea maxima
prevazuta prin  proiectul
initial al lotizarii; se admite
mansardarea cladirilor
existente avand cu sarpanta
cu panta de 45 grade, cu o
suprafatda de maxim

60% din aria construita la sol
a cladirii.
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15.

84217/27.11.2025

Adresa: Str. Nicolae G.
Caramfil nr. 55 (nr. cad.

278175)

Proiect: Supraetajare
locuinta colectiva
Ds+P+2E+3Er+4/5Er,
rezultand

Ds+P+2E+3Er+4Er+5Er+6E
r

S utila =537 mp
Initiator: S.C. CASA DE
VINURI CHATEAU CRISTI
S.R.L.

Proiectant: S.C. Arhitect
Marian Lazar S.R.L., prin
arh. Marian Lazar

Reper: Sos. Pipera

Conform P.U.G. - M.B.: M3 -
subzond mixta cu cladiri
avand regim de construire
continuu sau discontinuu si

indltimi maxime de P+4
niveluri.

Indicatori urbanistici:
P.O.T.max.= 60%, cu

posibilitate acoperii restului
terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru
activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc,;
C.U.T.max.= 2,5 mp
A.D.C./mp. teren; indltimea
maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri Tn functie
de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4,00 metri
continuat cu tangenta sa la
45 grade.
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CONSULTARE - P.U.D.

Nr. Nr,i mregl?trare Date genera!e Incadrare in P.U.G./ P.U.Z. Rezolutii C.T.A.T.U. Conditii de avizare
crt. Intocmitor documentatie
16. | 73996/22.10.2025 Adresa: Str. Elena | Conform P.U.G. - M.B.: Lla

Clucereasa nr. 35 (nr.
cad. 284320)

Proiect: Consultare
P.U.D. Extindere si
supraetajare corp Cl,
rezultand locuinta

individuald Sp+P+1E+2Er
Steren = 209 mp din acte
(205 mp din masuratori)
Initiator: Morogai Anna
Proiectant: S.C.
GUIDELINES STUDIO
S.R.L.,, prin arh. Mihnea
Vasile V. M. Marcu

Reper: Bd. lon Mihalache

— locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1Tn afara
perimetrelor de protectie.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%,;
C.U.T.max.= 0,9 mp

A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E,
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat finscris in
volumul  acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construta.
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17.

78758/10.11.2025

Adresa: Str. Redea nr. 45
(nr. cad. 238519)

Proiect: Consultare
P.U.D. Construire 2
locuinte individuale

cuplate P+1E+M

Steren =386 mp

Initiator: Ardeleanu
Andrei-Alexandru, Chirciu
Andrei-Mihai, Chirciu
Mihaela

Proiectant: S.C. VISION
TAG S.R.L.,, prin master
urb. Bogdan C. Gugiu
Reper: Sos. Bucuresti-
Targoviste

Conform P.U.G.-M.B.: Llc -

locuinte individuale Si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1n noile
extinderi sau enclave
neconstruite.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%;
C.U.T.max.= 0,9 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E;
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat fnscris 1n
volumul  acoperisului, 1n

suprafatd de maxim 60% din
aria construita.
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18.

79955/13.11.2025

Adresa: Sos. Gheorghe
lonescu Sisesti nr. 66B
(nr. cad. 276786)

Proiect: P.U.D.
Construire imobil
rezidential cu functiuni

conexe P+2E+E3-4r+E5-6r
Steren = 1255 mp

Initiator: Palaz  Mihai
Lucian, Palaz Hagima
Georgiana

Proiectant: ORO DESIGN
PROIECT S.R.L., prin arh.-
urb. Oana Radulescu
Reper: Drumul
Regimentului

Conform P.U.G. - M.B.: Lic -
locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri
situate in noile extinderi sau
enclave neconstruite si M3 -
subzond mixtd cu cladiri avand
regim de construire continuu sau
discontinuu si Thaltimi maxime de
P+4 niveluri.

Indicatorii urbanistici pentru Llc:
P.0.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0,9
mp A.D.C./mp teren pentru P+1E;
C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp
teren pentru P+2E; R.H.max. =
P+2E; H.max. = 10 m; se admite
un nivel mansardat finscris 1n
volumul acoperisului, in suprafata
de maxim 60% din aria
construita.

Indicatori urbanistici M3:
P.0.T.max.= 60%, cu posibilitate
acoperii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru
activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc,;
C.U.T.max.= 2,5 mp A.D.C./mp.
teren; inadltimea maxima
admisibild Tn planul fatadei nu va
depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4,00 metri
continuat cu tangenta sa la 45
grade.
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19.

62489/27.11.2024
A.C.

Adresa: Bd. Aerogarii nr.
13 (nr. cad. 208269)
Proiect: P.U.D. -
Construire  imobil cu
functiune mixta (birouri si
locuinte)
S+P+2E+3Ep+4Ep
Steren =582 mp
Initiator: S.C.
GROUP S.R.L.
Proiectant: B.l.A. ANDRA
CORNEA — prin urb. Andra
Mihaela G. Cornea
Repere: Sos. Bucuresti-
Ploiesti

REDO

Conform P.U.G. - M.B.: M2 -
subzona mixta cu cladiri
avand regim de construire
continuu sau discontinuu si
indl{imi maxime de P+14
niveluri cu accente nalte.
Indicatori urbanistici: P.O.T.
max. = 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului
in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8
metri); C.U.T. max. = 3,0 mp
A.D.C./mp. teren; indltimea
maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri Tn functie
de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4,0 metri
continuat cu tangenta sa la
45 grade.

FAVORABIL cu conditionari -
comisia nr. 02/18.02.2025:

- Retragere 5,00 metri fata de limita
de N-E.

- Aliniere la aliniamentul lotului vecin
de pe bd. Aerogarii. Diferenta de
teren se va ceda domeniului public.

FAVORABIL - Se va mentine aliniamentul
de la terenul de pe partea stanga. Se va
cupla pe latura vestica si nordica.
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20.

87414/10.12.2025

Adresa: Str. Aerogarii nr.
11 (nr. cad. 257552)

Proiect: P.U.D.
Construire locuinta
colectiva cu parter
comercial/ servicii
2S+P+4E+5Er

Steren = 1822 mp
Initiator: HEUBACH

INVEST GBMH & CO KG
GROBEMAIN -
SUCURSALA BUCURESTI
Proiectant: S.C. MONO
CONCEPT S.R.L., prin arh.
Alexandra V. Monoranu
Reper: Sos. Bucuresti-
Ploiesti

Conform P.U.G. — M.B.: M2
— subzona mixtda cu cladiri
avand regim de construire
continuu sau discontinuu si
indl{imi maxime de P+14
niveluri cu accente nalte.
Indicatori urbanistici: P.O.T.
max. = 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului
in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8
metri); C.U.T. max. = 3,0 mp
A.D.C./mp. teren; indltimea
maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri Tn functie
de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4,0 metri
continuat cu tangenta sa la
45 grade.
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CONSULTARE —-A.C.

Nr. Nr. inregistrare Date generale

N ) . Incadrare in P.U.G./ P.U.Z. Rezolutii C.T.A.T.U. Conditii de avizare
crt. Intocmitor documentatie

21. | 64616/18.09.2025 Adresa: Sos. Pipera nr. | Conform P.U.G.-M.B.: M3 -
15, bl. 111C, parter (nr. | subzond mixta cu cladiri

cad. 253633-C1-U4) avand regim de construire
Proiect: Amplasare | continuu sau discontinuu si
unitati  exterioare de | indltimi maxime de P+4
climatizare niveluri.

S utila = 114,35 mp Indicatori urbanistici:
Initiator: Coop. Tehnica | P.O.T.max.= 60%, cu
Sticlei posibilitate acoperii restului
Proiectant: S.C. | terenului in proportie de

ARCHITECTURE  STUDIO | 75% cu cladiri cu maxim 2
S.R.L., prin arh. Liana | niveluri (8 metri) pentru

Necsulescu activitati comerciale, sali de
Reper: Str. Elena | spectacole, garaje etc;
Caragiani C.U.T.max.= 2,5 mp

A.D.C./mp. teren; indltimea
maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul
sau doua niveluri Tn functie
de volumetria caracteristicd
strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4,00 metri
continuat cu tangenta sa la
45 grade.
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22.

78126/07.11.2025

Adresa: Str. Smaranda
Braescu nr. 20G (nr. cad.
266557)

Proiect: Schimbarea
destinatiei etajului tehnic
autorizat cu A.C. nr.
224/27/B/66123/21.07.2
022, in etaj rezidential,
rezultand

S+P+3E+4Er+terasa
circulabila

Steren = 1004 mp
Initiator: HEMPING
IMOBILIARE S.R.L.
Proiectant: S.C. MT
SPACETIME S.R.L. prin
arh. Maria Pitrescu
Reper: Str. Nicolae G.

Caramfil

Conform P.U.Z. - inchidere inel
median de circulatie la zona de
nord — autostrada urbana tronson
cuprins intre Lacul Morii si Soseaua
Colentina, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 294/28.11.2013, aviz de
urbanism nr. 27/12.09.2013 i
modificat prin  H.C.G.M.B. nr.
292/27.11.2014, aviz de urbanism
nr. 13/28.07.2014, amplasamentul
este cuprins in  U.T.R. 4_63 -
subzona locuintelor colective medii
cu P+3 — P+4 niveluri, formand
ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei
protejate si a fost detaliat prin
P.U.D. Str. Smaranda Braescu nr.
20G, aprobat cu H.C.L. Sector 1 nr.
244/09.07.2019, avizat cu Aviz nr.
67/20.05.2019.

Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.
pentru enclave de lotizari existente
metinute = 45%, C.U.T.max. pentru
enclave de lotizari existente
metinute = 1,3 mp A.D.C./mp
teren, R.H.max. = P+4E, H.max. =
20 metri. Tniltimea maxima
admisibila este egald cu distanta
dintre aliniamente; in cazul in care
indltimea depdseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage
de la aliniament la o distanta egala
cu diferenta dintre acestea, dar nu
cu mai putin de 4,00 metri. Se
admite depdsirea cu maxim douad
niveluri numai cu conditia ca
acestea sa fie retrase in interiorul
unui arc de cerc si a tangentei la
acesta, la 45 grade.
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CONSULTARE - C.U.

23.

22860/23.04.2024

Adresa: Drumul
Regimentului nr. 93A
Proiect: Construire

ansamblu de locuinte
cuplate P+2E

Steren = 2960 mp
Initiator: S.C.
WEISENBURGER REAL
ESTATE ROMANIA S.R.L.
Proiectant: S.C. UNITH2B
S.R.L., prin arh. Anca
Brandiburg

Reper: Str. Jandarmeriei

Conform P.U.G.-M.B.: Llc -
locuinte individuale Si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1n noile

extinderi sau enclave
neconstruite.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%,;
C.U.T.max.= 0,9 mp

A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E;
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat finscris in
volumul acoperisului, 1n
suprafatd de maxim 60% din
aria construita.
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24.

78380/07.11.2025
78382/07.11.2025
78383/07.11.2025
78387/07.11.2025

Adresa: Drumul
Regimentului nr. 91-93,
93A

Proiect:
ansamblu de
cuplate P+2E
Initiator: S.C.
WEISENBURGER REAL
ESTATE ROMANIA S.R.L.
Proiectant: S.C. UNITH2B
S.R.L., prin arh. Anca
Brandiburg

Reper: Str. Jandarmeriei

Construire
locuinte

Conform P.U.G.-M.B.: Llc -

locuinte individuale Si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate 1n noile
extinderi sau enclave
neconstruite.

Indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= 45%;
C.U.T.max.= 0,9 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp
A.D.C./mp teren pentru
P+2E; R.H.max. = P+2E;
H.max. = 10 m; se admite un
nivel mansardat fnscris 1n
volumul  acoperisului, 1n

suprafatd de maxim 60% din
aria construita.
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