SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Sos. Jandarmeriei nr. 3234- SECTOR 1

- Act administrativ cu caracter individual

Nume si prenume, nr. telefon persoand responsabil & cu intocmirea Proiectului de
hotarare: Alina Miru, tel. 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoana desemnatd pentru sustinerea proiectului de
hotarare 1n sedintele comisiillor de specialitate si In sedinta Consiliului Local al
Sectorului 1: Alina Miru, 021.319.10.13, interior 157.

{In situatia in care anexele proiectului de hotirdre (ex. Studii de fezabilitate, planuri,,
indicatori tehnico-economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat si in
format electronic, scanate sau arhivate pe memory stick. Proiectul de hotarare contine
arhive voluminoase?
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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Construire imobil de locuinte colective S+P+2E
Sos. Jandarmeriei nr. 323A— Sector 1, Bucuresti

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 7. J.27L L5000 T al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti; = -
dhaat / Ve 7
- Raportul de specialitate nr. . ?306 / ZA’ .;.292?&! Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informérii i consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise: i 52

- Aviz Arhitectului Sef nr. b7 / 2 ! / IZUZU, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Adresianr. 169291/13.10.2025, emisa de Directia Transporturi §i plansa anexa a
acesteia — PMB;

- Studiu de retele insusit de ing.

- Ilustrare volumetrica insusitad de urb. -

- Studiu geotehnic insutit de ing. geolog , verificator

- Aviz de consultanta preliminard de circulatie nr. 58448/60932/25.04.2024
Categoria A2 ,,lot parceld”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic , emis de PMB.

- Aviz Autoritatea Aeronautici Civild Romana nr. 11385/13.06.2025.

- Studiu de insorire intocmit de urb. ©"  rificator arh.

Tinind seama de prevederile:

- Constitutia Romaéniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;



In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificdrile si completirile
ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobda documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil de locuinte colective S+P+2E - Sos. Jandarmeriei nr. 323A— Sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. e2/el | 1.291—75‘, prezentat
in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizaté, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotrare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se péstreaza la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementéri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhivd vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrdri §i a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicad Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entitifilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile si completérile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Data
- Avizat
!
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
Alina Miru Consilier superior - Intocmit (U7 NOV 2025
Sef serviciu
3 'f
ST.LS.A. Venficat




Primaria Arhitect Sef

Sectorului 1 Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si
GIS

Ca urmare a cererii adresate de S.C. IT CAPITAL MANAGEMENT S.R.L. cu adresa in Str.
Miguricea nr. 24, et. 5, Sector 1, Bucuresti, inregistrata la nr. 24643/09.04.2025, completatd cu nr.
76413/31.10.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmdtorul:

s £ _r’, -
AVIZ NR. L%/7 ..... ! ! Zo2S
PENTRU

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective S+P+2E
Sos. Jandarmeriei nr. 323A - Sector 1, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 997,00 mp din acte (996, 00 mp din mdsuratori),
proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard nr. 207932.

INITIATOR: S.C. IT CAPITAL MANAGEMENT S.R.L

PROIECTANT .

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.UR.: ... (R.UR. D, E,
G7)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiati
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord — numir cadastral 276894 - Str. Jandarmeriei; Sud — numaér cadastral 207933; Est — numér
cadastral 226219; numir cadastral 226220; numar cadastral 207929; Vest — drum de servitute — nr.
cadastral 207930;

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti terenul este cuprins in subzona
functionald - Lle¢, locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate In noile
extinderi sau enclave neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in
regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat), cu POT maxim = 45%; CUT
maxim=0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E si CUT maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E.
Imobilul nu se afla pe lista cuprinzdnd monumente istorice actualizatd in anul 2015 si nici la mai
putin de 100 fatd de imobilele aflate pe aceasti listd. Amplasamentul se situeazd in zona cu servituti
aeronautice, conform Reglementarii aeronautice civile roméne privind stabilirea zonelor cu servituti
aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 2/2020 din 21.04.2020 publicatd in M.O nr. 2126/18.05.2020,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1541/27/J/32213 din 31.10.2022, prelungit
péna la data de 01.11.2025.

Indicatori urbanistici reglementiri: POT maxim =45%; CUT maxim =0,9 mp ADC/mp teren
pentru P+1E si CUT maxim =1,3 mp ADC/ mp teren pentru P+2E.

Retragerea minima fati de aliniament — Conform planséd de reglementari PUZ.

Retrageri minime fati de limitele laterale — Conform reglementari PUZ.

Retragerea minimi fati de limita posterioari — cliadirile se vor retrage fatd de limita posterioard la
o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii mésuraté la corisé, dar nu mai putin de 5,00m.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retragerea minimi fata de aliniament — 15,95m, cu preluarea alinierii constructiei de la nr.325. Se
prezintd Avizul de consultantd preliminard de circulatie nr. 58448/60932/25.04.2024 cu privire la
dezvoltarea strizii Jandarmeriei la un profil de 30,00m litime.

Retrageri minime fatii de limitele laterale — dreapta - 3,00m pentru regimul de indltime S+P+1E,
respectiv 5,00m pentru regimul de indltlme S+P+2E ; - stinga - 3,00m pentru regimul de iniltime
S+P+1E, respectiv 5,00m pentru regimul de Inaltflme S+P+2E .

s T Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
af = Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
k w‘j BUREAU. VERITAS (g registratura@primariasi.ro
e e www.primariasector1.ro




Arhitect Sef

Primaria - A _
. Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si
Sectorului 1 Gls

Retragerea minimi fati de limita sudici- 3,50m pentru regimul de inaltime S+P+1E, respectiv
5,00m pentru regimul de inaltime S+P+2E.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind

asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Sos.
Jandarmeriei conform adresa nr. 169291/13.10.2025 emisd de Directia Transporturi- PMB si plansa
anexa a acesteia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd. Se prezintd studiu de retele insusit de ing. Cristian
L. Caita.

Documentatia este insotitd de ilustrare volumetricd Insusitd urb. _ studiu de
insorire intocmit de urb. ., verificator arh. ; studiu geotehnic
insusit de ing. geolog « _ verificator - .-, Aviz de consultanta

preliminard de circulatie nr. 58448/60932/25.04.2024 Categoria A2,lot parceld”, tip 4 - analizd
prospectivi de trafic, emis de PMB; aviz Autoritatea Aeronauticd Civildi Romaénad nr.
11385/13.06.2025.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 06 din
31.07.2025, s-a avizat favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Flaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1541/27/J/32213 din 31.10.2022, prelungit pana la data de 01.11.2025,
pani la aprobarea documentatiei de urbanism de cétre Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin.
(19) din OUG nr. 31/2025.
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Ne. 15205/ 2441 %07
REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare privind Planul Urbanistic de Detaliu
Construire imobil de locuinte colective S+P+2E
Sos. Jandarmeriei nr. 323A— Sector 1, Bucuresti

Avand 1n vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil de locuinte colective S+P+2E - Sos. Jandarmeriei nr. 323A— Sector 1,
Bucuresti, este situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti terenul este cuprins partial in
subzona L1le, locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite, previzute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat), cu POT maxim = 45%; CUT
maxim=0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E si CUT maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E.

Imobilul nu se afli pe lista cuprinzind monumente istorice actualizata in anul 2015 si nici la mai
putin de 100 fatd de imobilele aflate pe aceastd listd. Amplasamentul se situeazd in zona cu servituti
aeronautice, conform Reglementarii aeronautice civile roméane privind stabilirea zonelor cu servituti
aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 2/2020 din 21.04.2020 publicatd in M.O nr. 2126/18.05.2020,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1541/27/J/32213 din 31.10.2022, prelungit pana
la data de 01.11.2025.

Prin Certificatul de urbanism nr.1541/27/J/32213 din 31.10.2022, prelungit pand la data de
01.11.2025, eliberat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elaboririi si aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu

nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de

informare si consultare a publicului. /“ ~ g (J /2 / /! % 24/
Raportul informarii si consultirii publicului nr. )/ ........... aasasssvcressess , a concluzionat ca
urmitoarele:
1
‘t‘_‘?f_’A % A Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
sl 150 5001 A Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Au fost inregistrate observatii transmise prin adresele nr. 38302/06.06.2025, nr.
38039/05.06.2025, nr. 37785/05.06.2025, nr. 37783/05.06.2025, nr. 38039/05.06.2025, nr.
39630/12.06.2025, nr. 34636/23.05.2025, nr. 29719/05.06.2025, nr. 29902/05.06.2025, nr.
27860/24.04.2025, nr. 28844/29.04.2025, nr. 29144/30.04.2025 si nr. 29385/30.04.2025, referitoare la
nerespectarea retragerilor fata de limitele de proprietate si la accesul propus prin drumul de servitute

aflat in coproprietate, din care initiatorul nu detine cotéd-parte.
Modul in care solicitantul a rezolvat :

Comparativ cu propunerea initiald, actuala solutie de construire respectd retragerile laterale
previzute de regulamentul de urbanism, precum si retragerea posterioard stabilitd prin rezolutia
Comisiei Tehnice de Urbanism, iniltimea maxima prevazutd in regulament si avizatd de Autoritatea
Civild Roména. Accesul la teren se va asigura direct din Soseaua Jandarmeriei.

Avizul Arhitectului Sef nr. (47?/2'!“3047{, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completirile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 1541/27/1/32312
din 31.10.2022, prelungit pana la data de 01.11.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective S+P+2E - Sos.
Jandarmeriei nr. 323A— Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbani care detaliazi
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate, retragerile fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul
de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotéarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective S+P+2E - Sos. Jandarmeriei nr.
323A— Sector 1, Bucuresti

Nume si Functia egnitura o Antoemit/Avizat Data
Prenume Riwmb A
—_— |
Dan Tudor Arhitect Sef — r_r Avizat
Alina Miru Sef Serviciu : Intocmit U7 Noy 2025
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RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectului de hotiirire privind Planul Urbanistic de Detaliu
Construire imobil de locuinte colective S+P+2E
Sos. Jandarmeriei nr. 323A- Sector 1, Bucuresti

Imobilul care a generat documentatia de urbanism PUD este compus din teren in suprafafd de
997,00 mp din acte si 996,00 mp din masuritori, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul
de Carte Funciara nr. 207932 eliberat la data de 26.02.2025.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti terenul este cuprins in subzona
functionald Llc - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi sau enclave neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim
de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat), cu POT maxim = 45%; CUT
maxim=0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E si CUT maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzdnd monumente istorice actualizatd in anul 2015 si nici la mat
putin de 100 fatd de imobilele aflate pe aceastd listd. Amplasamentul se situeazi in zona cu servituti
aeronautice, conform Reglementdrii aeronautice civile roméne privind stabilirea zonelor cu servituti
acronautice civile RACR-ZSAC ed. 2/2020 din 21.04.2020 publicatd in M.O nr. 2126/18.05.2020,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1541/27/J/32213 din 31.10.2022, prelungit pana

la data de 01.11.2025.

Documentatia este insotitd de ilustrare volumetrica Insusitd urb. . , studiu de
insorire intocmit de urb. " verificator arh , studiu geotehnic insusit
de ing. geolog -, verificator .. - Aviz de consultantd

preliminard de circulatie nr. 58448/60932/25.04.2024 Categoria A2,lot parceld”, tip 4 - analiza
prospectivd de trafic, emis de PMB; aviz Autoritatea Aeronauticdi Civili Roména nr.
11385/13.06.2025; studiu de retele insusit de ing. C.

Accesul auto si pietonal se vor realiza din Sos Jandarmeriei conform adresa nr.
169291/13.10.2025 emisa de Directia Transporturi- PMB si plansa anexa a acesteia.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective
S+P+2E - Sos Jandar erlel nr. 323A— Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr.
o2 207

Planul Urban1st1c de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective S+P+2E - Sos.
Jandarmeriei nr. 323A— Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urband care detaliazi
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul
de ocupare a terenului, accesul auto i pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

‘g‘ﬂh, ) Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 145 din
03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti. = : e
R’aportul informarii si consultirii publicului nr. /6’1932/2/!/2)%, a concluzionat
urmitoarele:

Au fost Iinregistrate observatii transmise prin adresele nr. 38302/06.06.2025, nr.
38039/05.06.2025, nr. 37785/05.06.2025, nr. 37783/05.06.2025, nr. 38039/05.06.2025, nr.
39630/12.06.2025, nr. 34636/23.05.2025, nr. 29719/05.06.2025, nr. 29902/05.06.2025, nr.
27860/24.04.2025, nr. 28844/29.04.2025, nr. 29144/30.04.2025 si nr. 29385/30.04.2025, referitoare la
nerespectarea retragerilor fatd de limitele de proprietate si la accesul propus prin drumul de servitute
aflat in coproprietate, din care initiatorul nu detine coté-parte.

Modul In care solicitantul a rezolvat :

Comparativ cu propunerea initiala, actuala solutie de construire respecta retragerile laterale
previzute de regulamentul de urbanism, precum si retragerea posterioard stabilitd prin rezolutia
Comisiei Tehnice de Urbanism, iniltimea maxima prevazutd in regulament si avizatd de Autoritatea
Civild Roméana. Accesul la teren se va asigura direct din Soseaua Jandarmeriei.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreuna cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si planurile de reglementdri vizate spre
neschimbare, insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si
Raportul Informarii si Consultirii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ §i Art. 129 - alin. 6 -
lit.c din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am Intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotérare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil de locuinte colective S+P+2E - Sos. Jandarmeriei nr. 323A— Sector 1,
Bucuresti.

Nume si Functia Semnitura Intocmit/ Data
Prenume
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef __Awizat
Alina Miru Consilier superior Intocmit U7 NV 2025
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Arhitect Sef
Serviciul Reglementari Urbanistice,
Primaria Cadastru si GIS
Sectorului 1

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Jandarmeriei nr. 323A, Sector 1, Bucuresti
Construire imobil de locuinte colective S+P+2E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza céruia se
desfdsoard procesul de participare cuprinde urmaétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntafi cei interesati i cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

Notificari vecini:
Nr. 24643/4541/1/30.05.2025; Nr. 24643/4541/2/30.05.2025; Nr. 24643/4541/3/30.05.2025

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autorititilor competente

La sediul primiriei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

30.05.2025 — 14.06.2025 perioada decurge de la data registraturii — 16 zile calendaristice

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

intocmit,
Alina Miry
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Jandarmeriei nr. 323A, Sector 1, Bucuresti

Construire imobil de locuinte colective S+P+2E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii si consultdrii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbata propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

Notificari vecini:

Nr. 24643/4541/1/30.05.2025; Nr. 24643/4541/2/30.05.2025; Nr. 24643/4541/3/30.05.2025; adresa
instiintare citre beneficiari privind observatiile vecinilor cu privire la demararea procedurii de
initiere a documentatiei de urbanism nr. 24643/ 34636/ 29719/ 29902/ 29109/ 27860/ 28844/ 29144/
29385/ 16.06.2025;

3. numaérul persoanelor care au participat la acest proces

3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv

Observatiile transmise prin adresele nr. 38302/06.06.2025; nr. 38039/05.06.2025; nr.
37785/05.06.2025 ; nr. 37783/05.06.2025; nr. 38039/05.06.2025; nr. 39630/12.06.2025; nr.
34636/23.05.2025 ; nr. 29719/05.06.2025; nr. 29902/05.06.2025; nr. 27860/24.04.2025; nr.
28844/29.04.2025 ; nr. 29144/30.04.2025 ; nr. 29385/30.04.2025 , prin care se aduce la cunostinta
nereguli cu privire la retragere fati de aliniament, nereguli cu privire la retrageri laterale si
posterioare ; posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului ICM, nereguri cu privire la
accesul auto si pietonal ; nereguli privind procedura de implicare a publicului, neafisarea pe site a
propunerii PUD spre consultare

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Comparativ cu propunerea initiala, actuala solutie de construire respecti retragerile laterale
previazute de regulamentul de urbanism, precum si retragerea posterioara stabilitd prin rezolutia
Comisiei Tehnice de Urbanism, iniltimea maxima previzuti in regulament si avizata de
Autoritatea Civila Romani. Accesul la teren se va asigura direct din Soseaua Jandarmeriei.
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Riaspuns a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 24643/29144/26.05.2025; nr.
24643/28844/26.05.2025 ; nr. 24643/27860/26.05.2025.

2. probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor

Nu este cazul

intocmit,
Alina Miru



