CONTRACT DE MANDAT
NI. coceeeeeeeen eeeereeeennnenes

Tinadnd seama de dispozitiile art. 9 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand 1n vedere prevederile Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, aprobate prin Ordinul nr. 625/2023 al
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei;

In conformitate cu Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 564/30.12.2025 privind stabilirea taxei de reabilitare
termica la nivelul Sectorului 1 si pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea si modalitatea de recuperare a
acesteia, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare — act administrativ cu caracter individual.

In baza instiintarii Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti Nr. 3909 din 21.01.2026 si a Hotararii
Adunarii Generale a Proprietarilor nr.  din data privind aprobarea participdrii la subprogramul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de inlocuirea, repararea sau modernizarea lifturilor din blocurile de locuinta, in
scopul cresterii eficientei energetice a acestora, intervine urmatorul contract de mandat, dupa cum urmeaza:

Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti:

1. SECTORUL 1 MUNICIPIUL BUCURESTI, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Banu Manta nr.
9, telefon 021/319.10.13, RO 4505359, cont IBAN: RO34TREZ7015006XXX000216 deschis la Trezoreria Sectorului

1, reprezentat de domnul George-Cristian TUTA, Primar (coordonator local), in calitate de mandatar,

si

2. ASOCIATIA DE PROPRIETARI cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 1,

Str Nr. str  , BLOC , SCARA , telefon
, e-mail , cont IBAN
, deschis 1la , cod
fiscal , reprezentatd prin dna./ dnul. , In
calitate de presedinte, posesoare/posesor a/al actului de identitate , seria , Inr, , eliberat
de la data de , domiciliata/domiciliat in
(localitatea) , Str. , nr.
bl. , SC. ,et. ,ap.  ,sectorul/judetul, cod numeric personal , in calitate
de mandant.
Capitolul I

Obiectul contractului
Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie mandatarea de catre asociatia de proprietari (mandant), beneficiar
al investitiei, a coordonatorului local (mandatar):

a) sa stabileasca si sd efectueze in numele si pentru mandant, cu titlu gratuit, mésurile si actiunile ce se impun in
conditiile si cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009 pentru cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv lucrari de inlocuire a lifturilor sau
lucrari de modernizare a lifturilor prin inlocuirea mecanismelor de actionare electricd a ascensoarelor de persoane,
precum si lucrari de reparare/inlocuire a componentelor mecanice, a cabinei/usilor de acces, a sistemului de tractiune,



cutiilor de comanda, troliilor, dupa caz, conform masurilor prevazute in raportul tehnic de specialitate;

b) sa Intreprinda toate demersurile necesare pentru identificarea si accesarea surselor de finantare prevazute la art. 5
din prezentul contract;
(2) Solutia tehnica propusa pentru eficientizarea energetica va fi aleasd pe baza expertizei tehnice realizate in prealabil
si va fi comunicatd mandantului.
(3) Masurile de eficientizare energeticd prevazute la alin. (1) vizeazd imobilul situat in
Str Nr. str , avand un numar de........... apartamente.
(4) Cota de contributie a asociatiei de proprietari este de 10% din valoarea executarii lucrarilor de interventie prevazute
la alin. 1 lit. a;
(5) Modalitatea de plata a cotei de contributie prevazute la alin. (4) si termenele aferente sunt stabilite conform Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 564/30.12.2025

CAPITOLUL II
Obligatiile partilor contractante
Art. 2. Obligatiile mandatarului (coordonatorul local) sunt urmatoarele:

a) sa elaboreze documentatia necesara pentru expertizarea tehnica si auditarea energetica necesare justificarii
lucrarilor/activitatilor necesare pentru cresterea performantei energetice a imobilului prevazut la art. 1 alin. (3);

b) sa elaboreze documentatia necesard pentru atribuirea contractelor de proiectare si executie a lucrarilor de
interventie pentru cresterea performantei energetice a imobilului;

c) sa organizeze procedurile de achizitie publica, s semneze si sd gestioneze contractele de achizitie publica
pentru prestarea serviciilor de proiectare si executie a lucrarilor de interventie pentru cresterea performantei
energetice.

d) sa asigure intocmirea documentatiei tehnice de specialitate si sd supund aprobarii, conform legii, indicatorii
tehnico-economici pentru lucrarile de interventie pentru cresterea performantei energetice a imobilului;

e) sd notifice mandantului documentatia de avizare pentru lucrarile de interventie si indicatorii tehnico-economici
aprobati care stau la baza completarii contractului de mandat, prin act aditional, cu valorile si durata lucrarilor
de interventie;

f) sa transmitd mandantului actul aditional la prezentul contract de mandat, cuprinzand valoarea lucrarilor de
interventie si durata de executie a lucrarilor de interventie;

g) sa contracteze, in conditiile legii, executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea performantei energetice
a imobilului dupa semnarea actului aditional la contractul de mandat;

h) sa emita certificatul de urbanism, autorizatia de construire, respectiv sa facd demersuri pentru eliberarea
certificatului de urbanism a autorizatiei de construire, daca acestea sunt de competenta altei autoritati publice
(Primaria Municipiului Bucuresti) si sd emita ordinul de incepere al lucrarilor;

1) sa organizeze receptia la terminarea lucrarilor, s asigure avizarea echipamentelor de catre autoritatile
competente in conditiile legii, sd organizeze receptia finald dupd expirarea perioadei de garantie de buna
executie, asigurand ca in componenta comisiilor de receptie sa fie desemnat un reprezentant al mandantului;

j) sapredea mandantului documentatia legald pentru completarea cartii tehnice a imobilului (daca este cazul);

k) sa deschida un cont separat in numele Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, la Trezoreria Sectorului 1 pentru
finantarea executiei lucrdrilor de interventie pentru cresterea performantei energetice a imobilului, in conditiile
legii;

1) sa efectueze plata lucrarilor executate pentru cresterea performantei energetice a imobilului, in cotele si in
conditiile prevazute de O.U.G. nr. 18/2009, conform documentelor de plata;

m) sa desfasoare orice actiune necesara executdrii in conditii de eficienta a lucrarilor de interventie/activitatilor ce
fac obiectul prezentului mandat, pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte;

n) sa instiinteze mandantul asupra existentei oricarei situatii care ar putea cauza prejudicii materiale mandantului,
precum si despre masurile intreprinse pentru remedierea acestora;

0) sa solicite asociatiei de proprietari sa isi ofere acordul cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal in
scopul derularii subprogramului multianual de investitii “Modernizarea blocurilor de pe raza Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti prin cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, respectiv prin lucrari de
inlocuire sau modernizare a lifturilor ”

p) sumele avansate de mandatar pentru asigurarea cotei de contributie proprie a mandantului vor fi recuperate prin
taxa de reabilitare termicd, conform Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 564/30.12.2025.

Art. 3. Actele juridice incheiate de cétre mandatar, In limitele mandatului, sunt opozabile tertilor.

Art. 4. Obligatiile mandantului (asociatia de proprietari) sunt urmatoarele:
a) aprobd in adunarea generala a proprietarilor inscrierea in programul local;


https://lege5.ro/App/Document/gezdenbwge/ordonanta-de-urgenta-nr-18-2009-privind-cresterea-performantei-energetice-a-blocurilor-de-locuinte

b)

d)
e)

)
h)
i)
i),
k)

semneaza contractul de mandat cu coordonatorul local, prin care il mandateaza pe acesta sa stabileasca masurile
si actiunile ce se impun, in conditiile si cu respectarea OUG nr. 18/2009, pentru cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte;

asigurarea finantarea cotei-parti de 10% din valoarea contractului de executie a lucrarilor/activitétilor prevazute
la art. 1 alin. 1, in conditiile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.564/30.12.2025.

participa, prin reprezentant desemnat, la contractarea proiectarii si a executiei lucrarilor de interventie;
confirma, prin reprezentant desemnat, ca a luat cunostintd de continutul documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventie, a proiectului tehnic si a detaliilor de executie si transmite, 1n scris, acordul cu privire la nivelul
maximal al cheltuielilor corespunzatoare cotei de finantare ce revine asociatiei sau, dupa caz, refuzul justificat;
participa la receptia la terminarea lucrarilor, precum si la receptia finala;

Sa imputerniceasca presedintele asociatiei sa semneze contractual de mandat, actele aditionale si acordul pentru
prelucrarea datelor cu caracter personal de catre mandatar;

Sa permita accesul mandatarului si al reprezentantilor sau contractantilor acestuia pentru desfasurarea
activitatilor /lucrarilor necesare indeplinirii mandatului, iar in cazul refuzului unor membri ai asociatiei, sa
suporte costurile cauzate de intarzieri si daunele mandatarului;

Sa punai la dispozitia executantului spatiile si fronturile de lucru necesare realizarii lucrarilor;

Sa nu efectueze interventii neautorizate asupra lucrarilor in perioada de garantie; in caz contrar, persoanele
responsabile vor suporta integral pagubele cauzate;

sd comunice informatiile si documentele solicitate de catre mandatar, respectiv lista proprietarilor din imobil, a
cotelor detinute de acestia din proprietatea comuna, a datelor necesare recuperdrii cotei de contributie a
asociatiei de proprietari la finantarea lucrarilor prevazute la art. 1 alin.(1).

Art. 5. Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de aceasta in relatia cu mandatarul,

sunt:

a)

b)

d)

e)

g)
h)

sd convoace adunarea generald a asociatiei de proprietari, in conformitate cu Legea nr. 196/2018,1n  vederea:
- aprobarii Tnscrierii In subprogramul multianual de investitii;

- aprobarii cotei de contributie ce revine asociatiei, conform O.U.G. nr. 18/2009;

- aprobarii nivelului maximal al cheltuielilor pentru cota de finantare;

- aprobarii lucrarilor de interventie si a indicatorilor tehnico-economici;

sd supuna aprobarii adunarii generale hotarari privind:

- transmiterea acordului scris pentru nivelul maxim al cheltuielilor aferente cotei proprii;

- transmiterea cererii de finantare, in vederea asigurarii cofinantarii de citre autoritatea publica locala;

- constituirea fondului de reparatii pentru acoperirea cotei proprii;

- modalitatea de rambursare a cotei proprii in cazul finantéarii prin taxa de reabilitare termica;

- valorificarea materialelor/echipamentelor rezultate in urma lucrarilor, in scopul completarii fondului de
reparatii;

sd semneze si sd transmitd coordonatorului local:

- solicitarea de inscriere in program si documentele solicitate de mandatar;

- contractul de mandat semnat;

- acordul scris cu privire la nivelul maxim al cheltuielilor ce revin asociatiei (in termen de maximum 15 zile
lucritoare de la primirea adresei transmise de mandatar);

- cererea de finantare (dupa caz);

- actul aditional la contractul de mandat cu valoarea finala a lucrarilor (in maximum 30 de zile lucratoare de la
primirea notificarii transmise de mandatar);

- sa semneze, In numele si pe seama Asociatiei, toate actele procedurale necesare derularii subprogramului;

sd informeze, membrii asociatiei cu privire la:

- toate documentele oficiale primite sau transmise;

- deciziile autoritatii locale privind lucrarile si finantarea;

sd comunice autoritatii:

- lista completa a proprietarilor din imobil;

- lista proprietarilor care pot beneficia de prevederile art. 14 alin. (8) din O.U.G. nr. 18/2009 (scutire de la
contributia proprie);

sd colaboreze activ cu autoritatea publicd locald, proiectantul si executantul lucrarilor, in vederea respectarii
tuturor obligatiilor contractuale;

sd reprezinte asociatia in relatiile cu autoritatile, institutiile si alte entitati implicate in procesul de reabilitare
termica;

sd se asigure cd nu se efectueaza modificari asupra lucrarilor in perioada de garantie, iar in caz de deteriorari
cauzate de interventii neautorizate, sa dispund masuri de recuperare a prejudiciilor de la persoanele responsabile.



Art. 6. (1) Finantarea lucrarilor de reabilitare pentru reabilitarea termica se va realiza conform dispozitiilor Ordonantei
de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile
si completarile ulterioare;

(2) Mandantul imputerniceste mandatarul sa intreprinda demersurile necesare pentru identificarea si accesarea surselor
de finantare prevazute la alin. (1).

(3) Schemele de finantare descrise la alin. (1) vor fi comunicate asociatiilor de proprietari, conform cerintelor legale in
vigoare.

Art. 7. (1) Mandatarul asigura din bugetul local, pe baza cererii formulate de catre Mandant, cota de contributie ce
revine acestora, necesard executdrii lucrarilor de interventie prevazute de OUG nr. 18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, completata si modificata.

(2) Sumele avansate de catre mandatar pentru asigurarea cotei de contributie prevazute la alin. 1 se recupereaza prin
taxa de reabilitare termica care va fi stabilita In functie de modalitatea/schema de finantare utilizata.

Art. 8. Mandantul nu poate solicita modificari ale proiectului in baza caruia s-a emis autorizatia de construire.

Art. 9 In cazul in care adunarea generald a asociatiei de proprietari nu aproba transmiterea acordului scris cu privire la
nivelul maximal al cheltuielilor corespunzatoare cotei de finantare ce revine asociatiei de proprietari sau nu aproba
executarea lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia de avizare, hotararea motivata a Adunarii Generale a
Proprietarilor va fi transmisd mandatarului si conduce la Intreruperea procedurii de proiectare si executie lucrari.

Art. 10. (1) in cazul in care, dupa aprobarea indicatorilor tehnico-economici si emiterea acordurilor si hotarérilor
prevazute de lege, Mandantul, in mod nejustificat, obstructioneaza derularea contractelor de executie, mandatarul este
in drept sd denunte unilateral prezentul contract de mandat, fara interventia instantelor si fara alte demersuri prealabile,
cu obligatia mandantului la plata cu titlu de prejudiciu, a contravalorii tuturor cheltuielilor efectuate de mandatar pentru
cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte pana

la momentul denuntdrii/rezilierii contractului de mandat.

(2) La valoarea stabilita conform alin. (1) se va aplica dobanda legala calculata de la data rezilierii prezentului contract
de mandat pana la data platii efective.

Art. 11. (1) Refuzul predarii amplasamentului, precum si decizia de a solicita Intreruperea lucrarilor de executie in
timpul derularii contractului trebuie consemnate in cuprinsul procesului-verbal continand hotararea adunarii generale a
asociatiei adoptatd cu respectarea legislatiei aplicabile. Procesul-verbal se inainteaza mandatarului in ziua imediat
urmadtoare celei in care a fost adoptata hotararea de citre adunarea generald a asociatiei.

(2) In cazul in care asociatia de proprietari nu transmite hotararea adunirii generale a asociatiei adoptata cu respectarea
legii, in termen de maxim 30 de zile de la data incheierii notei de constatare de catre mandatar, intocmita in prezenta
executantului si a dirigintelui de santier, da dreptul mandatarului de a denunta unilateral contractul.

Capitolul IIT
Termenul contractului
Art. 12. (1) Prezentul contract de mandat intrd 1n vigoare la data semnarii lui de catre ambele parti.
(2) Contractul are valabilitate pand la data intocmirii si semnarii procesului-verbal de receptie finala.

CAPITOLUL 1V
incetarea contractului
Art. 13. - Prezentul contract inceteazd de plin drept, fard somatie si fara indeplinirea altor formalitati, in cazul in care:

a) 1n urma raportului tehnic de specialitate se prevede necesitatea executarii unor lucrari de consolidare/reparatii
la imobil/bloc/cladire care conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru inlocuirea sau modernizarea
ascensoarelor, iar coordonatorul local dispune incetarea contractului;

b) mandantul hotaraste cd nu este de acord cu executarea lucrdrilor de interventie, dupa luarea la cunostinta a
documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si a indicatorilor tehnico-economici aprobati;

¢) la data semnarii procesului-verbal de receptie finald a lucrarilor realizate.



CAPITOLUL V
Forta majora
Art. 14. Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

Art. 15. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract de
mandat, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art. 16. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile
ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art 17. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod complet,
producerea acesteia si sa ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Art. 18. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va
avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre parti sa poata
pretinde celeilalte daune/ interese.

CAPITOLUL VI
Notificari
Art. 19. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este valabil

indeplinita daca va fi depusa la adresa/ sediul prevazutd/ prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 20. In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata, cu confirmare de
primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 21. Daca notificarea se trimite prin e-mail sau fax, ea se considera primita in ziua expediatd, daca aceasta a fost zi
lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 17%, sau in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii era nelucratoare.

Art. 22. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, dacd nu sunt confirmate prin intermediul
uneia dintre modalitatile prevazute la articolele precedente.

CAPITOLUL VII
X Litigii
Art. 23. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre solutionare
instantelor judecatoresti competente din Romania.

CAPITOLUL VIII
Clauze finale
Art. 24. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma de singular vor include forma
de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.
(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se specifica in mod diferit.

Art. 25. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

Art. 26. Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:

Anexa nr. 1 - Hotdrarea Adunarii Generale a Proprietarilor nr............ din data.............. , In original, prin care solicita
includerea in subprogramul multianual de investitii “Modernizarea ascensoarelor din blocurile de locuinge in scopul
cresterii eficientei energetice a acestora” din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Anexa nr. 2 - Lista proprietarilor din blocul de locuinte in original care exprima acordul a minim doua treimi (2/3 =
66%) din proprietari.

Art. 27. Prezentul contract, impreund cu anexele care fac parte integrantd din acesta, reprezinta vointa partilor.

Art. 28. Limba care guverneaza contractul este limba romana.



Art. 29. Contractul va fi interpetat conform legilor din Romania.
Art.30. Contractele de mandat semnate anterior, avand acelasi obiect, isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 31. - Prezentul contract de mandat a fost semnat de ambele parti si Incheiat astazi, , In doua
exemplare originale.

MANDANT MANDATAR
Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,

ASOCIATIA DE PROPRIETARI .
George-Cristian TUTA

Prin,

PRESEDINTE,

DIRECTIA GENERALA MANAGEMENT SI
OPERATIUNI

Director general,




