SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementiri urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Intrarea Straulesti nr.37E- SECTOR 1

- Act administrativ cu caracter individual

Nume si prenume, nr. telefon persoand responsabil & cu Intocmirea Proiectului de
hotarare: Alina Miru, tel. 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnatd pentru sustinerea proiectului de
hotdrare 1n sedintele comisiillor de specialitate si In sedinta Consiliului Local al
Sectorului 1: Alina Miru, 021.319.10.13, interior 157.

1In situatia in care anexele proiectului de hotarére (ex. Studii de fezabilitate, planuri,,
indicatori tehnico-economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cét si In
format electronic, scanate sau arhivate pe memory stick. Proiectul de hotérare contine
arhive voluminoase?

NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) - Intrarea Striulesti nr.37E

Construire ansamblu multifunctional, locuinte colective, servicii si comert — Corp L1E
3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G - 3§+P+Mz+7E-8E

Avind in vedere: ;
- Referatul de aprobare nr. 4}/290;2029 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti; Ry _2 O

- Raportul de specialitate nr. 45/2%70;20 '&b al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informdrii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si prevederile Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021
prin care s-a aprobat Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intra in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise: 5 >

- Aviz Arhitectului Sef nr. &’f{ Z(J(OZ/‘)ZO, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnici Operativi de Circulatie — PMB Comisiei Tehnice de Circulatii nr.
216845/10.01.2024 si plansa anexa a acestuia; studiu de circulatie intocmit de ing. verificat
de ing. , aviz de consultanta preliminara de circulatie nr. 158111/05.12.2022 - PMB.

- Studiu de retele insusit de ing.

- Studiu de insorire insugit de arh.

- Tlustrare volumetrica insusita arb

- Studiu geotehnic Insusit de ing. - verificator ing.

- Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Romana nr. 16194/07.07.2023;

- Aviz Serviciul de telecomunicatii speciale nr. 17349/31.01.2024;

- Adresi Administratia Nationald Apele Roméne nr. 16474/17.01.2023.

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Roméni nr. 16194/07.07.2023;

Tinind seama de prevederile:
- Constitutia Romaniei ;
art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativd pentru elaborarea

actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare;

B Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administraia publicd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013, modificatd prin
Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014 privind aprobarea P.U.Z. —
Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbani tronson cuprins Intre Lacul Morii si
Sos. Colentina;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea Regulamentului

local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;



- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025 privind aprobarea Metodologiei de aplicare
a art.13 alin. (2) din H.G. nr.525/1996 in vederea stabilirii unui cadru general pentru dezvoltarea infrastructurii
aferente serviciului public de Invatamant.

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, cu modificérile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinfa
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Intrarea Straulesti nr.37E -
Construire ansamblu multifunctional, locuinte colective, servicii si comert — Corp L1E 3S+P+Mz+8E-
9E, Corp L1F- 3%+P+Mz+7E -8E, Corp L1G - 3S+P+Mz+7E-8E, in conformitate cu Avizul Arhitectului
Sef nr. ..éz:‘.;‘ ............... 20z prezentat In Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizata, prezentatd in
Anexa nr. 2.

Art. 2. - Autorizarea lucririlor de construire este conditionati de incheierea de citre
beneficiar a unui contract cu autoritatea publici locali, in baza Hotararii Consiliului Local
al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract prin care se asiguri contributia in vederea
rezervirii terenului necesar pentru asigurarea echipamentelor publice.

Art. 3. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pini la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil 3 ani.

Art. 5. - Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrare si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei, un exemplar
original se comunici beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original
se pastreazi la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.

Art. 6. - (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Serviciul
Reglementiri Urbanistice, Cadastru si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotérari si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.
(3) Serviciul Tehnicid Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile si completérile ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Nume Prenume Functia Semnitura ’intocmlt/ Yenﬁcat/ Data
’ Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat 1 Jp o 206
Alina Miru Consilier superior Intocmit U] CP 0; &) é
Sef serviciu
E] V M
STLS.A. stijeat




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

Ca urmare a cererii adresate de EVER IMO S.A., cu adresa in Bucuresti, sector 5, Strada Spataru Preda
nr.5, 82277/20.12.2023, completatd cu nr. 5540/28.01.2025, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se

emite urmatorul;
AVIZ NR. QA,/ 29.10.2024

.........................

PENTRU
PUD — INTRAREA STRAULESTI NR. 37E - SECTOR 1
Construire ansamblu multifunctional, locuinte colective, servicii si comert — Corp L1E
3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G - 3S+P+Mz+7E-8E

GENERAT DE IMOBILUL: In suprafatd de 10.997mp, proprietate privatd persoana juridic, conform
mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard nr.278836.

INITIATOR: EURO IMO S.A.

PROIECTANT: KXL STUDIO S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:arh. (RUR: Dzo, E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiatd prin
PUD include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord —
- Winners Resources SRL — nr. cadastral 278835 si Casa Presei Residence SRL - nr. cadastral 2788777,
Sud — nr. cadastral 278837; Vest- nr. cadastral 278837; Est- nr. cadastral 278837.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ - inchidere inel median de

circulatie la zona de nord-autostrada urbani tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat
cu HCGMB 1nr.294/28.11.2013, aviz de urbanism nr.27/12.09.2013 si modificat prin HCGMB
nr.292/27.11.2014, aviz de urbanism nr.13/28.07.2014, imobilul este cuprins iIn UTR 5_34, ce preia
reglementirile P.U.Z. "Intrarea Straulesti, str. Baiculesti ", aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 93/2008, Aviz
de urbanism nr. 44/1/11/ 24.10.2007 si plan de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, imobilul
se incadreaza in UTR 2. Functiuni avizate: locuire, birouri, comert si servicii. Indicatori urbanistici :
POTmaxim=35%; CUTmaxim=3,2; Rhmax.=P+25E; Hmax=110m; Functiuni avizate: locuire, birouri,
comert si servicii. _

Imobilul nu figureazi pe Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti, actualizatd prin
Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicatd in M.O. al Romaniei in 2016 si nu se afla la
mai putin de 100m fatd de imobile aflate pe aceastd listd, dar este cuprins in zona de servitute
aeronautici conform Reglementarii Aeronautice Civile Roméane privind stabilirea zonelor cu servitute
RACR-Avz, ED.2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), informatii preluate din Certificatul de
urbanism nr. 705/77/S/18359 din 25.05.2022, prelungit pand la data de 26.05.2025.

Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare — Conform plansi de reglementari PUZ .
Retragerea minimi fati de aliniament — Conform plansé de reglementari PUZ.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind

asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Intrarea
Striulesti, prin loturile identificate cu nr. cadastral nr. 278837 si nr. cadastral nr. 278841, in
conformitate cu avizul Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 216845/10.01.2024 si plansa anex a acestuia.

:s‘.‘.'??"p‘\ == o Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
\:f 2 1> Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
k :oj BUREAU VERITAS ! registratura@primarias1.ro

Certificati L
ertification www.primariasectori.ro

M Cartifcat G - 4037 - BR 103



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

Se prezinta studiu de circulatie intocmit de ing. , verificat de ing. si aviz
de consultantd preliminara de circulatie nr. 158111/05.12.2022.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Avind in vedere atit amploarea, cit si destinatia
investitiei, precum si in temeiul prevederilor art. 13 din Hotirirea Guvernului nr. 525/1996, se
impune asigurarea echiparii edilitare de interes public necesare functionirii corespunzitoare a
constructiilor propuse. In conformitate cu aceste prevederi legale, emiterea autorizatiei de
construire va fi conditionata de obligatia de a realiza, prin contract, dotirile edilitare necesare
functionarii ansamblului. Totodati, dimensionarea dotirilor pentru invitimint va fi
fundamentati pe baza unui studiu de specialitate, care va analiza inclusiv conexiunile pietonale
citre unititile de inviatimant de pe latura vesticii a terenului studiat.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica. Studiu de retele insusit de ing

Documentatia este Insotitd de studiu de insorire intocmit de arh. si ilustrare volumetrica
insusita de arh.
Se prezintd Studiu Geotehnic intocmit de ing. — verificator ing.

, aviz Autoritatea Aeronautici Civila Roménd nr. 16194/07.07.2023; aviz Serviciul de
telecomunicatii speciale nr. 17349/31.01.2024; adresd Administratia Nationald Apele Roméane nr.
16474/17.01.2023. £
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 10 din 28.11.2024, se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii pana la aprobarea documentatiei de urbanism de catre
Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) din OUG nr. 31/2025.

ARHITECT SEF, |
DAN TUDOR !

Sef Serviciu,
Alina Miru

JTE,

k\a{j 1S0 9001 / ,

BUREAU VERITAS

= Certification

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
registratura@primarias1.ro
www.primariasectori.ro



P.U.D. |INTRAREA STRAULESTI NR. 37E, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUQU@RESH

ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII S| COMERT, NC 278836

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70

forsese 'MOBILARE URBANA CENTRALIZATA PENTRU LOTURILE DIN INTR. STRAULESTI

SCARA 1 LA 500

LEGENDA

Inventar coordonate "Ahnlament bordura propus - carosabil

lnventar coordonate “Spatlu verde propus”

Inventar coordonate "Aliniament propus”

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m]

Y [m]

Lungimn
laturi
D(,i+1)

Nr.

Pet.

X
[m]

Y
[m]

40

12
13
14
15
16
A7
18
19
20
21
22
23
24
25

332305.295
332239477
332238.647
332237.724
332236.674
332235.591
332234.787
332234.141
332181.125
332230.455
332241.430
332267.257
332297.620
332293.187

584620.102
584649.054
584649.318
584649.394
584649.216
584648.689
584647.950
584646.847
584511.089
584491.711
584519.631
584509.479
584586.724
584588.303

71.904
0.871
0.926
1.065
1.204
1.092
1.278

145.743

53.000

30.000

27.751

82.998
4.706

34.026

332278.278

584467.628

41

332275.957

584463.384

42

332192.842

584501.203

22

332186.572

584498.507

43

332178.793

584498.417

44

332176.069

584506.688

23

332178.234

584512.220

26

332231.711

584648.870

$=10997.00mp P=456.564m

45

332235.006

584652.229

27

332239.710

584652.178

46

332306.461

584622.867

47

332327.531

584614.358

IE 278838
2

1
-1
1

Nr.

Pct.

X
[m]

[m]

20

332279.264

584469.431

21

332189.057

584504.837

22

332186.572

584498.507

23

332178.234

584512.220

24

332179.631

584511.674

25

332233.107

584648.324

332231.711

584648.870

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

50

332280.331

584472.150

10

332230.455

584491.711

51

332183.345

584510.217

9

332181.125

584511.089

332234.141

584646.847

332234.787

584647.950

332235.591

584648.689

332236.674

584649.216

332239.710

584652.178

332237.724

584649.394

332239.107

584650.804

332238.647

584649.318

332305.878

584621.484

332326.923

584612.985

332239.477

584649.054

332305.295

584620.102

332326.362

584611.594

TGentificator elecionic cadastre vecine
punct contur limita proprietate

punct contur aliniament propus

punct contur spatiu verde propus

punct contur carosabil propus

(PUZ Inel Medtan)

£
Ol

‘37A (NC 280053), 37B (NC 278835)'S| 37E (NC 278836)

POT=80%
CuT=24
' (PUG Mun. Bucresti)

- Limita zonei studiate

Limite de proprietate

_ Limita terenului care a generat PUD

- m Limita documentatu de urbanlsm aprobate anterlor expirate, dar care au produs efecte

= = - Limita PUD In curs de elaborare concomitent cu prezentul PUD

’ ,,,,, s, =

Limita UTR conform PUZ Inel Median

Zona mixta (locuire colectiva si functiuni complementare)

Zona locuire colectiva

Zond educatie - Unitati de invatamant

Circulatii carosabile publice preluate conform P.U.Z. Inel Median

Circulatii pietonale pubhce preluate conform P. U Z. Inel Median

Marcaje rutiere

Spatii plantate aferente circulatiik;r - spatiu:/erde de aliniamént

Parcaje ce vor ﬁ publlce dupa reahzarea arterelor de urculatu conform documentatn

— = - Edficabil propus - suprafatd maxima de implantare a constructiilor avand maxim

POT= 3—5-0/0

B , NS - Za\e o L CUT=3.2

ALINIAMENT PROPUS

E’

P+M+9E+10Er

A"“'e"e propusa si mentinuta conform P.U.Z.
Ln*mta subsolun e

= s

Av Accesurl auto in subsolunle propuse

A Accesurl pletonale prmapale propuse dupa realizarea arterelor conform documentatn

/A Accesuri pietonale Tn constructiile propuse

Zond de amplasare a functiunilor complementare (comert si servicii) la nivelul
parterului inalt (asimilat ca P+M)

Zona acces - cnrculatu carosabile pe Iot pentru accesare rampa subsol

Clrculatu pietonale si alte amenajari In incinta

Zond de amplasare a spatiului verde

Constructii propuse

Zona cu amenajari ce vor cuprinde ap3

0O

Cote retrageri edificabil constructii fata de limita de proprietate

#——min.15,00——

Cote retrageri edificabil constructii pe accesi parceld

+mniso-— Cote retrageri intre constructii de pe parcele vecine

UTR5_:

T3.2

"%

(:,0‘
CERTIFICAT %
DE 7

«
0
c
=Y
o
N

13,00

Subzond/UTR conf. PUZ Inel Median

Functiune

SCD MAXIMA

UTR 5 _34-CUT3.2

CUT locuire 2.56

Teren liber

Ansamblu mixt -
locuinte colective si
servicii/comert/birouri

35,190.40

35,190.40

Suprafatd maxima construita 0.00 0.00 3,848.95 35.00%
Suprafata minima spatii verzi 0.00 0.00 3,299.10 30.00%
Suprafata minima circulatii pietonale, carosabile, spatii comune 0.00 0.00 3,848.95 35.00%
Suprafatd neamenajat3 10,997.00 | 100.00% X X

| Suprafatd teren / U.T.R. (mp) 10,997.00 | 100.00% | 10,997.00 | 100.00%

CORP L1E

RH max.= 25+P+M+9E+10Er*

CORP L1F
RH max.= 25+P+M+8E*

(peste RH max. se permite etaj
tehnic cu respectarea H max.)

SECTIUNE E-E Strada propusa prin PUZ Inel Median
(strada nou propuséy—

¢

PR

*p+M=Parter Inalt
**Cotd sol = 88,40 m
**Cota max. absolutd = 127,40 m

INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD/AUTSTRADA URBANA - TRONSO.

(peste RH max. se permite etaj
tehnic cu respectarea H max.)

H max.= 32m**
*P+M=Parter Inalt

**Cotd sol = 88,40 m

**Cota max. absolutd = 120,40 m

Nota: Indicatorii urbanistici, regimul de indltime si procentele minime de spatii verzi reglel

e e

Nota: Locurile de parcare se vor asigura Tn incinta conform HCGMB Nr. 66/2006 si vor respecta NP 24-2022

PREVEDERI URBANIS

prezentul PU U.Z

CORP L1G
RH max.= 25+P+M+8E*

(peste RH max. se permite etaj
tehnic cu respectarea H max.)

H max.= 32m**

SEAUA G 2

*P+M=Parter Inalt
**Cotd sol = 88,40 m
**Cota max. absolutd = 120,40 m

TITLU LUCRARE | ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - LOCUINTE COLECTIVE, S 'P ’\_

SERVICII S| COMERT k I ; E

: A ) &
AMPLASAMENT]| INTRAREA STRAULESTI NR. 37E, NC 278836, SECTOR 1 studio
Bul ﬁkﬂ Expozijj§i 7, 01 N cures meld s' t
BENEFICIAR EVER IMO SA. \y— 4 ; s
: - N - U
SEF PROIECT . NR. COD PR. FAZA EDITIA N RM! e A
PROIECTAT \U/2022 | S37EI PUD | 00} 2022
PROIECTAT
PROIECTAT TLU PLANSA SCARA PLANSA
PROIECTAT WEGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 1:500 u.02.
| “INCTIO

PROIECTAT | oLl

cod F-04-30




Primaria

. Primar
Sectorului 1

Nr. 47/79.01. 2026

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire privind Planul Urbanistic de Detaliu - Intrarea Straulesti nr. 37E
Construire ansamblu multifunctional, locuinte colective, servicii si comert — Corp L1E -
3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G -3S+P+Mz+7E-8E

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Intrarea Striulesti nr. 37E - Construire ansamblu multifunctional, locuinte colective, servicii si
comert — Corp L1E - 3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G -3S+P+Mz+7E-
8E, este situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii.

Amplasamentul este cuprins conform Conform PUZ - Inchidere inel median de circulatie la zona

de nord-autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu HCGMB
nr.294/28.11.2013, aviz de urbanism nr.27/12.09.2013 si modificat prin HCGMB nr.292/27.11.2014,
aviz de urbanism nr.13/28.07.2014, imobilul este cuprins in UTR 5_34, ce preia reglementérile P.U.Z.
"Intrarea Straulesti, str. Baiculesti ", aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 93/2008, Aviz de urbanism nr.
44/1/11/ 24.10.2007 si plan de reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare, in UTR 2. Functiuni
avizate: locuire, birouri, comert si servicii. Indicatori urbanistici : POTmaxim=35%; CUTmaxim=3,2;
Rhmax.=P-+25E; Hmax=110m; Functiuni avizate: locuire, birouri, comert si servicii.

Imobilul nu figureazi pe Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti, actualizatd prin
Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicatd in M.O. al Roméniei in 2016 si nu se afld la mai
putin de 100m fatd de imobile aflate pe aceasta listd, dar este cuprins in zona de servitute aeronautica
conform Reglementirii Aeronautice Civile Roméne privind stabilirea zonelor cu servitute RACR-Avz,
ED.2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), informatii preluate din Certificatul de urbanism nr.
705/77/S/18359 din 25.05.2022, prelungit pana la data de 26.05.2025.

Prin Certificatul de urbanism nr. 705/77/S/18359 din 25.05.2022, prelungit pand la data de
26.05.2025, eliberat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elabordrii si aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifici pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate

modifica planurile de nivel superior.
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Primaria

: Primar
Sectorului 1

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si
de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de informare §i consultare a

publicului. 1299/ o
Raportul informarii si consultirii publicului nr. %‘/ J / 2.0 ¢22, a concluzionat ci

urmatoarele:

S-au Inregistrat observatii transmise prin adresa nr.693/08.01.2024, prin care se aduce la
cunostintd dezacordul cu privire la amplasarea constructiei prezentatd in panoul de informare, in ceea ce
priveste distantele fata de limitele de proprietate, aglomerarea zonei, afectarea spafiului verde, iar
obiectivele de dezvoltare a zonei si nu constituie noi surse generatoare de poluare, trafic intens,
ambuteiaje.

Modul in care solicitantul a rezolvat :

Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisarii panoului de la amplasament,
prezentarea declaratiei notariale cu identificarea vecinitatilor si a extraselor de carte funciard, in baza
cirora Sector 1 a informat proprietarii imobilelor invecinate cu privire la propunerea de construire.

S-a prezentat aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB si studiu de circulatie intocmit de ing.

, verificat de ing.

S-a procedat la refacerea propunerii de construire, cu modificarea retragerilor fatd de limitele de
proprietate , s-a cadastrat suprafata ce urmeaza a fi cedatd domeniului public, s-a asigurat spatiu verde in
suprafatd de 30% si s-au respectat indicatorii urbanistici din documentatia de rang superior PUZ -
Inchidere inel median de circulatie la zona de nord-autostrada urbani tronson cuprins intre Lacul Morii
si Sos. Colentina— UTR 5 34. ;

" Avizul Arhitectului gef nré#/é’@i@g‘),?ﬁ', s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completarile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 705/77/S/18359 din
25.05.2022, prelungit pana la data de 26.05.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu - Intrarea Striulesti nr. 37E - Construire ansamblu
multifunctional, locuinte colective, servicii si comert — Corp L1E - 3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F-
3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G -3S+P+Mz+7E-8E, este instrumentul de proiectare urband care
detaliaza modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, In baza unui studiu de specialitate, retragerile fajd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.
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R Primar
Sectorului 1

Avand in vedere atit amploarea, cat si destinatia investitiei, autorizarea lucrarilor de
construire este conditionati de incheierea de citre beneficiar a unui contract cu autoritatea
publici locala, in baza Hotariarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract prin
care se asigura contributia in vederea rezervirii terenului necesar pentru asigurarea

echipamentelor publice.
In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - Intrarea Striulesti nr. 37E - Construire ansamblu multifunctional,
locuinte colective, servicii si comert — Corp L1E - 3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E,

Corp L1G -35+P+Mz+7E-8E — Sector 1, Bucuresti.

GEORGE-CRIST

Nume si Functia Semnatura Intocmit/Avizat Data
Prenume
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat - ,
QAP 014 02
Alina Miru Consilier superior Intocmit o0 &a (O" J 0 %
3
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Primaria Arhitect Sef
SectorU'Ui 1 Serviciul Reglementri Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

Nr. 4%/ £9.01 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea a proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu
Intrarea Strdaulesti nr. 37E - SECTOR 1
Construire ansamblu multifunctional, locuinte colective, servicii si comert — Corp L1E -
3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G -3S+P+Mz+7E-8E

Imobilul care a generat documentatia de urbanism PUD este compus din teren in suprafatd de
suprafata de 10.997mp, proprietate privatd persoani juridicd, conform mentiunilor din Extrasul de
Carte Funciard nr.278836.

Amplasamentul este cuprins conform Conform PUZ - Inchidere inel median de circulatie la zona

de nord-autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu HCGMB
nr.294/28.11.2013, aviz de urbanism nr.27/12.09.2013 si modificat prin HCGMB nr.292/27.11.2014,
aviz de urbanism nr.13/28.07.2014, imobilul este cuprins in UTR 5_34, ce preia reglementérile P.U.Z.
"Intrarea Straulesti, str. Baiculesti ", aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 93/2008, Aviz de urbanism nr.
44/1/11/ 24.10.2007 si plan de reglementéri urbanistice vizat spre neschimbare, in UTR 2. Functiuni
avizate: locuire, birouri, comert si servicii. Indicatori urbanisticii POTmaxim=35%;
CUTmaxim=3,2; Rhmax.=P+25E; Hmax=110m; Functiuni avizate: locuire, birouri, comert si
servicii.

Imobilul nu figureaza pe Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti, actualizati prin
Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicata in M.O. al Romaniei in 2016 si nu se afld la
mai putin de 100m fatd de imobile aflate pe aceastd listd, dar este cuprins in zona de servitute
aeronautici conform Reglementirii Aeronautice Civile Roméne privind stabilirea zonelor cu servitute
RACR-Avz, ED.2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), informatii preluate din Certificatul de
urbanism nr. 705/77/S/18359 din 25.05.2022, prelungit pana la data de 26.05.2025.

Documentatia este insotitd de avizul Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 216845/10.01.2024 si
plansa anexa a acestuia; studiu de circulatie intocmit de ing. , verificat de ing

aviz de consultanta preliminard de circulatie nr. 158111/05.12.2022; studiu de retele insusit de
ing. studiu de insorire intocmit de arh. , lustrare volumetrica insusita
de arh. studiu geotehnic intocmit de ing. —
verificator ing. aviz Autoritatea Aeronautici Civild Roménad nr.
16194/07.07.2023; aviz Serviciul de telecomunicatii speciale nr. 17349/31.01.2024; adresa
Administratia Nationala Apele Romane nr. 16474/17.01.2023.
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Primaria Arhitect Sef
SectorUIUi 1 Serviciul Reglementsri Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

Avand in vedere atit amploarea, cat si destinatia investitiei, autorizarea lucrarilor de
construire este conditionati de incheierea de citre beneficiar a unui contract cu autoritatea publica
locali, in baza Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract prin care se
asigura contributia in vederea rezervirii terenului necesar pentru asigurarea echipamentelor
publice.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Construire ansamblu multifunctional,
locuinte colective, servicii si comert — 3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G -
3S+P+Mz+’r‘E l trarea Straulesti nr. 37E — Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef
nr. G4 /27 A

Planul Urbanlstlc de Detaliu - Construire ansamblu multifunctional, locuinte colective,
servicii si comert — Corp L1E - 3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G -
3S+P+Mz+7E-8E, Intrarea Striulesti nr. 37E — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare
urband care detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrica.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 145 din
03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului

Bucuresti.
2
Raportul informarii si consultirii publicului nr. {29 j//23 o} 20 Z ﬁ, a concluzionat
urmaitoarele:

S-au inregistrat observatii transmise prin adresa nr.693/08.01.2024, prin care se aduce la
cunostintd dezacordul cu privire la amplasarea constructiei prezentatd in panoul de informare, In ceea ce
priveste distantele fatd de limitele de proprietate, aglomerarea zonei, afectarea spatiului verde, iar
obiectivele de dezvoltare a zonei sd nu constituie noi surse generatoare de poluare, trafic intens,
ambuteiaje.

) Modul in care solicitantul a rezolvat :

Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisarii panoului de la amplasament,
prezentarea declaratiei notariale cu identificarea vecinatitilor si a extraselor de carte funciard, in baza
cérora Sector 1 a informat proprietarii imobilelor Invecinate cu privire la propunerea de construire.

S-a prezentat aviz Comisia Tehnicd de Circulatie PMB si studiu de circulatie intocmit de ing.
Alexandru Bicu, verificat de ing. Robert Moraru.

S-a procedat la refacerea propunerii de construire, cu modificarea retragerilor fata de limitele de
proprietate , s-a cadastrat suprafata ce urmeazi a fi cedatd domeniului public, s-a asigurat spatiu verde
in suprafatd de 30% si s-au respectat indicatorii urbanistici din documentatia de rang superior PUZ -
Inchidere inel median de circulatie la zona de nord-autostrada urbani tronson cuprins intre Lacul Morii
si Sos. Colentina— UTR 5_34.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Setviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementdri vizate spre
neschimbare, insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si
Raportul Informarii si Consultirii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 -
lit.c din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu-
Intrarea Striulesti nr. 37E — Sector 1, Bucuresti - Construire ansamblu multifunctional,
locuinte colective, servicii si comert — Corp L1E - 3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-
8E, Corp L1G -3S+P+Mz+7E-8E .

Nume si Functia Semnitura Intocmit/ Data
Prenume .
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
Alina Miru Consilier superior Intocmit
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Primaria . Arhitect Sef
SeCtorUIUI 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.I.S.

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: |Intrarea Striulesti nr.37E, Sector 1, Bucuresti

Construire ansamblu multifunctional, locuinte colective, servicii si comert —
Corp L1E 3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G - 3S+P+Mz+7E-8E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza céruia se
desfasoara procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei;
Notificari vecini: nr. E/82277/1/11.01.2024; nr. E/82277/1/11.01.2024; nr. E/82277/1/11.01.2024; nr.
E/82277/1/11.01.2024

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente

La sediul primariei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

11.01.2024-07.01.2024

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea §i consultarea
publicului

S.C.KXL STUDIO S.A.— arh. (R.U.R.: Dz, E)

Sef Serviciu,
Alina Miry



Primaria Arhitect Sef

SeCtorUIUI 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

--------------------------------------------

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Intrarea Straulesti nr.37E, Sector 1, Bucuresti

Construire ansamblu multifunctional, locuinte colective, servicii si comert —
Corp L1E 3S+P+Mz+8E-9E, Corp L1F- 3S+P+Mz+7E-8E, Corp L1G - 3S+P+Mz+7E-

S8E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii si consultdrii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbata propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii
Afisare pe site; Panou consultarea populatiei;

Notificiiri vecini: nr. E/82277/1/11.01.2024; nr. E/82277/1/11.01.2024; nr. E/82277/1/11.01.2024;
nr. E/82277/1/11.01.2024

adresa instiintare nr. E/693/113/09.02.2024 citre beneficiari privind observatiile vecinilor cu
privire la demararea procedurii de initiere a documentatiei de urbanism; raspuns argumentat al
initiatorilor privind observatiile transmise, inregistrat sub nr. 8943/19.02.2024; adresa de raspuns
cu punctul de vedere al initiatorului, transmis sub nr. E/693/113/13.03.2024.

3. numérul persoanelor care au participat la acest proces
4 (patru)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv




Primaria _ Arhitect Sef

SeCtoru“’" 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.I.S.
Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisarii panoului de la amplasament,
prezentarea declaratiei notariale cu identificarea vecinatitilor si a extraselor de carte funciari, in
baza cirora Sector 1 a informat proprietarii imobilelor invecinate cu privire la propunerea de
construire.

S-a prezentat aviz Comisia Tehnici de Circulatie PMB si studiu de circulatie intocmit de ing.
Alexandru Bicu, verificat de ing. Robert Moraru.

S-a procedat la refacerea propunerii de construire, cu modificarea retragerilor fatd de limitele de
proprietate , s-a cadastrat suprafata ce urmeazi a fi cedati domeniului public, s-a asigurat spatiu
verde in suprafati de 30% si s-au respectat indicatorii urbanistici din documentatia de rang
superior PUZ - Inchidere inel median de circulatie la zona de nord-autostrada urbani tronson
cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina — UTR 5_34.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Serviciu,

Alina Miru



