MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Extindere si supraetajare locuinti individualid Sp+P+1E+M
Strada Dionisie Fotino nr. 39, Sector 1, Bucuresti

Vizand proiectul de hotarare nr. K2-181/24.07.2025;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 6333/23.05.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 6334/23.05.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. M/6613/25.07.2025 al Directici Generale
Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avand in vedere Avizul nr. 192/31.07.2025 al Comisiei de administratie publici locala,
Juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetatenilor si
patrimoniu, Avizul nr. 42/31.07.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de
organizare §i dezvoltare urbanistica si realizare a lucrarilor publice, ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informérii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in
competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 15/20.05.2025 din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica Operativa de Circulatie — PMB nr. nr. 5785/17.01.2024 si plansa
anexa a acestuia.

- Studiu de retele insusit de ing

- Studiu de insotire intocmit si ilustrare volumetrica insusite de urbanist

- Studiu geotehnic intocmit de inginer

- Aviz Ministerul Culturii nr.800/ZP/04.11.2024

VIZAT
Spre neschimbar,
SECRETAR GENEF?AL



Tindnd seama de prevederile:

- Constitutia Romaéniei ;

-art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Hotararii  Guvernului Romadniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare, cu modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere
si supraetajare locuinti individuali Sp+P+1E+M, Strada Dionisie Fotino nr. 39— Sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 15/20.05.2025, prezentat in Anexa nr. 1
si cu Plansa de Reglementari vizati, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu
da dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotirdre si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se péstreazi la dosarul special al
sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin structura de specialitate
— Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementari Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotéréri si a anexelor beneficiarului
sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat, Arhivd, Evidenta Electorald va asigura
comunicarea prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotérdre a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 22
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 31.07.2025, in sedinta ordinari a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramon4d PORUMB SECRETAR GENERAL
Mirona-Giorgiana MURESAN

VIZAT
Nr. 181 spre neschimbare

Data: 31.07.2025 SECRETAR GENERAL



Primaria e Arhitect Sef
Sectorului 1 spre neschentigid R¢glementari Urbanistice,Cadastru si G.1.S.
SECRETAR GENERAL
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GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 240,00 mp, (149,00mp din masuratorile Cau.....w.— .
proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 223335.

INITIATOR

PROIECTANT: S.C. SDH ARHITECTURE S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urbanist

(R.U.R. D, Dz, E, G7).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord — Strada Tudor Vianu nr. 34; Vest — Strada Dionisie Fotino nr.37; Est- strada Dionisie Fotino
nr.41; Sud — artera de circulatie strada Dionisie Fotino.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completarile si modificarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald L1a-
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie. Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa
mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Imobilul nu figureazd pe Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti, actualizata prin
Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicata in M.O. al Romaniei in 2016 dar se afla la
mai putin de 100m fata de imobile aflate pe aceasta listd si in zona cu servituti aeronautice, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 919/56/F/31268 din 18.07.2023. Se prezintd aviz
Ministerul Culturii nr. 800/ZP/04.11.2024.

Indicatorii urbanistici:POTmax.= 45%, CUTmax.=0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=
1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri. Se admite uni nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita.
Retragerea minima fati de aliniament — Pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice
strazii respective.

Retragerea minima fata de limitele laterale — cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe
limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre

neschimbare. Se prezinta acord notarial proprietar imobil de la nr. 41 privind lucrarile de

construire la calcan.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Strada

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

Dionisie Fotino, conformn aviz Comisia Tehnica de Circulatic — PMB nr. 5785/17.01.2024 si plansa

anexa a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele
nuhlice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica. Se prezinta studiu de retele insusit de ing.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit si ilustrare volumetrica insusite de
urbanist studiu geotehnic verificat de inginer

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr.
09/14.11.2024, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 919/56/F/31268 din 18.07.2023, emis de Primaria Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,
DAN TUDOR

intocmit,
Alina Miru

& p Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
M 15 St > ; Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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s Certification www.primariasectori.ro




1 - 1 2 1 / 1 —
| 1 — 1 ) 1 J
““EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str.Dionisie Fofino nr.39, sector 1, Bucuresti PLAN ﬂﬂBANl§TIE DE IIETAlI!! N
C erent imobi ; 39, ’ :
— 5T B T S\ EXTINDERE, SUPRAETAIARE, RECOMPARTIMENTARI|
N\ & = 2\ \ 2\ &\ 22\~ ok INTERIOARE LOCUINTA EXISTEN \PARTER
\ =¥\ I 2 \ \o7\rg 3 15224974 18277768 Lz \ . o .. oo |
XS -\ NAL ( 157\ iezodsm | I T o o \r STR.D !-ﬂm NSILULUL | |
\WAWAR B 2\ &N 5 2\ 7, SECTOR 1,1 agbnu | |
\ > [E228128; e d 21! S+P+3E| & s 2 .‘ >,
“TE228415, \IER09438 ﬁ a3 o OF s S 7 Nr. R 8
N 22 \ ; 18 \ @ - e A\ ] \ "2\ otk [ 31 JUL W& cijont
g 708y \ i N - W B
Zi+ \ & YA PG PO AN AN LEGENDA / s Ao ? T |
1E210 \.2 \ Bm \ ;,:@3 r 2 P4 59 _S+P+3 _ J‘_': ‘ \, b m==ssn LIMITA PUF@E DI TE p’E $§J|NTAZ ! B
3\ EF\GH ‘ <2 @B ) - kAl oy \ T "Ew LIMITAZQNELM- g S 1B
1 e - 0 i N\
(27) | A - - (AP ; \ [\
Eg:ﬁ 779 ?.D e ! o :fh" ‘);J' P+1E ;-6:’7 0357 Py 32 J ' —— LINNTE PROPRIETA—N:
e A= gl \ a g “p\ LOCUINTE P - P+2E (~ .Jm)
Ll t:‘ ; - = A \ T_ = P Bm uF? - S+P+4E : L]
PE  \[S+P+4+5R] T \ X P L | | LOCUINTE P+3 - P+5/(10 -20m)
RN R A A A A . 0] CIRCULATI CAROSABILE
f“ - G \ J7R ‘-' - oo afn 1= I .
AT NG SpPy “;é et Pr2EvaR] \ (14 [ CIRCULATII PIETONALE
a2\ ' oS- W IE221851 \ e Ny GLEMENTARI
g *rﬁ . v ~\@P P at P+1E+M| \- @) s - ey PROPUNERI RE C
\\ S\ R | Vs A PAE e 9 N\ ,\‘Eg 894 | | ——] ALINIEREA CLADIRILOR
JERsare1 R\IE2A341 e o -'{ o P+2E_3 & X 4 AN : r\x 52 [~ "] EDIFICABIL PROPUS - LOCUINTA UNIFAMILIAYA
5230 W \ : AP\ " NuRL AN = E2263541 | | | [ SPATIU VERDE IN INCINTA
\ Wy [yo % / - {
AP : el : “n;n e ' %9 1200767 RETRAGERI| MINIME OBLIGATORII FATA__
~IE2261 / 7 “ o0 \adl ool ‘ ,,50'5 24~ DE LIMITELE DE PROPRIETATE
" 7 P SN (2} L \_ ‘ [@ & ACCES AUTO/ PIETONPF. s
T o % Ao \ = a et -'éj _ sSpre neschimbare
\ t 19 ; ' Iﬁ;— ﬁ t‘ﬁ&) w Q ‘l 4 (§ E CALCAN EXISTENT |S_ECRETAR GENERAL
Yo AG % ' oulk Tol o RORTER, !
\ 5 7] \\ tpre g’f rﬂ“:’ 0285 g & | Coordonate pct.de contur '-l‘:"b:‘
N\ 22 A\ I A & A o Yiaed ximl | Yim | o
OB L o < 4 e e o
. IE’r ol L I i Y 3| 320243341 | se7ermset| 800
7 17 ; 3
of IE) 65 :w p \ Y f . i ;f{, J f a7 4|mskody (sl | 488
_p212 s P P+E N & p : 24 6 |329223.499 | 567577869 | 824
; ' % 23 7 \ 180 K A‘; 5(10C)=149mp P=52.68m
. a\C o 0 4! ; 2/ %@7,1 S IE27 'r - - “ X d 15@
PV’ O o HE208017 " g269 el ‘ 72680
= SIEZ095 .
- 2834 /Agn\/ 7, 15 sz Criteriu cf. PU.G. Existent Propus INDICATORI URBANKHCS :
> \ < \ &/ i 0 conf. PU.D. conf. P.U.G. MANIA ®
45% ~
: Documentatii cadastrale avizate Zona/ Subzona/ UTR| UTR L1acf. PUG | UTR Liacf. PUG | UTR L1acf. PUG i"?r':‘pmpus max!m :,53% 1 :\_,\W"B ISTIL(4’ e Punct colat
[T Constructii introduse in sistemul integrat de cadastru si carte funciara ; o R,H propus maxim SpaPHERM +MR o,} R
- 100% | 149,0mp - 100% | 149,0mp - ! L Limita intabuists
S teren 149,0mp p p il 7.0m I cornisa /$ 3 B e E
mﬁ(}fﬂ:"mh‘:m SCARA 1:200 qur!s‘t[ujtiga_@r - 60,00-40.27% | 67,00 - 44,97% Ed::a;dmiteun nivel mansardatinscriss:n ;;Iumulaoope‘ . I f TN G Tataw o | m’:
- existe im 60% din aria construi rh i LT
— = S desfasurata - 60 189 fﬁfmxmim Sosé.ns;r_'zerdepesol n%tggaéb | aw?, ‘*—%’i"’ ' ,E?.,g,; s e
- parcarile ol f. HCGMB nr.66/2 ig ’ 1 5 e d
POTmnm | 460% | 4021% | Mg | s townoepacas P 1 e ¢ 3
O.T. : - ~ZREPY DL ST - eneficlar. |
PrOl ot
o [1,3 pt cladin P28 . ) )
CUT miniMm 109 . caa pe 040 il ' . SDH Architecture S.R.L. Denumire proiect: pup.| PRNR
o i Parter SpHPHEM . Temisana nr.19, Bucuresti EXTINDERE, SUPRAETAJARE
1 L3 iy H maxim (nivel sim) | 10m pt. cladiri P+2E ( 2,30m) (7,opn:|a cor:isa) /3174/2008 - CUI 23353656 REC?_%Féﬁl’%']'}nx%hgg?éw&ggi?égg U12/20234
: 074483R406
S Spatiiverzi  |miim2%pesolralual |  12.20-8,19 | 44,70-30,0% > tel: 07 - STR. DIONISIE FOTINO NR. 39
\ 1,50, - URBANISM Scara REGLEMENTARI
— 8.00 — Accese! Alei = 76,80-51,54 | 37,30-25,03% | | SPeclaTEREE R URBANISTICE
— Parcari Sef proiect 1/ 500 =
e I Desenat Faza PUD _» : " gPI.
1 1 ) T r4 T A L = : Y _'




