MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu regim de indltime S+P+2E cu functiune mixta
(birouri si locuinti colectivii) — Str. Ocna Sibiului nr.49— Sector 1, Bucuresti

Vizand proiectul de hotarare nr. K2-241/24.09.2025;

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 10126/07.08.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 10127/07.08.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. M/8258/24.09.2025 al Directiei Generale
Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avéind In vedere Avizul nr. 274/30.09.2025 al Comisiei de administratie publica locald,
Juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor si
patrimoniu, Avizul nr. 74/30.09.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de
organizare si dezvoltare urbanistici si realizare a lucririlor publice, ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informirii si consultarii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotéararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentul local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti:

Vizind documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 28/06.08.2025, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Studiu de retele insusit de ing

- Studiu de insorire insusit de art verificat de arh
- llustrare volumetrica insusitd de master urh
- Studiu geotehnic insusit de ing , verificat de ing.

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Komani nr. 13783/26.05.2023;

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18700/01.08.2023:

- Aviz Compania Nationala de Cii Ferate ,,CFR”-S.A. nr. R2/16/365/29.06.2023;

- Aviz Tehnic de consultantd preliminari de circulatie nr. 56677/12.04.2023 emis de PMB.

Tinind seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

-art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;
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- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013, modificati prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014 privind aprobarea P.U.Z.

— Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul
Morii si Sos. Colentina;

- Hotaréarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. ce), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul dministrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu regim de inaltime S+P+2E cu functiune mixti (birouri si locuire colectivii) — Str. Ocna
Sibiului nr. 49 — Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.28/06.08.2025,
prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizati, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexele nr. 1 sinr. 2 fac parte integranta din prezenta hotirare si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pistreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pistreaza la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementiri
Urbanistice si Arhiva.

Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef, prin structura de
specialitate — Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului sau,
dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivd, Evidentd Electorala va asigura
comunicarea prezentei entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Aceastd hotérére a fost adoptata cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 21 de
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi, 30.09.2025, in sedinta ordinard a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocata in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

Ca urmare a cererii adresate de S.C. IPRG REAL ESTATE SRL cu adresa in B-dul [uliu Maniu nr. 13B, bl.
R2, etaj 10, ap. 66 sector 6, Bucuresti, inregistratd la nr. 19768/09.04.2024, completata cu nr.
16507/10.03.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind jamenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul: NEXf LAHOTARARE EA CONSILIULY;
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GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 400 mp din acte si 407 mp din masuratori, propnetate g
conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 204171. ;
INITIATOR: S.C. IPRG REAL ESTATE S.R.L.

PROIECTANT: S.C. URBANCONCEPT S.R.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: master urb.

(R.U.R. Dz, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin P.U.D.
include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:

Nord — artera de circulatie Str. Ocna Sibiului; Sud — Calea Ferata Bucuresti -Constanta numar cadastral
211567; Est — numar cadastral 267368; Vest — numir cadastral 249495;

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ - Inchidere inel median de

circulatie la zona de nord-autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu
HCGMB nr. 294/28.11.2013, aviz de urbanism nr. 27/12.09.2013, modificat prin HCGMB 292/27.11.2014,
aviz de urbanism nr. 13/28.07.2014, imobilul este cuprins partial in UTR 4_26 — servicii publice dispersate
existente in afara zonelor protejate ce preia reglementirile P.U.Z. Sos. Nordului-B-dul Ficusului-B-dul
Aerogirii- Str. Horia Macelariu-Str. Alexandru Serbanescu-Scoala Herdstrau, Sector 1 aprobat cu HCGMB nr.
262/29.05.2008, aviz de urbanism nr. 18/1/84/09.05.2007 si plan de reglementiri anexd vizat spre
neschimbare-respectiv U.T.R. M3m. Functiuni: locuire, birouri si functiuni mixte.

Conform P.U.Z. Sos. Nordului-B-dul Ficusului-B-dul Aerogarii-Str. Horia Macelariu-Str. Alexandru
Serbanescu-Scoala Herastrdu, Sector 1 aprobat prin HCGMB nr. 262/29.05.2008, aviz de urbanism
nr.18/1/84/09.05.2007 si plan de reglementdri anexa vizat spre neschimbare-respectiv U.T.R M3m- indicatorii
urbanistici: POTmaxim=60%; CUTmaxim=3,5 mp, Hmaxim=23m.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumente istorice actualizatd in 2015 sau la mai putin de 100 m fati
de imobile aflate pe aceasta listd dar se afld in zona de siguranta sau protectie a infrastructurii feroviare.
Amplasamentul se afld in zona de servitute aeronautica civild aferentd Aeroportului International Bucuresti-
Bineasa Aurel Vlaicu (LRBS), zona II, conform informatiilor din Certificatul de Urbanism nr.
969/28/0/33046 din 19.07.2022 si a Certificatului de Urbanism nr. 1053/23/0/35150 din 09.09.2024.
Retragerea minima fati de aliniament — Conform plansi de reglementari PUZ.

Retrageri minime fati de limitele laterale — Conform reglementari PUZ.
Retragerea minima fati de limita posterioari — Conform reglementari PUZ.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Retragerea minimi fati de aliniament — minim 3,00m conform plansa de reglementari PUZ, cu etajele iesite

in consola cu maxim 1,00m fatd de planul vertical al fatadei — in conformitate cu prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent Teritoriului de Referintd nr. 4 — Capitolul I, Dispozitii generale, NOTE - » Pentru
terenurile proprietate privatd afectate de Inel Median de circulatie, rezultdnd exproprieri pentru cauzd de
utilitate publicd in procent mai mare sau egal cu 30% din suprafata totald se admit : iesiri in consold la
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

etajele superioare cdtre domeniul public ( respectdndu-se o retragere minimd de 2,0m a etajelor superioare
iesite in consold fatd de limita de proprietate rezultatd) .

Retrageri minime fata de limitele laterale — dreapta -la limita de proprietate ; stinga — la limita de
proprietate.

Retragerea minimi fati de limita posterioard — min. 5,00m pe zona parter, cu etajele iesite in consola cu

max. 2,5m fata de planul vertical al fatadei. in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent Teritoriului de Referintd nr. 4 — Capitolul I, Dispozitii generale, NOTE - » Pentru terenurile
proprietate privatd afectate de Inel Median de circulafie, rezultind exproprieri pentru cauzd de utilitate
publicd in procent mai mare sau egal cu 30% din suprafata totald se admit : iesiri in consold la etajele
superioare cdtre domeniul public ( respectindu-se o retragere minimd de 2,0m a etajelor superioare iesite in
consold fatd de limita de proprietate rezultatd) .

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea

numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Str. Ocna Sibiului, conform aviz Comisia
Tehnica de Circulatie - PMB nr. 56675/12.04.2023 si plansa anexi a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele nublice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se prezintd studiu de retele insusit de ing.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. verificat de arh.
ilustrare volumetrica insusitd de master urb. studiu geotehnic intocmit
de dr. ing verificat de ingine aviz Autoritatea Aeronautica Civila

Romand nr. 13783/26.05.2023; aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18700/01.08.2023; aviz
Compania Nationala de Cii Ferate ,,CFR™-S.A. nr. R.2/16/365 din 29.06.2023; aviz Ministerul Transporturilor
si Infrastructurii nr. 27679/08.08.2023; aviz tehnic de consultantd preliminard de circulatie nr.
56677/12.04.2023 emis de PMB.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 01/28.01.2025, se avizeaza
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1053/23/0/35150 din 09.09.2024, cu preluarea avizelor obtinute prin Certificatul de
Urbanism nr. 969/28/0/33046 din 19.07.2022, pini la aprobarea documentatiei de urbanism de catre
Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) din OUG nr. 31/2025.

ARHITECT SEF
Dan Tudor

Sef Serviciu,

Armyyiru
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