MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Strada Pitarul Hristache nr. 29 - SECTOR 1
Construire locuinti colectiva S+P+2E

Viazand proiectul de hotarare nr. K2-365/17.11.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 12793/02.10.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. 12794/02.10.2025 al Arhitectului Sef al
Sectorului 1, Raportul de termen nr. 57/14.11.2025 intocmit de Functionarul responsabil cu
aplicarea Legii nr. 52/2003 potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 si Raportul de specialitate nr.
M/10373/17.11.2025 al Directiei Generale Management si Operatiuni — Serviciul Juridic,
Legislatie, Contencios;

Luénd in considerare Avizul nr. 380/25.11.2025 al Comisiei de administratie publica locala,
juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetdtenilor si patrimoniu si
Avizul nr. 99/25.11.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si
dezvoltare urbanistica si realizare a lucrarilor publice ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informérii si consultérii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.
ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 29/08.08.2025, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnicd Operativd de Circulatie PMB, nr. 49892/03.04.2020 si plansa
anexa a acestuia.

- Aviz Ministerul Culturii nr.734/ZP/14.10.2024, completat cu adresa nr.2065/04.09.2025.

- Studiu de retele insusit de ing.

- Studiu de insorire intocmit de arh. si ilustrare de tema insusita de
master urbanis

- Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Roméana nr.2638/04.04.2023.

- Studiu geotehnic verificat de ingine o



Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Hotararii  Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotidrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificérile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire locuintd colectiva S+P+2E - Strada Pitarul Hristache nr.29, Sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 29/08.08.2025 prezentat in Anexa
nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizatd, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specifici si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se péstreaza la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazd la Directia Arhitect
Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.



Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef al
Sectorului 1, prin structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva, vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotardri si a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptatd cu 18 voturi pentru si 1 abtinere inregistratd la voturi
impotriva, iIn momentul votului fiind prezenti 19 consilieri locali din 27 de consilieri locali in
functie, astazi, 25.11.2025, in sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata
de indatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMB SECRETAR GENERAL
Mirona-Giprgiana M’(JRESAN

Nr. 352
Data: 25.11.2025



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice,Cadastru si G.1.S.

Ca urmare a cererii adresate de
inregistratd la nr. 9210/11.02.2025, completatd cu nr. 52091/30.07.2025, in conformitate

cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu mod1ﬁcanle $lv ‘

o . . - A A lf ,
completarile ulterioare, se emite urmatorul: ANEX ‘,L H
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Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta colectisz S"}'EFQE@EDEN TE DE $5DINTA

Str. Pitarul Hristache nr. 29 — Sector 1, Bucures

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 206,00 mp, proprietate privata conform mentir~+ag
din Extrasul de Carte Funciara nr. 280952.
INITIATOR
PROIECTANT: S.C. ARCHITECTURAL DESIGN & DRAWING STUDIO S:RIL.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: master urbanist

(R.U.R.: Dz, E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiati
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord—Vest — artera de circulatie str. Dionisie Fotino; str. Tudor Vianu nr. 42 — nr. cad. 245011;
Nord-Est — str. Pitarul Hristache nr. 31, lot 2 — nr. cad. 279055; Sud-Est — artera de circulatie str.
Pitarul Hristache; Sud-Vest — str. Dionisie Fotino nr. 20B.
Imobilul nu figureaza in Lista Monumentelor Istorice actualizatda in 2015, publicatd in M.O. nr. 113
din 15.02.2016, dar se afla la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta listd: Ansamblul de
arhitectura ,,Str. Naum Ramniceanu” (poz. 1845), Imobil — str. Rd&mniceanu Naum nr. 20 (poz. 1863)
si se afld in zona de servitute aeronautica, conform certificatului de urbanism nr. 722/98/P/32536 din
07.08.2023, prelungit pana la data de 08.08.2026.
PREVEDERI P.U.G/ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completirile si modificarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala L1a —
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie.
Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 45%, C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E,
C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri. Se admite un
nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construita. In
cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu maxim
0,6 din A.C..
Retragerea minima fata de aliniament: Pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice
strazii respective.
Retragerea minima fata de limitele laterale: Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii
de pe parcela alaturata si se vor retrage fatd de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri.
Retragerea fatd de limita posterioara a terenului: Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei
va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
cu mai putin de 5,00 metri.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice,Cadastru si G.1.S.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retragerea minima fatd de aliniament: 1,5m de la aliniamentul strazii Pitaru Hristache, cu
balcoane iesite in consold, minim 3,00m de la nivelul solului, pana la aliniament in vederea preluarii
alinierii constructiei din strada Dionisie Fotino nr.20B (dreapta lot).

Retrageri minime fata de limitele laterale: dreapta — retras minim 6,00 metri, cu balcoane iesite in

consola fata de planul vertical al fatadei; stanga — la limita de proprietate;

Retrageri minime fata de limita posterioara: la limita de proprietate.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si respectarea latimii strizii in dreptul
imobilului de minim 5,5m.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de arh. ilustrare
volumetricd Insusitd de master urbanist studiu geotehnic intocmit de ing.
geol. , verificator atestat M.D.R.T. ing. —nr. 09101.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr.
06/31.07.2025, s-a avizat favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 722/98/P/32536 din 07.08.2023, prelungit pana la data de
08.08.2026, pana la aprobarea documentatiei de urbanism de citre Consiliul Local, in
conformitate cu art. I alin. (19) din O.U.G. nr. 31/2025.

ARHITECT SEF,
DAN TUDOR:

Sef Serviciu,
— Aling Miru

) ) Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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