MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Plan Urbanistic de Detaliu
Construire locuintia individuala, regim de iniltime P+1E
Strada Salajeni nr.47, Sector 1, Bucuresti

Viazand proiectul de hotérare nr. K2-316/29.10.2025;

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 11356/04.09.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tinand seama de Raportul de specialitate nr. 11357/04.09.2025 al Arhitectului Sef al
Sectorului 1, Raportul de termen nr. 50/22.10.2025 intocmit de Functionarul responsabil cu
aplicarea Legii nr. 52/2003 potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 si Raportul de specialitate nr.
M/10206/05.11.2025 al Directiei Generale Management si Operatiuni — Serviciul Juridic,
Legislatie, Contencios;

Luand in considerare Avizul nr. 376/25.11.2025 al Comisiei de administratie publica locala,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor si patrimoniu si
Avizul nr. 95/25.11.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si
dezvoltare urbanistica si realizare a lucrérilor publice ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii si consultérii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotarérea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.
ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
- Aviz Arhitectului Sef nr. 50/03.09.2025, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;
- Studiu de retele insusit de ing
- Studiu de insorire si ilustrare volumetricad insusite de arh.-urb.

- Stuaiu geotehnic intocmit de ing. - verificat de inginet

[



Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu modificarile si completirile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Construire
locuinta individuala, regim de indltime P+1E, Strada Salijeni nr .47, Sector 1, Bucuresti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 50/03.09.2025, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa
de Reglementari vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu
da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotérare si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazd la dosarul special al
sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin structura de
specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.



Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef, prin
structura de specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotérari si a anexelor beneficiarului
sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotarare a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 18
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astdzi, 25.11.2025, in sedinta ordinara a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd de indata in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completéarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMB SECRETAR GENERAL
' Mirona-Gigrgiana MAURESAN

Nr. 348
Data: 25.11.2025



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

(Ca nrmare a cererii adresate de
nregistrata la nr. 42957/12.08.2024, completatad cu
nr. 59432/29.08.2025, 1 contormitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
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Construire locuinta individuala, regim de inaltime P+1E -

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 283,00 mp ( 286,00mp din masurafﬁe cadastrale),
proprietate privata conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 243767 O
INITIATOR:
PROIECTANT: S.C. HOBBY CONSTRUCT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arhitect-urbanist

(R.U.R.Dz1, D22, E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel:
Nord- artera de circulatie Strada Saldjeni; Vest — numar cadastral 203009; Sud — strada Stefan
Magheri nr. 17; Est — numar cadastral 281108.
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului

Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile
ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona Lle — locuinte individuale pe loturi
subdimensionate cu/ sau fara retele edilitare. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice,
publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasti lista,
dar se afla in zona de servitute aeronautica civila aferentd Aeroportului International Bucuresti
Baneasa Aurel Vlaicu, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1196/177/S/66855 din
16.11.2023.

Indicatorii urbanistici: POTmax.= 60%, CUTmax.= 0,6 pentru P, CUTmax.= 1,2 pentru P+1E,
Hmax.= 7,00 metri, RHmax.= P+1E. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita.

Retragerea minima fata de aliniament — Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strazii respective.

Retragerea minima fatd de limitele laterale — Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri.
Retragerea fata de limita posterioara a terenului — Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei
va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retragerea minima fata de aliniament — 2,00m in vederea respectarii alinierii caracteristice strazii.
Retragerea minima fata de limitele laterale — dreapta - 3,5m spre fata lot pentru Corpul P+1E,
repectiv min. 3,00m spre spate lot, cu pergola ca element de legatura intre cladirea P+1E si cladirea
parter existentd si partial mentinutd. Se prezintid acord notarial al initiatorului documentatiei
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

privind eventuala supraetajare a constructiei situate in Strada Stefan Magheri nr. 21,
autentificat sub nr. 1335 /2705.2025- BIN Andreea Dana Ridulescu; stanga — la limita de
proprietate - se prezinta acord notarial privind lucrarile propuse al proprietarului imobilului de la nr.
45, autentificat sub nr. 3282/18.08.2023- Societatea Profesionala Notariala Consilium.

Retragerea fata de limita posterioara a terenului — 5,00m fata de constructia P+1E, cu constructia
Parter (existenta si mentinutd) amplasata pe limita de proprietate.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,Normele privind
asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Strada
Salajeni, conform planului de reglementari vizat spre neschimbare..

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele rhlic=
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se prezinta studiu de retele insusit de ing

Nacimentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.
, studiu geotehnic intocmit de ing. verificat de ingine
; aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 18606/19.08.2024;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 09/14.11.2024, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1196/177/S/66855 din 16.11.2023, emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.
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TERENUL ESTE CUPRINS INTEGRAL CONFORM RLU PUG MB in
ZONA Lle
(=1 Docunetisil cadestrale avizse ANALIZA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI / PROPUSI
1 [1 Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
| Steren reglementat Lle/mp 283.00 mp
|
|
} ANALIZA INDICATORI URBANISTICI
; NR. PERMISI CF. PUG Lie/mp
PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT MENTINUT
STRADA SALAJENI

1 ECTIUNEA: A-A' CRT MAX. ADMIS| EXISTENT| DEMOLAT [PROPUS
| A g e 1 POT max % 60 33.92 27 60  |%
| b 2 CUT max * 12 0.34 0.3 12
‘ w E 3 RMH * P+1E P P P+1E
1 | | 5 i < <& L gk ! H.max cornisa {m) 4 B__m
[ | I _ Sl T SIE 5 AC(mp) 1698 | 96.00 76.0 169.8 |mp
Ll ot . g Hmax 00 o 1 = g 2ol 770 1 = |E 6 ADC(mp) 339.6 96.00 76.0 339.6 |mp
L | % 5 X e £ " p |2 fmin300 TERASE AMENAJATE +PLATFORME
L] | | Hotd 7 |/ALEI AUTO/PIETONALE+ANEXE (10%) . : - 283 |[mp
I | T R DR MR 8 |  SPATIVERZI LA SOL (min 30%) 84.90 g 849 |mp
g L 2. 30_1_2 §0——1-2.90 L Sc. 1:200 9 BILANT TERITORIAL (mp) 5+7+8 | 283.00 283.0 |mp
j [ 3.00 7.10 2.30 13.89 5.00 | *Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului , in suprafata de max.60% din
| 12.40 20.89 aria construita.

|
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STR. SALAJENI, Nr.47,
SECTOR 1, BUCURESTI

NC 243767
IMOBIL DESTINAT CONSTRUIRII:
LOCUINTA INDIVIDUALA "P+1E"
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LIMITE

=== == | IMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD
==} | IMITA DE PROPRIETATE

CF. CADASTRU

f=——= CONSTRUCTII EXISTENTE NEACTUALIZATE
f=——= CONSTRUCTII EXISTENTE ACTUALIZATE

REGLEMENTARI URBNAISTICE (cf/ #U‘éﬁé? AL SEC
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] ZONALOCUIRE (L1e - cf| PUG MB)? 5 1[0V 05 |
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AMPRENTA CONSTRUCTIE EXISTENTA'PARTIAL MENTIN! '™ *

[==__] ELEMENTE DE LEGATURA TIP PERGOLA
[ ] SPATIIVERZI LA NIVELUL SOLULUI
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CIRCULATII

] CIRCULATIICAROSABILE [ | CIRCULATIICAROSABILE

[ ] CIRCULATII PIETONALE AENAMSTE N INGRIA
CIRCULATII PIETONALE

<. ACCES AUTO IN INCINTA AMENAJATE IN INCINTA

P . ACCES PIETONAL IN INCINTA

**ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE SE VA REALIZA cfm. HCGMB 66/2006

10 0 10 20 30 40 S0m
L e— Se— Sssss—

IMOBIL AMPLASAT CONFORM PUG BUCURESTI - L1e

L - ZONA DE LOCUIT

L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri:

L1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele edilitare “w JANIST, IL(\
L1e - P.O.T. maxim 60% \5\,

L1e - CUT maxim oentru inaltimi P = 0,6 mp. ADC/mp. teren

; 0o & '
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 1,2 mp. ADC/mp. teren &< B > p
L1e -in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportionail cu suplim@ re7 r‘\ JE ?‘_
ADC cu maxim 0.6 din AC. o = \;
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