MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Strada Modestiei, nr. 55, Sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-03/20.01.2026;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 15303/24.11.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. 15304/24.11.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului
1, Raportul de termen nr. 67/19.01.2026. intocmit de Functionarul responsabil cu aplicarea Legii nr.
52/2003 potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 si Raportul de specialitate nr. M/346/19.01.2026 al
Directiei Generale Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios;

Luand in considerare Avizul nr. 14/27.01.2026 al Comisiei de administratie publica locala,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor si patrimoniu si Avizul
nr. 3/27.01.2026 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica
si realizare a lucrarilor publice ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Viazand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 66/21.11.2025, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Studiu de retele 1nsusit de ing. I

- Studiu de nsorire si ilustrare volumetrica 1nsu§1te de urb. I” RURTS

- Studiu Geotehnic intocmit de ing. | o

1 — verificator conf. D~ =~ 7'~~~

Tindnd seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Hotéararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
tip PU.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Strada Modestiei nr. 55, Sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 66/21.11.2025, prezentat in Anexa nr. 1 si cu
Plansa de Reglementari vizata, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrare si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreaza la Directia Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Serviciul
Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.I.S.
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Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef al Sectorului 1,
prin structura de specialitate — Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.I.S., vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidenta Electorald va asigura
comunicarea prezentei entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Aceastd hotarare a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 21 de
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 27.01.2026, in sedinta ordinara a Consiliului
Local al Sectorului 1, convocatd de indatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramopa PORUMB SECRETAR GENERAL
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Primaria

Sectorului 1 Arhitect Sef

Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de C ___ ___ _____ | i wuwien

- " “nregistrata la nr. 78471 din 29.11. 2023 completata cu nr. 7421;7}&5&&%&& %TE{%{EILU
AJPAL@Qg

cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanism
completarile ulterioare, se emite urmatorul: | Nr.

aviznr. 6020 1. 2025 £ ji | 17 AN 08
PENTRU ~  pea

PUD - Str. MODESTIEI NR. 55 - SECTOR |  presep DE SE A
Construire locuinta individuala, cu regim de ini%e B+1EL ZESM ﬁqm $ DWT

........

GENERAT DE IMOBILUL: In suprafata de 400 mp din acte (405 mp din mésmratorl) proprletate
privata persoana fizica, conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 267975 .eliberat la data de
15.10.2024. Se prezinta declaratie notariala privind renuntarea la dreptul de Tnsorire in favoarea
imobilelor invecinate, respectiv Strada Modestiei nr.53 si Strada Modestlet\ ng. 55A, autentificata
sub nr. 1604/26.09.2025 - BIN Mariana Carstocea. Se prezinta incheiere de respfnge}*e nr. 120352-
OCPL.

INITIATOR: (™74 AT @wvanmnyn - mmmmns e o

PROIECTANT: S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. B ,E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona stud1ata prin
P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord-Est —
proprietate privatd (Str. Modestiei nr. 53 - nr. cadastral 218018); Nord-Vest - domeniu public (artera de
circulatie Str. Modestiei); Sud-Vest — proprietate privata (Str. Modestiei nr. 55A); Sud-Est — proprietate
privata (Str. Navigatiei nr. 58 - nr. cadastral 282340).

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ulterioare,
amplasamentul este cuprins in subzona functionala: Lla — locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor
[storice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta
listd, dar se afld in zona de servitute aeronautica III (indltimea suprafetei: +30.00m fatd de cota
aerodromului 0.00 — este necesard solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din
Zona III cu 1naltimi egale sau mai mari decét cele mentionate), conform Reglementarii aeronautice civile
romane privind stabilirea Zonelor cu servituti aeronautioce civile RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020
(M2126/18.05.2020), conform informatiilor din Certificatul de Urbanism nr. 568/51/M/12070 din
05.05.2023.

Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T.max.= 45%, C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru
P+1E, C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri. Se admite
un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita. In
cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu maxim 0,6 din
A.C.

Retragerea minima fata de aliniament - Pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective.

Retrageri minime fata de limitele laterale - Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alaturata si se vor retrage fatd de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la
cornisd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 metri.

Retragerea fatd de limita posterioara a terenului - Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi
egala cu jumatate din inalfimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai pufin
de 5,0 metri.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

PREVEDERI PUD - PROPUSE:
Retragerea minima fata de aliniament — 18,00.

Retrageri minime fata de limitele laterale — dreapta - 3,00m ; stanga — la limita de proprietate ;
Retragerea minima fata de limita posterioara- 5,00.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,.Normele privind

asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Strada
Modestiei, conform planului de reglementari vizat spre neschimbare..

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Studiu de retele insusit de ing. Daniel Gh. Stanciu.
Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetricd insusite de urb. Dan Cristian
Simion. Se prezintd Studiu Geotehnic intocmit de ing. loana Stanciulescu — verificator conf. Dr. ing.
Florica Stroia — nr. 02043.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 6/04.07.2024, s-a
avizat favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 568/51/M/12070 din 05.05.2023, pana la aprobarea documentatiei de urbanism de catre
Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) din OUG nr. 31/2025.

/ \‘\\N”[p
: Z,
¥

RﬁHTECTSEF é\
néNTwBaﬂT§=

‘al?'

Alipa Miru

Ar\ GE N‘:F/ \L

QCE, O VE
L Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
k“j 150 9001 >, v Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
o BUREAU VERITAS ! 2 registratura@primariasi.ro

P e Certification www.primariasectori.ro




w0 I A B
o 0C P
10'24 ! L} U - D "
7 - B e S R = = i "Desfiintare constructii existente C1, C2, C3 si construire
(ﬁl‘ - N o N o° 3 s5A I locuintdindividuald P+1E+2EM"
o o ‘-’31 e Municipiul Bucuresti, sector 1, Strada Modestiei, nr 55, nr. cad. 267975
N b = T - ( iz
¢ = LEGENDA | spre neschimbare
.Z | g LIMITE JLQEP;RLM@L
-8 3,3 ® S '-8 c : J LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD
2 [ 2 E LIMITA PARCELELOR CADASTRALE
& & ~ = — — ALINIAMENT EXISTENT SI MENTINUT
2013 825 25 "] LIMITA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
@ @ ! gcara 1: 500 ] LIMITA LOCUINTE! INDIVIDUALE PROPUSE P+1E+2EM
Z_ . / P 202685 T 2 P C — — 73 LIMITA PARTERULUI CONSTRUCTIEI PROPUSE
b o
* o o Nr. Cad. P+2 FUNCTIUNI
) < 203429 P P+l [ JUTR: L1a- locuinte individuale si colective mici
8‘ = cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
{ ! P protectie, cu regim de construire continuu (insiruit)
= o © 2 sau discontinuu (cuplat, izolat).
P
o)) N . CIRCULATII
\\01 Pz CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE PUBLICE
] P+1 P+1 = AXDRUM
W 5 I MARCAJE RUTIERE-INDICAREA SENSURILOR DE MERS
3,26 3,53 3,45 om "%r,,,v i v @ INDICATOARE RUTIERE DE PRIORITATE -
Qg - L P CEDEAZA
& %;?; %:‘Q $5§ ; N TRECEREA/ DRUM CU PRIORITATE
Q 3,25 o h Nr. Cad. =4 b 218018 [ PLANTATIE DE ALINIAMENT
o |5 SO ~ \.\J/ 9 beron: : oS ' ‘ P ] CIRCULATIE PIETONALA IN INCINTA PARCELEI
3 | o FF S P z Reey, ey~ S g [ LOCURI DE PARCARE IN INCINTA PARCELE
71 608 s ;) I UI BUC %, TERASA NEACOPERITA PROPUSA
¥ 8 v @2 > 2 I SPATII VERZI IN INCINTA PARCELEI
E %, i, % P < . ’ o ,; o - ACCES CAROSABIL
| G c B o RLAN R Y - ACCE T ey e,
Y S ANEXA ~ Jm [0 53 ACCE:@%IﬁQMRAREA CONSILIULUI
. Q A\&'; T - SKEF e VAR N ALAL SECTORULUI 1
S R Nr ; ~r .
[ 0O & ]  qeee sesesssslil asesadeile Y i
-~ N- -k > ~ LLl1] *e
g_ ’ﬁ_': ‘“2 3 T 2| m 225534 , a/é D /(, 2 7 AN 2025
- Yo BEL 8 B ” > L fnlxe ? i
= f 255 |
= o S S5 P A PRESEDINTE BE $ED|N2\ |
> N (=] el o y v I et Al TR /[.w‘qum £
> - 7 P+l o, W/ O]
7 o M \O ’_,-; i mudsnnamm.éa AL
8 (P ; \Q: .L;J 65(?13‘1 e EXSTENT convmnv,uagﬁ{n: = PROPUS
Sy 5y P p VeI & —
J :._A W o) UTR L1a - btunteingividusle
3,11 W 698 % b Y, T et N A
o 4‘. 5 M. J@I construeti permetreior depl eltie \ mqgm)w‘v?wﬂulh PquBY
; Ll: = 5 %‘” po,,:” > Jo ﬂm regim de const ‘n\immu e
ko L_: "f 2 x 57 insiruit) sau usmnﬁn\\ g K '
> Ll B D A & r.Ca ™ £ i ‘_ CTOY —lre]
P of o o@ o 4, P 72590/ %, e bt T — o8
\ ) L%ﬁ@ { UN;; z Ay 4 < P Pa2E (10 PalEs2EM
o L_ ) ,,,L e - X 2 =% = 4 +2E (L0 m) D‘ll‘«llm"'l“=7r“_Hm‘le¢ﬂ‘l=13 m)
kS . w‘ L 1P $ == Y Rh Hmax comiss propus 6,22 m
N x—L'u) 9 ,L - ,L*, ‘o~ i i m
3 > L = e ,:po P+l S.C.ma |56 (Corp Cl+Corp C2+Corp C3) 18225 (Amprentala sol a constructiei=105,5 mp,)
e N . D+P+3 P gl ~ Proiectia la sol s etajelor= 111 mp) =
Z 10, 4 i 2 27’2590 a7 / P . B] 1 Caa: - v ol : — § (Corp CleCorp C2+Corp C3) 545',75 3;7; ::
l ; 238 — scara 1: 200 S \ po%lf\ ¥ 272590 /p scarﬁ*ﬂi 500 z;r::li.ui;.‘r:utvle - s E
e initet St <Nz, Cad = 2 3 y L) Spatiiverzi min. 30% 46,29 %= 187 5 mp (spatiu veroe la sol)|
smj:ﬂ e:c mm:ﬂ gge:: ad. 267975 . 3 - e 3 - LEGENDA RIDICARE TOPOGRAFICA — - UBE R \\,: 728 P proface Taor e | Prosscere:
S Sel ol JRESRL o S0 ] | e adesh e UBERs . SpEGiFIC URBAN SR [ 75 e oo, 2,3 paomms o i~
: 3. . : f. | 2 g e R L:z: cc:da:!:l: ;:z : e Str. C.A. Roset_ﬁ 25 marter, ap. l‘_gucuresﬁ ) Adresa project / L= ] S 783/2022
e e B I RN —E R B R HAUSE: 1« consaisbmiairsaia’ |1 S0 s st s eca 2 / \:
4 33115406 582736.20 257m ” o Gaiger (S;:::d ol Nume Semnawra [/ | Benefi (2]~ o
32. ¥ .04 m ‘amin vizitare S A 3 7 eneficiari: { I o
: Sr = o 243279 | 351-353 | 354-358__|2.24-2,46 O G G <ol Sef proiect | urb.”” J | Scara: | Coama Alexandmu \ ] o
7 33112421 58273327 1.88 m 2,43-2,79 7,05-7,11 2,24-2,46 Q Put de apa B Ga:d d: :‘elc‘:n +H 1:500 Cpem, Audees:Adels \ & . .’> puD
8 ;iiusm 58273161 3755m 11,93-12,05 - 6/ 0 : ———— Gard de lemn Proiectat urb. : ARTAN =l = .
9 142,86 5 24m me ~—— Bordura sus . 3 Uy /<
Supsatata din masurator A ;3:4@ Profil transversal existent si mentinut A-A" sc:1/200 o l:p‘ : —_— gor:ura jos D . o B ;1 T Daca: T TN FAss Pl
Suprafata din acte 400 mp Strada Modestiei netstatie | ———— Spatiu verde esenat urb. IANUARIE 2025 Reglementari urbanistice PRt i




