SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementiri urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Bulevardul Aerogdrii nr.11- SECTOR 1

- Act administrativ cu caracter individual

Nume si prenume, nr. telefon persoana responsabil & cu Intocmirea Proiectului de
hotarare: Alina Miru, tel. 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnatd pentru sustinerea proiectului de
hotérére in sedintele comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al
Sectorului 1: Alina Miru, 021.319.10.13, interior 157.

{In situatia in care anexele proiectului de hotarare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,,
indicatori tehnico-economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat si in
format electronic, scanate sau arhivate pe memory stick. Proiectul de hotarare contine
arhive voluminoase?

NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial/
servicii, regim de fniltime 2S+P+4E+5Er, Bulevardul Aerogirii nr. 11 — Sector 1, Bucuresti

Avind in vedere: prss o
- Referatul de aprobare nr. 92/ 25@2 ?026 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;
- Raportul de specialitate nr. ¥/ 5 S 2000 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informérii §i consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise: &' ;
Aviz Arhitectului Sef nr. ..... 6, " 2‘3 'a?"g&%m cadrul aparatului de specialitate

al Primarului Sectorului 1;
- aviz ComisiaTehnica de Circulatie — PMB nr. 43914/21.05.2025 si plansa anexa a acestuia.
- aviz Serviciul Proiecte Urbane PMB nr. 36213/24.06.2025.
studiu de retele insusit de ing.
studiu de Insorire Intocmit de
- studiu geotehnic intocmit de ing , verificat ing.
- ilustrare volumetricé insusite de arh.
- aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 135393/06.05.2025;
- aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 17525/21.03.2025.
aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 135393/06.05.2025;
aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 17525/21.03.2025.
aviz Autoritatea Aeronautica Civild Roména nr. 8782/23.05.2025;

Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaéniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotaréarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;



in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, cu modificérile §i completirile
ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil de locuinte colective, cu parter comercial/ servicii, regim de iniltime 2S+P+4E+SEr,
Bulevardul {rgg:“iri' nr. 11 — Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului
Sefnr. .. Zz 5@&*0 Q prezentat in Anexa nr. 1 si cu Planga de Reglementéri vizata,
prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrére §i sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se péstreaza la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si GIS.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si GIS vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotardri §i a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivd, Evidenta Electorald va asigura
comunicarea prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completérile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

A

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnatura Verificat/ Data
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat ; ,
i | .&Zg WA, @
Alina Miru Consilier superior | Intocmit | g Wo? "Q‘ Y/
Sef serviciu )

ST.LS.AEE. Verificat




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

Ca urmare a cererii adresate HEUBACH INVEST GBMH&CO cu adresa in Strada Dogarilor nr. 26-28-30, et.4,
ap.32, Sector 3, Bucuresti, inregistratd la nr. 87414/10.12.2025, completata cu nr.1685/13.01.2025, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

NZR

AVIZ NR. ¥. 4}5@99&2@

PE U
Plan Urbanistic de Detaliu — Bulevardul Aerogirii nr.11 — nr. cadastral 257552 - Sector 1, Bucuresti
Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial / servicii, regim de iniltime 2S+P+4E+SEr

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 1.822 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul
de Carte Funciard nr. 257552.

INITIATOR: S.C. HEUBACH INVEST GBMH&CO

PROIECTANT: S.C. MOPNOCONCEPT SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arhitect (R.U.R.D;1, Dz,
E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiati prin P.U.D.
include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord-numar cadastral
281831; nr. cadastral 275966 si nr. cadastral 275946; Sud — artera de circulatie Bulevardul Aerogdrii; Est — nr.
cadastral 261812; nr. cadastral 208269; Vest —numadr cadastral 227177.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de

Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completirile si modificarile
ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri (8m) pentru activitati comerciale,
CUTmax.=3mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Imobilul nu figureazi in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizatd prin Ordinul
Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicata in M.O. al Romaéniei in 2016 si nu se afld la mai putin de 100m
fatdi de imobile aflate pe aceastd listd, dar este cuprins In zona de servitute aeronauticd civild in baza
Reglementirii Aeronautice Civile Roméne privind stabilirea zonelor cu servitute RACR-Avz, ED.2/2020 din
21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 30/01/A/41136 din
20.01.2025. Indicatorii urbanistici reglementati prin PUG: POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri (8m) pentru activitati comerciale, CUTmax.=3mp
ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Retragerea minimi fati de aliniament — in cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile
cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe aliniament, se pot accepta retrageri de
minim 5,00m numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sd
prezinte fatade laterale, In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie
alipirea la acestea.

Retragerea minimi fata de limitele laterale — Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Retragerea fatd de limita posterioari a terenului — Clidirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o
distantd de cel putin jumétate din Indltimea cladirii mésuratd la cornisd, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Retragere fatd de aliniament — min. 16,00m fatd de axul strazii (axul liniei de tramvai), in vederea asigurarii

unei alinieri coerente §i a corelarii acesteia la nivelul profilului stradal, avand in vedere discontinuititile
existente la nivelul parcelelor cadastrale pe Bulevardul Aerogarii. La nivelul parterului, cladirea se va retrage
suplimentar cu 1,00 m, spatiul rezultat fiind destinat circulatiei pietonale si asigurdrii accesului

nediscriminatoriu.

Retragerea minima fati de limitele laterale — dreapta- partial la limita de proprietate, partial retras cu
min.3,00m pe zona mediana, respectiv cu respectarea alinierii de min.5,00m pe latura de N-E a imobilului;
stinga - partial la limita de proprietate spre Bulevardul Aerogarii, respectiv retras cu min. 3,00 si min.5,00m
spre spate lot, conform plansa de reglementari.

Retragerea fati de limita posterioari — cladirea se va retrage fata de limita posterioard la o distanti de cel
putin jumadtate din Indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu cu mai putin de 5,00 metri. Se permit balcoane
iesite in consola in proportie de maxim 30% din fatadi, retrase minim 4,00m fatd de limita posterioari a
terenului.

Iniltimea maxima Hmax. = 21,5m conform aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 8782/23.05.2025.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea
numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B.
nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Bulevardul Aerogirii, conformn aviz Comisia Tehnici
de Circulatie — PMB nr. 43914/21.05.2025 si plansa anex3 a acestuia. Se prezinta aviz Serviciul Proiecte Urbane
PMB nr. 36213/24.06.2025.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electrici. Se prezinta studiu de retele nsusit de ing.

Documentatia de urbanism este insotitd de studiu de insorire intocmit de ilustrare
volumetricd insusite de arh studiu geotehnic intocmit de ing.
verificat ing. , aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 135393/06.05.2025; aviz Serviciul de

Telecomunicatii Speciale nr. 17525/21.03.2025.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 10/11.12.2025, s-a avizat
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu cu urmiitoarele conditii de avizare: suplimentar fati de retragerea
posterioard de 5,00 m previazuti in planul de reglementiri anexat, pentru etajele superioare se va respecta o
distantd minima egald cu jumdtate din Inaltimea cladirii, masurata la cornisd; se va asigurd coerenta frontului
construit prin alinierea fatadelor raportat la axul strazii (axul liniei de tramvai).
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizati spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevedenlor acestuia, completate cu conditiile
impuse prin prezentul aviz.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
30/01/A/41136 din 20.01.2025, pana la aprobarea documentatiei de urbamsm de cétre Consiliul Local, in
conformitate cu art. I alin. (19) din OUG nr. 31/2025. \\

ARHITECT SEF,;

DAN TUDOR

Intocmit, Alina Miru

SCE,
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Nr. P2/ 25.02.20%6

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind Planul Urbanistic de Detaliu
Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial/servicii, regim de inaltime
2S+P+4E+5Er, Bulevardul Aerogirii nr. 11 — Sector 1, Bucuresti

Avand 1n vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare,
se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial/servicii, regim de iniltime
2S+P+4E+5Er, Bulevardul Aerogarii nr. 11 — Sector 1, Bucuresti, este situat in intravilanul Sectorul

1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii.
Conform R.L.U. — P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu

valabilitatea prelungitd prin H.C.G.M.B nr. 877/2018 amplasamentul se incadreazi in subzona M2 -
subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente finalte, pentru care sunt prevazuti urmitorii indicatorii urbanistici:
P.O.T.max.= P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); C.U.T.max.= 3,0 mp. ADC / mp. teren; indltimea maxima
admisibila in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul
sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti, actualizatd prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii, publicat in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai
putin de 100 m de imobile aflate pe aceasti lista si nu este situat pe culoarul de zbor al aeroportului
Bineasa, dar se afld in zona cu servitute aeronautici, conform certificatului de urbanism nr.
30/01/A/41136 din 20.01.2025.

Prin Certificatul de urbanism nr. 30/01/A/41136 din 20.01.2025, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobadrii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului
si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinita procedura de informare si consultare a
publicului. . )

Raportul informirii si consultirii publicului nr. C?.é’ 2‘2‘&"?"2@0@, a concluziunat
urmaétoarele:

Observatiile inregistrate referitoare la retragerea fata de limita posterioara, asigurarea locurilor de
parcare, respectarea normativelor privind Insorirea locuintelor invecinate, au fost analizate, iar
documentatia depusi atestd respectarea prevederilor legale in vigoare, prin studiul de insorire cu
respectarea prevederiloer OMS 119/2014, avizul Comisiei de Circulatie a PMB privind accesul auto si
pietonal, precum si prin incadrarea urbanistica in UTR M — functiune mixta, compatibild cu tesutul
construit existent. Retragerea posterioard este de minim 5,00m, cu balcoanele iesite In consold pana la
minim 4,90111 fagé de hm?ta de proprieta Bl . ‘

Avizul Arhitectului Sef nr. (9 45*&24&&, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completirile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 30/01/A/41136 din
20.01.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective, cu parter
comercial/servicii, regim de iniltime 2S+P+4E+5Er, Bulevardul Aerogirii nr. 11 — Sector 1,
Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbani care detaliazi modul specific de construire in raport
cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul
auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind aprobarea Planul
Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial/servicii, regim
de iniltime 2S+P+4E+5Er, Bulevardul Aerogirii nr. 11 — Sector 1 ti.

PRIMAR,
GEORGE-CRISTIAN T

Nume si Functia Semnitura / Data

Prenume ‘/(,/
Dan Tudor Arhitect Sef
Alina Miru Consilier superior Intocmit é 3 62?' 0 %
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Arhitect Sef
Serviciul Reglementari Urbanistice,
Cadastru si GIS

Primaria
Sectorului 1

‘?5/20’. O2 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea proiectului de hotirire privind Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial/servicii, regim de inaltime
2S+P+4E+5Er, Bulevardul Aerogirii nr. 11 — Sector 1, Bucuresti

Imobilul care a generat documentatia de urbanism P.U.D. este compus din teren in suprafaté de
1.882,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 257552.
Conform R.L.U. — P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu

valabilitatea prelungitd prin H.C.G.M.B nr. 877/2018 amplasamentul se incadreazd in subzona M2 -
subzona mixti cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de P+14
niveluri cu accente inalte.

Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice a municipiului Bucuresti, actualizatd prin
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii, publicat in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin
de 100 m de imobile aflate pe aceasti listd si nu este situat pe culoarul de zbor al aeroportului Baneasa,
dar se afli in =zona cu servitute aeronautici, conform certificatului de urbanism
nr.30/01/A/41136/20.01.2025.

Documentatia este insotiti de avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr.
43914/21.05.2025 si plansa anexd a acestuia; studiu de retele insusit de ing. ; studiu
de insorire Intocmit de ; ilustrare volumetrica Insusite de arh.

-studiu geotehnic intocmit de ing. , verificat ing ; aviz

Ministerul Afacerilor Interne nr. 135393/06.05.2025; aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr.
17525/21.03.2025.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective,
cu parter comercial/ servicii, regim de iniltime 2S+P+4E+5Er, Bulevardul Aerogirii nr. 11 —
Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sefnr. ........ccovcniiiininninn
Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial/
servicii, regim de iniltime 2S+P+4E+5Er, Bulevardul Aerogirii nr. 11 — Sector 1, Bucuresti, este
instrumentul de proiectare urbani care detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea
zonei §i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 145 din
03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.
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Arhitect Sef
Serviciul Reglementari Urbanistice,
Cadastru si GIS

Primaria
Sectorului 1

Raportul informarii si consultirii publicului nr. %/QQ;OQ@D%,, concluzionat
urmaitoarele:

Observatiile inregistrate referitoare la retragerea fata de limita posterioard, asigurarea locurilor de
parcare, respectarea normativelor privind fnsorirea locuintelor invecinate, au fost analizate, iar
documentatia depusi atestd respectarea prevederilor legale in vigoare, prin studiul de insorire cu
respectarea prevederiloer OMS 119/2014, avizul Comisiei de Circulatie a PMB privind accesul auto si
pietonal, precum si prin incadrarea urbanisticd in UTR M — functiune mixtd, compatibild cu tesutul
construit existent. Retragerea posterioard este de minim 5,00m, cu balcoanele iesite in consold péni la
minim 4,00m fata de limita de proprietate.

Proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreuni cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementéri vizate spre neschimbare,
insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informérii si
Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ i Art. 129 - alin. 6 - lit.c din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fafi de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu-
Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial/servicii, regim de iniltime
2S+P+4E+5Er, Bulevardul Aerogirii nr. 11 — Sector 1, Bucuresti.

Nume si Functia Semnitura Intocmit/ Data
Prenume R
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
22.4, Q&Qg
Alina Miru Consilier superior Intocmit
Ey?; »ﬂluj OQ)é)
2
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Prlmarla; . Arhitect Sef
SeCtoru ul 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Bd. Aerogariinr. 11
Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial/ servicii, regim de indltime
2S+P+4E+5Er

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntafi cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie;
Notificiri: nr. 87414/1/24.12.2025; nr. 87414/2/24.12.2025; nr. 87414/3/24.12.2025; nr.
87414/4/24.12.2025;

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autorititilor competente

La sediul primariei

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

24.12.2025 — 09.01.2026

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

S.C. MOPNOCONCEPT SRL- arhitect (R.U.R.Dz, Dz, E).

intocmit,ﬂ Alina Miru



Primaria _ Arhitect Sef
SeCtoru“" 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

--------------------------

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Bd. Aerogirii nr. 11

Construire imobil de locuinte colective, cu parter comercial/ servicii, regim de indltime
2S+P+4E+5Er

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii si consultdrii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie;

Notificiri: nr. 87414/1/24.12.2025; nr. 87414/2/24.12.2025; nr. 87414/3/24.12.2025; nr.
87414/4/24.12.2025;

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbatd propunerea solicitantului
La sediul primadriei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie;

Notificiri: nr. 87414/1/24.12.2025; nr. 87414/2/24.12.2025; nr. 87414/3/24.12.2025; nr.
87414/4/24.12.2025;

3. numdrul persoanelor care au participat la acest proces

4 (patru)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv

Sesizare inregistratd sub nr. 76375/31.10.2025, aferenti documentatiei de urbanism inregistrata
anterior si care s- a solutionat cu Aviz Nefavorabil.

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Retragerea fati de limita de proprietate va fi de min. 5,00m, cu balcoanele iesite in consola pana la
4,00m fati de limita de proprietate posterioard. Se asigurd locurile de parcare in cele doud
subsoluri propuse ; s-a prezentat aviz Autoritatea Aeronautici Civili Romana.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor

Nu este cazul

intocmit, Alina Miru



