MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea modelului de contract-cadru pentru inchirierea locuintelor sociale de la nivelul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-29/17.02.2026;

Vazand Referatul de aprobare nr. 16/03.02.2026 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. 17/03.02.2026 al Directiei Generale de Impozite si
Taxe Locale a Sectorului 1— Directia Venituri Extrabugetare, Serviciul Fond Imobiliar si Parcari, Raportul
de specialitate nr. M/1444/18.02.2026 al Directiei Generale Management si Operatiuni — Serviciul Juridic,
Legislatie, Contencios, Raportul de specialitate nr. G/500/17.02.2026 al Directiei Generale Management si
Operatiuni — Directia Economica, Serviciul Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare si Raportul
de Termen Intermediar nr. 12/18.02.2026, intocmit de Functionarul responsabil cu aplicarea Legii nr.
52/2003 potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

Avand in vedere Avizul nr. 410/26.02.2026 al Comisiei pentru activititi economico-financiare,
buget si finante, fonduri europene, mediu de afaceri si transparenta financiara, Avizul nr. 29/26.02.2026 al
Comisiei de administratie publicd locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetdtenilor si patrimoniu si Avizul nr. 69/26.02.2026 al Comisiei de incluziune si demnitate
sociala, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

in conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile ulterioare;

Vazand prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de dispozitiile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
nr. 365/11.12.2025 pentru aprobarea Organigramei, Statului de functii si Regulamentului de Organizare si
Functionare ale aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si al
institutiei subordonate Consiliului Local al Sectorului 1 — Directia Publicd de Evidenta a Persoanelor si
Stare Civila Sector 1;

Viazand prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 9/27.01.2026 privind aprobarea
activitatilor specifice incheierii, derularii si incetarii contractelor de inchiriere a locuintelor sociale de la
nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti:



In temeiul prevederilor art.5 lit.cc), art.139 alin.(1), art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aproba modelul de contract-cadru de inchiriere a locuintelor sociale, conform Anexei
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Contractul-cadru pentru inchirierea locuintelor sociale se va utiliza atat la reinnoirea contractelor
de inchiriere al cédror termen se implineste prin ajungere la termen, cat si la incheierea unora noi.

(3) Contractul-cadru pentru inchirierea locuintelor sociale poate fi completat cu noi clauze la
propunerea Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 - Serviciului Fond Imobiliar si
Parcari in functie de modificarile legislative in materie locativa.

Art. 2 - Se aproba modelul de act aditional la contractul de inchiriere a locuintelor sociale conform
Anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3 - Nivelul chiriei practicate pentru locuintele sociale se stabileste la 10% din venitul lunar net
pe familie, calculat pe ultimele 12 luni, urmand ca valoarea exprimata in lei a acestuia sa fie mentionata in
mod expres in contractul de inchiriere. Chiria se recalculeazi la fiecare 12 luni, in luna corespunzitoare
celei in care a fost semnat contractul de inchiriere.

Art. 4 - La data intrdrii in vigoare a prezentei hotérari se abroga prevederile Hotararii Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 102/20.05.2021, precum si orice prevedere contrara.

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1al Municipiului Bucuresti si Directia Generald de Impozite si Taxe
Locale a Sectorului 1 prin Serviciul Fond Imobiliar si Parcéri vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidenta Electorald va asigura comunicarea
prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotdrare a fost adoptata cu 25 de voturi pentru si 1 abtinere inregistratd la voturi impotriva,
in momentul votului fiind prezenti 26 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi,
26.02.2026, in sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata de indata in temeiul art. 133
alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMB’ c\"“\h Bue, SFCRETAR GENERAL
:,. o . ’ ra Mil una-ﬂhl""“‘““ MITDIGAN

Nr. 27 N
Data: 26.02.2026
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CONTRACT DE INCHIRIERE |

pentru suprafetele cu destinatia de locuinteésgmalé/ 3
T TOR\ e

Tinand seama de prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 9/27.01.2026
privind aprobarea activititilor specifice incheierii, derularii si incetarii contractelor de inchiriere a
locuintelor sociale de la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. .....c.cccevveenenen.
privind aprobarea aprobarea modelului de contract-cadru pentru inchirierea locuintelor sociale de
la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti se incheie prezentul contract de inchiriere

intre:

1. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, , cu sediul in Bd. Banu Manta nr. 9, sector 1,

reprezentat de cdtre Primarul Sectorului 1 ...................cccoieveeeeneens, 10 calitate de
LOCATOR
Si
2. Domnul/Doamna  ....... s et P . cu domiciliul in
O OO0 G O O Dy e qoconods T G OO0 0 D B 00D D o N0 O D e B B SO O SOOI COOCaT
......... identifica/a cu C.L Seria ......... 0. ..........., in calitate de LOCATAR

Capitolul I. Obiectul inchirierii

Art. 1. Primul in calitate de locator, inchiriaza, celui de-al doilea, in calitate de locatar, locuinta
SREIEUR 10 1 5 5cssmmmessmommmes i mpaamumasEves , compusd din ........ , conform Fisei suprafetei locative
inchiriate prevédzutd in Anexa 1, care face parte integranta din prezentul contract de inchiriere.

Art. 2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd numai de catre locatar si de membrii
familiei mentionati in Fisa Locativd, conform Anexei 2, care face parte integrantd din prezentul
contract de inchiriere.



Art. 3. Locuinta descrisd la art. 1 se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parti, conform Anexei 3, care face
parte integranta din prezentul contract de inchiriere.

Capitolul I1. Durata contractului

Art. 4. (1) Termenul de inchiriere este pe o perioada determinaté de 5 (cinci) ani , cu incepere de
lg data dB .o vvon i pand la data de ............ .

Art. 5. (1) Durata contractului poate fi prelungit numai cu acordul scris al partilor. In lipsa unui
astfel de acord, contractul inceteaza de plin drept la data mentionatd la art. 4 alin. (1), fara
posibilitatea intervenirii tacitei relocatiuni si fara a fi necesara o instiintare prealabila in acest sens.

(2) Prelungirea contractului se face doar la cererea scrisd a locatarului, depusad si
inregistratd la sediul locatorului cu cel putin 60 de zile inainte de data expirdrii contractului de
inchiriere. Pentru reinnoirea contractului de inchiriere, locatarul va depune o cerere insotitd de
documentele prevazute in Anexa 4 care face parte integranta din prezentul contract de inchiriere
si alte documente in functie de prevederile legale in legale in vigoare la data depunerii solicitarii
de reinnoire, documente care vor fi inaintate Comisiei Sectorului 1 pentru analiza solicitarilor si
atribuirea de locuinte din fondul locativ de stat, denumita in continuare Comisia mixta.

(3) Comisia mixta va analiza solicitarea de reinnoire si va dispune in baza rapoartelor de
evaluare prevazute in Anexa 5 care face parte integrantd din prezentul contract de inchiriere.

(4) Dacé in urma analizei, Comisia mixtd va constata pe baza documentelor depuse de
locatar si a rapoartelor de evaluare prevazute la alin. (3) cad se mentin conditiile initiale care au
determinat atribuirea locuintei sociale, va instiinta locatorul cd urmeaza sa incheie un nou contract
de inchiriere pentru o perioada de 5 (cinci) ani.

(5) Daca in urma analizei, Comisia mixta va constata pe baza documentelor depuse de
locatar si a rapoartelor de evaluare prevazute la alin. (3) cd nu se mai mentin conditiile care au
determinat atribuirea locuintei sociale va instiinta locatarul in acest sens, mentionand motivele
care conduc la neindeplinirea conditiilor.

(6) Prezentul contract de inchiriere nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.

Capitolul III. Chiria aferenti locuintei inchiriate

Art. 6. (1) Chiria lunara aferenta locuintei descrisa la art. 1 este de ........... lei/lund, calculata in
conformitate cu Hotédrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. ....................

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de ............. si se achitd lunar locatarului, in avans pentru
luna urmétoare. Modalitatea si locul de platé vor fi stabilite ulterior de cétre locator si comunicate
locatarului. Chiria si utilitdtile se achita in intervalul 15-30 al fiecarei luni. Locatarul se obligé sa
achite contravaloarea utilitdtilor si/sau serviciilor, aga cum au fost calculate de céitre firma de
administrare a imobilului.



Art. 7. (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate pentru
fiecare zi calendaristicd de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibila, fird ca majorarea si poata depasi totalul chiriei restante.

(2) in cazul intarzierilor la plata utilitatilor si/sau serviciilor, locatarul va plati penalititi de 0,1%
pe zi calendaristica de intarziere de la data scadentd, calculate la valoarea sumelor datorate.

(3) In caz de neplati a chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor si/sau serviciilor executarea silita se
face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restanta si
penalitatile aferente, precum si cheltuielile de judecata.

(4) Chiria si contravaloarea utilitatilor si/sau serviciilor se datoreazd locatorului pana la data
eliberdrii efective a locuintei inchiriate.

(5) Simpla implinire a termenului prevazut pentru executarea obligatiei de platd a chiriei de catre
locatar face ca acesta si se afle de drept in intarziere, in conformitate cu dispozitiile art. 1523 Cod
civil, fard a mai fi necesara o notificare in acest sens.

Art. 8. (1) Locatarul are obligatia sd depuna anual, in luna corespunzitoare celei in care a fost
incheiat contractul de inchiriere, actele necesare recalcularii chiriei. Cuantumul chiriei este de 10%
din venitul mediu net al tuturor membrilor familiei pe ultimile 12 luni si se recalculeaza odata la

12 luni.
(2) Actele necesare pe baza carora se recalculeaza chiria sunt mentionate in Anexa nr. 4
la prezentul contract.

Capitolul IV.

Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului

Art. 9. Obligatiile locatorului:
1. sd predea chiriagului locuinta in stare normala de folosinta;

2. sd ia mdsuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

3. sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii i elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare);

4. s3 intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, canalizare, instalatii de incalzire centrald si preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor etc.);

5. si controleze anual sau ori de cate ori se impune, bunul inchiriat, precum si daca acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract.



Art. 10. Obligatiile locatarului:

1. dupd preluarea locuintei de la locator, atat el, cét si persoanele trecute in fisa locativa care au 14
ani impliniti isi vor stabili dimiciliul la adresa din contract, in termen de cel mult 30 zile de la
incheierea prezentului contract;

2. sdintreprinda demersurile necesare, ca in termen de 30 de zile calendaristice, oricare persoana
care a fost inclusd ulterior in contractul de inchiriere (fisa locativd) si a implinit sau are 14 ani
impliniti sa-si schimbe domiciliul in cartea de identitate la adresa ce face obiectul prezentului
contract;

3. sid incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitati, in termen de maxim 30 zile de la
intrarea n imobil, sub sanctiunea rezilierii contractului;

4. sa achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor cap. 11l din prezentul contract de inchiriere;
5. sa achite lunar contravaloarea utilitagilor contractate in nume propriu — gaze, apd, curent electric
etc.;

6. s achite fondul de rulment stabilit de administrator;

7. sa achite lunar costurile de administrare, intretinere si reparatii a locuintei si spatiilor comune -
energie electricd spatii comune, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de mentinerea
curdteniei spatiilor comune, deratizare si dezinsectie etc., inclusiv facturile sosite dupa terminarea
perioadei de inchiriere, precum si alte cheltuieli pe care legea le stabileste;

8. sd asigure curdtarea zapezii de pe trotuar, spalarea trotuarului i efectuarea oricaror altor obligatii
stabilite prin lege sau hotaréri ale autoritétilor administratiei publice;

9. sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de contructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

10. sa repare sau sd inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotérile aferente;

11. sé suporte pagubele produse locuintei, precum si tertilor din orice cauze imputabile chiriasilor
sau celor care au acces in locuinta acestora;

12. sa asigure curdtenia si igienizarea n interiorul locuintei si la pértile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

13. sa comunice in termen de 30 de zile locatorului, decesul sau evacuarea prin hotérare
judecdtoreascd, intervenite cu privire la una/unele dintre persoanele cuprinse in fisa locativa, in
vederea recalcularii chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, conform
prevederilor prezentului contract;



14. sa comunice in termen de 30 de zile locatorului orice modificare intervenitd in componenta
familiei care locuieste la adresa locativa la care face referire prezentul contract, fatd de cum este
prevédzutd in Fisa locativa - Anexa 2 ;

15. s comunice in termen de 30 de zile locatorului orice modificare intervenitd in situatia sa
patrimoniald, respectiv dobandirea in orice mod, a dreptului de proprietate asupra unei locuinte ;

16. sa comunice in termen de 30 de zile locatorului necesitatea inlocuirii titularului contractului de
inchiriere, ca urmare a decesului titularului, cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi in fisa
locativa - anexa 2; sotul supraviefuitor continua exercitarea dreptului sdu locativ daca nu renunta
in mod expres la acesta in termen de 30 de zile de la inregistrarea decesului titularului de contract;

17. sé predea locatorului, la mutarea din locuint, locuinta in stare de folosinta si curdtenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei,
in stare de functionare, in caz contrar urménd a achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor
lipsd;

18. s respecte regulile de convietuire in comun, sé nu aibe un comportament care face imposibila
convietuirea sau impiedicd folosirea normald a locuintei sau pune in pericol viata, sanatatea,
integritatea colocatarilor sau functionalitatea i integritatea cladirii;

19. sd nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;
20. sa nu cedeze folosinta altor persoane decat celor prevédzute in Fisa locative Anexa 3;

21. sa nu aducd modificéri structurii locuintei sau spatiilor comune, sd nu modifice destinatia
spatiului inchiriat, s& nu stabileascd sediul unei societdfi comerciale, s nu foloseasca instalatii
improvizate pentru curent electric si incélzirea locuintei;

22. s nu desfasoare in spatiul inchiriat activitdti periculoase sau care contravin legislatiei in
vigoare (consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau folosirea de materiale
explozive);

23. sa nu introducd in locuinta inchiriatd materiale ddunatoare sanatatii sau interzise de lege
(droguri, arme, munitii, explozibili etc.);

24. sd nu desfasoare in spatiul inchiriat activitafi economice;

25. sa nu gazduiasca in locuinta inchiriata alte persoane decat cele prevazute in fisa locativa, peste
termenul de 30 de zile, fara acordul locatorului;

26. sa permita accesul locatorului si/sau reprezentantilor acestuia in locuinta ori de céte ori este
necesar pentru verificarea starii bunului inchiriat;

27. sé remedieze pe cheltuiala lor in termen de 30 de zile calendaristice stricaciunile locuintei,
cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor;

28. sd anunte in scris, absenta de la domiciliu, pentru o perioadd mai mare de 30 de zile
calendaristice, sub sanctiunea achitarii integrale a cotelor de intretinere si rezilierea contractului;
29. sa depund anual documentele necesare recalculdrii chiriei;
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30. sé@ depund cu cel putin 60 de zile inainte de data ajungerii la termen a contractului de inchiriere,
documentele necesare reinnoirii contractului de inchiriere pentru a fi inaintate Comisiei mixte;
31. sd dea curs de indata tuturor ingtiintarilor, notificarilor si somatiilor formulate de locator;

32 sa depuna diligentele necesare intocmirii rapoartelor de evaluare prevazute la art. 4 alin. (3)
din prezentul contract si sd asigure inaintarea acestora Comisiei mixte impreuna cu dosarul locativ
constituit conform art. 4 alin. (2), din prezentul contract.

Art. 11. (1) In caz de neplata a chiriei si a cheltuielilor de administrare si intretinere timp de trei
luni consecutiv, precum si in cazul nerespectarii vreuneia dintre obligatiile prevazute la Cap. IV,
Art. 10 —pct. 1-32, contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara
alta formalitate locatarul intelegand sa-i recunoasca dreptul locatorului de a recurge imediat la
procedura de la capitolul II, din titlul 11, prevazut de codul de procedura civila, ca urmare a
incetarii locatiunii, iar dreptul locatarului fiind socotit stins conform art. 1038, alin (4), din codul
de proceduri civila.

(2) locatarul are obligatia sa achite chiria restanta, penalitdtile de intarziere, cheltuielile de
administrare si intretinere restante, in termen de 30 zile de la evacuare si sd predea locuinta in
aceeasi stare de folosinta si curdtenie ca la momentul cand acesta a preluat locuinta.

Art. 12. Locatarul cunoaste faptul cid locatorul, cu aprobarea Comisiei mixte, poate aplica
prevederile Hotérarii Consiliului Local Sector 1 nr. 79/2012 privind aprobarea efectudrii
schimbului de locuinte intre locatarii locuintelor cu destinatie sociald, aflate in administrarea
Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, schimbul de locuinte
putand avea loc in urmétoarele situatii:
(1) In timpul derularii prezentului contract de inchiriere, daci se modificd substantial
componenta familiei, in scopul atribuirii unui spatiu corespunzétor;
(1) In situatia prelungirii perioadei de inchiriere a locuintei, daca se constata faptul ci spatiul
detinut nu mai corespunde componentei familiei, in aceastd situatie locatarul va fi
instiintat cu cel putin 30 de zile inainte de implinirea perioadei de inchiriere.

Capitolul I'V. Nulitatea contractului
Art. 13. Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

a) obliga locatarul sd recupereze sau sa plateascd in avans locatorului orice suma cu titlu de
reparatie in sarcina locatorului;

b) exonereaza locatorul de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale.

Capitolul V. Incetarea si rezilierea contractului
Art. 14. Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:

a) prin acordul ambelor pérti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢) in termen de 30 de zile de la data pérasirii locuintei de catre locatar, dovedit prin orice
mijloc de probd;



d) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului, daca
persoanele indreptétite prin lege nu au solicitat locuinta ;

e) ca urmare a desfiintdrii dreptului care permitea locatorului sa asigure folosinta bunului
inchiriat.

Art. 15. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:
a) din initiativa locatarului, cu conditia notificérii prealabile scrise intr-un termen de 60 de zile;

b) de plin drept, fard punere in intdrziere, fard alte formalitdti si fard a apela la instantele
judecdtoresti, atunci cand locatarul nu a respectat prevederile cap. IV art. 10;

¢) din initiativa locatorului, cu notificare prealabila scrisd intr-un termen de 30 de zile, in
urmatoarele situatii:

1) locatarul nu a folosit locuinta timp de 3 (trei) luni consecutiv, fira aprobarea locatorului si in
baza unor documente justificative, situatie ce duce la rezilierea contractului de drept, fara punere
in intarziere, fara alte formalitati si fard interventia instantelor judecétoresti;

2) daci se instrdineaza locuinta de citre locator, caz in care locatarul nu are dreptul la dezdaunare.

Capitolul V. Exonerarea de raspundere

Art. 16. Forta majord, astfel cum este definitd de lege, constatatd de institutiile abilitate,
exonereazd partile de raspundere conform prevederilor legale in vigoare.

Capitolul VI. Alte clauze

Art. 17. Locatorul si/sau reprezentantii acestuia au dreptul de a verifica periodic starea bunului
inchiriat, precum si daca acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul
contract.

Art. 18. (1) Orice lucrare de modificare, reparatie sau imbunétatire a locuintei se poate
efectua de citre locatar numai cu acordul prealabil, expres si scris al locatorului, urmand a fi
suportata integral de cétre locatar, fara ca acesta sd poata pretinde, in timpul deruldrii contractului
sau la incetarea acestuia, vreo despdgubire, restituire ori compensare valoricd, indiferent de
plusvaloarea adusa locuintei.

(2) In cazul in care lucririle au fost efectuate fira acordul locatorului, acesta are
dreptul de a solicita readucerea imobilului la starea initiald pe cheltuiala locatarului.

Art. 19. In cazul in care locatarii refuza sd elibereze locuinta dupéd rezilierea contractului,
proprietarul poate percepe, pe fiecare zi de intérziere, pentru lipsa folosintei spatiului o suma
echivalenta cu cuantumul chiriei plus penalitati calculate conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 20. Orice corespondentd intre péarti se va face astfel:
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- pentru locator: la sediul din Bucuresti, Sector 1, Bd. Banu Manta Nr. 9;
- pentru locatar: la adresa de domiciliu, conform art. 10, pct.1.

Art. 21. Dupé cum atestd semnaturile de mai jos, locatorul si locatarul incheie acest contract de
inchiriere la data de.......ccccseennc in 2 (doud) exemplare, avand ca anexe: fisa suprafetei locative,
fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, fisa locativa si procesul verbal de predare-primire a
locuintei.

LOCATOR, LOCATAR,
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

prin

Directia Economica

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,



A. DATE PRIVIND LOCUINTA INCHIRIATA

Anexa 1

parte integrantd a contractului de inchiriere

FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATA iN:

...................................................................................................

Nr. Crt. Denumirea incéperii Nivelul Suprafata In folosintd
(m?)
exclusiva | comund

1 Living da -

2 Dormitor da -

3 Hol da -

4 Bucatarie da -

5 Hol da -

6 Baie da -

Suprafata curtii  §i gradinii

LOCATOR, LOCATAR,

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

prin

Directia Economica,

Avizat pentru legalitate,




Anexa 2

parte integranta a contractului de inchiriere

B. FISA LOCATIVA - TITULARUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SI MEMBRI

DE FAMILIE CARE LOCUIESC IMPREUNA CU ACESTA

Nr. Numele si prenumele
Crt.

CNP

Calitatea
(Titular sau membru al familiei )

LOCATOR,
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
prin

Directia Economica

Avizat pentru legalitate,
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Anexa nr. 3
parte integrantd a contractului de inchiriere

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTEI
QIN eeiiiiiiiiiiriiieeeseeeenensenreeseeseseesasssnssnnnnee

in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat SUb nr. ..........cc.oevvrverreereereenreenenees din data
B8 vcnrorrsernosessinnsssnseresonncoporaverntssy se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire intre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, prin reprezentantul SAU .........cccoceeeenirrecieinicnineesiieneenens
Care Preda, Si covvevveereereerierecreneeeneseesesessensenaens in calitate de chiriag, care primeste locuinta in
folosintd avand incéperile de locuit, dependintele, curtea si gradina in folosintd exclusiva si
comund, aga cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.
1. Inventarul si starea in care se predd si se primeste locuinta sunt urméatoarele:
a) peretii, dusumelele si tavanele ( tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)
b) usile, ferestrele ( vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele,
cremoanele, geamurile, galeriile, etc.)
c) instalatia electricd ( prizele, intrerupdtoarele, comutatoarele, locurile de lampa,
aplicele, tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc.)
d) instalatia de incidlzire ( radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald
termica proprie, etc.)
e) instalatia sanitard ( cazan, baie, card, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri,
chiuvete, lavoare, spalatoare bucatarii, robinete, etc.)
2. Acest proces-verbal s-a intocmit astdzi .......cccceceeevernennee. , in dublu exemplar, din care unul a
fost predat chiriasului.

AM PREDAT AM PRIMIT
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Anexanr. 4
parte integranta a contractului de inchiriere

OPIS ACTE NECESARE INCHEIERII CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE si PENTRU
STABILIREA si RECALCULAREA CHIRIEI

L Acte doveditoare ale componenfei familiei:
a) certificat de nastere-copie pentru toti membrii familiei;
b) act de identitate-copie pentru toti membrii familiei care au implinit varsta de 14 ani;
c) certificat de casatorie copie, hotdrare judecatoreasca de divort, act notarial de divort, hotérére
judecatoreascd de incredintare a copilului minor, hotarare judecatoreasca privind exercitarea
autoritdtii parintesti, hotdrre privind stabilirea unei masuri de protectie speciald a copilului,
declaratie notariald de acord pentru stabilirea domiciliului minorului pentru copii din afara
césdtoriei pentru care nu s-a stabilit in instantd domiciliul minorului, alte acte care fac dovada
componentei familiei (ex: permis de sedere in Romania pentru membrii familiei cu alta cetdtenie)
Aceste documente sunt necesare in vederea completdrii fisei locative, care face parte integrantd
din contractul de inchiriere.

II. Acte doveditoare cu privire la veniturile tuturor membrilor familiei care realizeazd venituri
din activitafi lucrative:

a) adeverinta de salariu privind venitul net realizat in ultimele 12 luni pentru inchirierea locuintei,
iar pentru recalculare ultimele 12 luni, pentru toti membrii familiei care realizeaza venituri din
activitati lucrative;
b) taloane de pensie de orice fel, indemnizatii sau alocatii de stat, adeverinte de ajutor social sau
alte prestatii financiare, pentru toti membri familiei care beneficiaza de aceste venituri-original;
e) declaratie notariald pe proprie rdspundere cu privire la veniturile obfinute din alte surse
(dividente, actiuni la societati comerciale, mosteniri sau donatii, inclusiv veniturile ocazionale
realizate in ultimele 12 luni) sau declaratie notariala pe proprie raspundere din care s reiasa ca in
ultimele 12 luni nu au fost realizate alte venituri in afara celor pentru care s-au depus documente.
Aceste documente sunt necesare in vederea stabilirii chiriei.

Pentru prelungire este necesara dovada plétii la zi a chiriei si a intretinerii.

LOCATOR, LOCATAR,

Director Economic,

Avizat pentru legalitate,
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Anexanr. 5
parte integrantd a contractului de inchiriere

RAPOARTE DE EVALUARE

L. Ancheta sociala — din care sa reiasa situatia socio-familiald a beneficiarului

Ancheta sociala va fi efectuatd de reprezentantii Directiei Generale de Asistenta Sociald si
Protectia Copilului Sectorul 1 sau de catre compartimentele cu atributii de asistentd sociala
din cadrul UAT -urilor in cazul in care imobilele nu se afld pe raza administrativ-teritoriala a
Municipiului Bucuresti.

1. Dovezi de platd — chitante / adeverinte privind achitarea integrald a chiriei si a
utilitatilor pentru ultimele 3 luni.

[II.  Raport de evaluare privind starea locuintei si inventarierea bunurilor predate
insotit de documente foto.

Raportul de evaluare trebuie sé se raporteze la urmétoarele bunuri, dupa cum urmeaza:

- peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet,
etc.)

- usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele,
cremoanele, geamurile, galeriile, etc.)

- instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa,
aplicele, tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc.)

- instalatia de incélzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala
termica proprie, etc.

- instalatia sanitarad (cazan, baie, card, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri,
chiuvete, lavoare, spédlatoare bucatarii, robinete, etc.)

- estimarea valorii prejudiciului in cazul in care se constata ca s-au produs pagube.

Raportul de evaluare va fi efectuat de catre departamentul de specialitate din
cadrul Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1.
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Anexa nr. 6

Parte integrantd a contractului de inchiriere

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinutd de locatarul

...................................................................................................

(conform Legii nr. 241/2001 si a O.U.G. nr. 40/1999)

Nr. Elemente componente Suprafata Tarif Coef. Suma
Crt. pentru calculul chiriei (mp.) (lei/mp.) zond (col.2x3x4)
0 1 2 3 4 5
1 Suprafata locuita
Reduceri :
2 -15% pentru camerele situate la subsol,
demisol, mansarda
-10% pentru locuinte lipsite de instalatie
3 A2
de apd, canal, electricitate
-10% pentru locuinte construite din
4 . B .
materiale de constructii inferioare
5 | TOTAL I[ 1-(2+3+4)]
Suprafata antreu, tindd, veranda, culoar,
6 bucatarie, hol, chicinetd, oficiu, debara,
cdmari, baie, WC.
B Suprafata terase, pivnite, boxe, logii,
spélatorii, uscatorii.
8 TOTAL II (5+6+7)
9 Salariu mediu net lunar/economie
10 | Venit mediu net lunar pe membru familie
11 | Venit net lunar pe familie
12 TOTAL chirie locuintd (rand 8 sau rand
11)
Curte si gradina aferentd locuintei (cotd
13 | parte  determinata  proportional cu
suprafata locativéd detinutd).
14 | TOTAL General (12+13)
LOCATOR, LOCATAR,

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

prin

Directia Economica
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ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI
LOCAL AL SECTORULUI 1 '
Nr.

6 FEB 2026
| A g

RPRE$EDINTE I}E>$EDINT
ISNQt e @"‘4"’\

Anexa 2
[ H C.L. nr.

h\,

Tindnd seama de prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, ',fef)iiblicaté, cu
modificarile si completérile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
9/27.01.2026 privind aprobarea activitatilor specifice incheierii, deruldrii si incetarii
contractelor de inchiriere a locuintelor sociale de la nivelul Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Avand in vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
........................ privind aprobarea aprobarea modelului de contract-cadru pentru

inchirierea locuintelor sociale de la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Contractul de inchiriere nr. .............. se modificd dupa cum urmeaza:

Art. 1 - Partile contractante:
Se modifica dupa cum urmeaza:

1. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in bd. Banu Manta nr. 9, sector

1, reprezentat de catre Primarul Sectorului 1 .............cccoiiiiiiniiiiiceee, I
calitate de LOCATOR
si

2. Domnul/Doamna ........cccooeeiieeeevirereeecee e eeenaee e , cu domiciliul in
ecerosrerrrr, identifica/d cu CL Seri@ .. NF. ..., in calitate de

LOCATAR.



Art. 2. — Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. ..... raman
nemodificate.

Art. 3. — Prezentul act adifional a fost incheiat in 2 (doud) exemplare originale cu
aceeasi valoare juridicd, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

prin

Directia Economica

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,



