SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si GIS

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391- SECTOR 1

- Act administrativ cu caracter individual

Nume si prenume, nr. telefon persoand responsabil & cu intocmirea Proiectului de
hotarare: Alina Miru, tel. 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnatad pentru sustinerea proiectului de
hotarare 1n sedintele comisiilor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al
Sectorului 1: Alina Miru, 021.319.10.13, interior 157.

In situatia in care anexele proiectului de hotirare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,,
indicatori tehnico-economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat si in
format electronic, scanate sau arhivate pe memory stick. Proiectul de hotérare contine
arhive voluminoase?

NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert, alimentatie
publici), cu regim de iniltime 2S+P+7E+Eth
Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391- Sector 1, Bucuresti

Avind in vedere: s wel o e

- Referatul de aprobare nr. ,‘?‘9/‘93023“{)2(" al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti; / :

- Raportul de specialitate nr. i 2?/0505 ?0 2(9 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii si consultirii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd In competenta de
aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise: 2 =

- Aviz Arhitectului Sef nr. ?19/5’44#2023, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- studiu de insorire insusit de arh. arh

- ilustrare volumetrica insusitd de arh

- adresa Directia Transporturi- PMB nr.23156/70313/05.05.2025 si acord de principiu nr.
1751422/SSR/BS/20.05.2025 — Directia Generald de Politie a Municipiului Bucuresti — Brigada
Rutiera.

- studiu de retele tnsusit de Ing

- studiu geotehnic intocmit de -verificator Ing.

- adresa Ministerul Transporturilor s1 Intrasu ucturii nr. 4933/17.02.2025;

- aviz Ministerul Culturii nr. 94/ZP/28.02.2025; aviz Autoritatea Aeronautici Roména nr.
23201/14.08.2025;

- adresd Administratia Nationald Apele Romane nr. AA/1693/26.05.2025.

Tindnd seama de prevederile:

- Constitutia Roméniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicaté, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotérdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013, modificati prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014 privind aprobarea P.U.Z.
— Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul
Morii si Sos. Colentina;

- Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
tip P.UD,;



In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare, cu modificérile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert, alimentatie publici), cu
regim de iniltime 2S+P+7E+Eth - Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391— Sector 1, Bucuresti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. .29/S7.. /L. 2023..., prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa
de Reglementari vizata, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2. - Autorizarea lucririlor de construire este conditionati de incheierea de catre
beneficiar a unui contract cu autoritatea publici localid, in baza Hotirarii Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract prin care se asiguri contributia in vederea rezervarii
terenului necesar pentru asigurarea echipamentelor publice.

Art. 3. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da

dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 5. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotérare si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementéri
Urbanistice si Arhiva.

Art. 6. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementiri Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotérari si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completérile ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Intocmit/
i a D
Nume Prenume Functia Semnatura Verificat/ Avizat ata
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
_ 1)(%)?(‘9 .\oaf)é.
Alina Miru Consilier superior Intocmit/Verificat
W00, 0R . Q004
Sef serviciu . '
ST.LS.A. Verificat




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EMAAR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. cu adresa in
Strada Avrig nr. 63, bl. E2, sc. 4, et. 2, ap. 107, Sector 2, Bucuresti, inregistrati la nr.
24611/07.05.2024, completatd cu nr. 70423/09.10.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se

emite urmitorul;
AVIZ NR. }f@égﬂ..,ﬁ...,_a,{,.ﬁozf
U

PENT
Plan Urbanistic de Detaliu — Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391- Sector 1, Bucuresti
Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert, alimentatie
publici), cu regim de iniltime 2S+P+7E+Eth

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 2.985 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din
Extrasul de Carte Funciari nr. 281810.

INITIATOR: S.C. EMAAR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

PROIECTANT: S.C. TOPCONT INVEST S.R.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arhitect

(R.UR .D,E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iIN P.U.D.: Zona studiati
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitats astfel:
Nord — numar cadastral — 276881 - Sos. Gh. Ionescu Sisesti; Est — numar cadastral 232475; Sud —
numdr cadastral 281811; Vest — numir cadastral 244080.

PREVEDERI P.U.G/ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U P.U.G - MB. ,
amplasamentul este cuprins in subzona functionald: M2 — subzona mixti cu clidiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inaltime si partial
in subzona V4 — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.

Indicatorii urbanistici reglementati M2: POT maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp
ADC/mp teren; iniltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depidsi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristicd strdzii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Indicatorii urbanistici reglementati V4- POT maxim cu constructii, platforme, circulatii carosabile
si pietonale = 15%; CUT maxim=0,2 mp ADC/mp teren cu exceptia instalatiilor, Iniltimea maximai a
cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.

Retragerea minima fatd de aliniament — in cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe
aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe aliniament;
se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri.

Retragerea minimi fati de fata de limitele laterale — la o distan{i egali cu jumitate din inal{ime,
dar nu mai putin de 3.00 metri;

Retragerea fati de limita posterioara a terenului — cladirile se vor retrage fati de limita
posterioard la o distantd de cel putin jumatate din iniltimea clidirii misurati la comisd, dar nu mai
putin de 5,00 metri.

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiului
Bucuresti actualizata prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 dar se
afld la mai putin de 100 m fata de situl ,,Straulesti Pod” clasat ca monument istoric la pozitia 4, cod
B-1-s-B 17861 si in zona cu servitute aeronautici conform Reglementirii Aeronautice Civile
Roméne privind stabilirea zonelor cu servitute conform Reglementirii Aeronautice Civile Roméne

1S0 9001 (T - Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
2 3 = prd Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
k_ u,«"g SUREAUNERITAS : registratura@primarias1.ro
. www.primariasector1.ro




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

privind stabilirea zonelor cu servitute RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020),
conform informatiilor din Certificatului de Urbanism nr. 1690/210/S/57618 din 12.12.2022, prelungit
pana la data de 13.12.2025.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Sos.
Gheorghe Ionescu Sisesti, conform plansd de reglementdri vizatd spre neschimbare. Se prezinti
adresa Directia Transporturi- PMB nr.23156/70313/05.05.2025 si acord de principiu nr.
1751422/SSR/BS/20.05.2025 — Directia Generald de Politie a Municipiului Bucuresti — Brigada
Rutiera.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Se prezintd studiu de retele insusit de Ing.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.

, studiu geotehnic intocmit de -verificator Ing.
adresda Ministerul Transporturilor si Infrastructurii nr. 4933/17.02.2025; aviz Ministerul Culturii nr.
94/7P/28.02.2025; aviz Autoritatea Aeronautica Romana nr. 23201/14.08.2025; adresa Administratia
Nationald Apele Roméne nr. AA/1693/26.05.2025.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 08/10.09.2024, s-
a avizat favorabil Planul Urbanistic de Detaliu — Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391 -
Sector 1, Bucuresti.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism 1690/210/S/57618 din 12 12.2022, prelungit pana la data de 13.12.2025,
pénd la aprobarea documentatiei de urbanism onsiliul Local, in conformitate cu art. I alin.
(19) din OUG nr. 31/2025.

Intocmit
Alina NMuru
SICE,, T
O Tud < Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
f\}:! d Iso! P Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
BUREAU VERITAS 2 registratura@primarias1.ro
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| P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
FUNCTIUNI CONEXE LA PARTER - 2S+P+6E+7Er+Eth.

Sos. Gheorghe ionescu Sisesti, nr. 389-391
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Primaria
Sectorului 1

Nr. fZéf 03.0% 72026
REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotéirare privind Planul Urbanistic de Detaliu
Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391- Sector 1, Bucuresti
Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert, alimentatie
publica), cu regim de iniltime 2S+P+7E+Eth

Primar

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i completérile
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert, alimentatie
publica), cu regim de inaltime 2S+P+7E+Eth, Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391 — Sector
1, Bucuresti, este situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii.
Amplasamentul este cuprins conform R.L.U P.U.G - M.B. amplasamentul se incadreaza in subzona
M2 — subzona mixti cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu gi inaltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 metri si in subzona V4 — spatii verzi pentru protectia
cursurilor de apa.

Pentru zona M2 reglementdrile urbanistice previzute sunt: POTmax=70% cu posibilitatea
acoperirii terenului In proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, CUTmax=3,0 in cazul accentelor
peste 45-50 m CUT maxim se va justifica prin PUZ;

Pentru zona V4 reglementarile urbanistice prevdzute sunt: POT maxim cu constructii,
platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15%; CUT maxim=0,2 mp ADC/mp teren cu exceptia
instalatiilor, inéltimea maxima a cladirilor nu va depédsi P+2 niveluri.

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiului
Bucuresti actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 dar se
afld 1a mai putin de 100 m fata de situl ,,Stréulesti Pod” clasat ca monument istoric la pozitia 4, cod B-
1-s-B 17861 si in zona cu servitute aeronauticid conform Reglementarii Aeronautice Civile Roméane
privind stabilirea zonelor cu servitute conform Reglementarii Aeronautice Civile Roméne privind
stabilirea zonelor cu servitute RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), conform
informatiilor din Certificatului de Urbanism nr. 1690/210/S/57618/12.12.2022, prelungit pana la data
de 13.12.2025.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1690/210/S/57618 din 12.12.2022, eliberat pana la data de

13.12.2025, eliberat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, s-a

stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

:Q‘.‘.:FQA ; Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria

. Be
Sectorului 1 rimar

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului.

Raportul informarii si consultarii publicului nr. K&g'g&\(:{’{:m concluzionat ca

nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei de urbanism.

Avizul Arhitectului Sef nr. —‘!OZ&QAJ‘”'Q@‘Q\F, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —

M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completérile si modificérile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 1618/199/58/52025
din 22.11.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
, urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la
parter (birouri, comert, alimentatie publica), cu regim de iniltime 2S+P+7E+Eth, Sos. Gheorghe
Ionescu Sisesti nr. 389-391 — Sector 1, Bucuresti — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de
proiectare urband care detaliaza modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea
arhitectural-volumetricé.

Avand in vedere atit amploarea, cit si destinatia investitiei, autorizarea lucririlor de
construire este conditionatd de incheierea de ciitre beneficiar a unui contract cu autoritatea
publica locala, in baza Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract
prin care se asigurd contributia in vederea rezervirii terenului necesar pentru asigurarea
echipamentelor publice.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotérire privind aprobarea Planul
Urbanistic de Detaliu — Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter
(birouri, comert, alimentatie publici), cu regim de iniltime 2S+P+7E+Eth, Sos. Gheorghe
Ionescu Sisesti nr. 389-391 — Sector 1, Bucuresti — Sector 1, Bucuresti. -
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

Nr. 1271 03%-02%.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu
Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391- Sector 1, Bucuresti - Construire imobil locuinte
colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert, alimentatie publica), cu regim de
iniiltime 2S+P+7E+Eth

Imobilul care a generat documentatia de urbanism PUD este compus din teren in suprafatd de
2.985 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 281810, eliberat
la data de 07.05.2024.

Conform R.L.U P.U.G - M.B. , amplasamentul este cuprins in subzona functionald: M2 —
subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de
P+14 niveluri cu accente Indltime si partial in subzona V4 — spatii verzi pentru protectia cursurilor de
apa.

Igdicatorii urbanistici reglementati M2: POT maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp
ADC/mp teren; indltimea maximid admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doui niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri continuat cu

tangenta sa la 45 grade.

Indicatorii urbanistici reglementati V4- POT maxim cu constructii, platforme, circulatii carosabile
si pietonale = 15%; CUT maxim=0,2 mp ADC/mp teren cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a
cladirilor nu va depési P+2 niveluri.

Documentatia este insotitd de studiu de Insorire si ilnstrare volumetrica insusite de arh

* studiu geotehnic intocmit de -verificator Ing.
adresa Mimsterul Transporturilor si Infrastructurii nr. 4933/17.02.2025; aviz Ministerul Culturii nr.
04/7P/28.02.2025; aviz Autoritatea Aeronautici Romana nr. 23201/14.08.2025; adresd Administratia
Nationalad Apele Roméane nr. AA/1693/26.05.2025.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-
391- Sector 1, Bucuresti - Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter
(birouri, comert, alime?atie ‘pl?licﬁ),_cu regim de iniltime 2S+P+7E+Eth, s-a emis Avizul
Arhitectului Sef nr. ?0/4; 02.3...

Planul Urbanistic de Detaliu — Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391- Sector 1, Bucuresti
Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert, alimentatie
publicit), cu regim de iniltime 2S+P+7E+Eth, este instrumentul de proiectare urband care detaliaza
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul
de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrici.
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Primaria Arhitect Sef
SectorUIUi 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

Avind in vedere atit amploarea, cit si destinatia investitiei, autorizarea lucririlor de
construire este conditionati de incheierea de citre beneficiar a unui contract cu autoritatea
publici locald, in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract
prin care se asigurd contributia in vederea rezervirii terenului necesar pentru asigurarea
echipamentelor publice.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 145 din
03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului

Bucuresti.
R’aportul informirii si consultirii publicului nr. /"@’3?3}/2‘5‘//20261 a concluzionat ca
nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documeéntatiei de urbanism.
Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
(/j impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre neschimbare,
insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informaérii si
Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ §i Art. 129 - alin. 6 - lit.c din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu-
Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391 - Construire imobil locuinte colective cu functiuni
conexe la parter (birouri, comert, alimentatie publica), cu regim de indltime 2S+P+7E+Eth.
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Arhitect Sef

Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si

Primaria Gis
Sectorului 1

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391, Sector 1, Bucuresti
Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert,
alimentatie publici), cu regim de indltime 2S+P+7E+Eth

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfisoard procesul de participare cuprinde urmétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Notificari vecini:
nr. E/24611/5701/1/15.05.2024; nr. E/24611/5701/2/15.05.2024.

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritétilor competente

La sediul primariei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

15.05.2024-30.05.2024 perioada decurge de la data registraturii- -16zile calendaristice

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

S.C. TOPCONT INVEST S.R.L. — Arh. .(R.U.R.: D,E)

intocmit,
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Arhitect Sef

Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si

Primaria GIs
Sectorului 1

...........................................

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 389-391, Sector 1, Bucuresti

Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert,
alimentatie publici), cu regim de inaltime 2S+P+7E+Eth

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informdrii si consultarii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:
Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii
Afisare pe site; Panou consultarea populatiei;

Notificari vecini:
nr. £/24611/5701/1/15.05.2024; nr. E/24611/5701/2/15.05.2024.

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
2 (doi)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sid rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

intocmit, \
Alina Miru



