SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Str. Dumitru Zosima nr. 73, sector 1, Bucuresti

- Act administrativ cu caracter normativ .

- Act administrativ cu caracter individual X

Nume si prenume, nr. telefon persoana responsabil @ cu intocmirea Proiectului de hotdrdre: Andra
Marinescu, 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnatd pentru sustinerea proiectului de hotdrare in sedintele
comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al Sectorului 1: Andra Marinescu, Alina Miru,
021.319.10.13, interior 157.

Tin situatia in care anexele proiectului de hotirare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,, indicatori tehnico-
economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cit si in format electronic, scanate sau arhivate
pe memory stick. Proiectul de hotadrare contine arhive voluminoase?

DA NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Extindere si supraetajare locuinti existenti, rezultind o
locuinti colectivi cu regim de iniltime D+P+2E, Str. Dumitru Zosima nr. 73 — Sector 1,
Bucuresti

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. /2_3/02062{,:2 2. al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti; i " .
- Raportul de specialitate nr. l}/}/ 0‘2 ('162‘)26 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tinind cont de Raportul informarii si consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intra in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise: -

- Aviz Arhitectului Sef nr. /é’ / 2 A 02‘2026, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. nr. 11978/11.06.2020 si plansa anexa a
acestuia,

- Studiu de retele insusit de ing.

- Studiu de insorire intocmit de arh.

- Ilustrare volumetrica insusita de arh. urb. A

- Studiu  geotehnic intoemit de dr. ing. , verificator atestat
M.L.P.A.T. ing -nr. 04772;

- Aviz Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 40388/06.03.2025;

- Contractul de concesiune teren nr. 493, cu incheiereca de autentificare nr.
1514/21.11.2023 — Birou Individual Notarial ,NOTAREX".

Tindnd seama de prevederile:

- Constitutia Romaéniei,

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completédrile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotaréarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;



In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, cu modificarile si completirile
ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere si
supraetajare locuintd existents, rezultind o locuinti colectivi cu regim de indltime
D+P+2E, Str. Dumitr7 Zosima nr. 73 — Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul
Arhitectului Sef nr. 67/47704)"‘*’5(’, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de
Reglementari vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare si sunt
redactate In 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul
special al sedinfei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si GIS.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotéarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrdri §i a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva si Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei entittilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Data
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
Andra Marinescu Consilier principal Intocmit 73 FEB, 1
Sef'serviciu | !
STLSAEE. Gaiical
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de >u adresa in

inregistratd la nr. 9943/22.02.2024, completatdi cu nr.
6021/28.01.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZNR. . [6/27 .02 2026

------------------------

PENTRU
Plan Urbanistic de Detaliu — Extindere si supraetajare locuinti existenta, rezultind o locuinti
colectiva cu regim de indltime D+P+2E, Str. Dumitru Zosima nr. 73 — Sector 1, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 184,00 mp din acte, 229,00 mp din m&surétori
cadastrale; din suprafata totald de 229 mp, 48 mp (reprezentdnd suprafata de sub constructia C1)
fiind proprietate privatd, iar 181 mp (reprezentind curtea) fiind proprietatea Statului Roméan, prin
administrator Priméria Municipiului Bucuresti, conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara
nr. 273627.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. urb.

(R.U.R.: D, D3, Dz, E, Fs, Gs, Ge)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord-Est — proprietate privata (str. Dumitru Zosima nr. 75 — nr. cad. 202077); Sud-Est — domeniu
public (artera de circulatie str. Dumitru Zosima); Sud-Vest — proprietate privatd (str. Dumitru
Zosima nr. 71 — nr. cad. 221193); Nord-Vest — proprietate privatd (str. George Missail nr. 72 — nr.
cad. 235027), imobil necadastrat (str. George Missail nr. 74).

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti,
actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii, publicat in M.O. 2016 si nu se afla la
mai putin de 100 m de imobile inscrise pe aceasta listd, conform Certificatul de urbanism nr.
78/02/Z/81731 din 23.01.2024, prelungit pana la data de 24.01.2027.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - MB. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completdrile si modificérile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald L2a —
locuinte individuale §i colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate In afara zonei protejate.

Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E;
C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E; inal{imea maxima a cliddirii masuratd de la
nivelul terenului la cornigéd va respecta indlfimea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii;
se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpantd cu panta de 45 grade, cu o suprafatid de
maxim 60% din aria construita la sol a cladirii.

Retragerea minima fati de aliniament — Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care
variazd de la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 — 4,0
metri.

Retragerea minima fata de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu
lotizérii. Cladirile se vor cupla respectind sistemul existent pe o addncime care nu va depési 15 metri
de la aliniament, cu o retragere fatd de limita laterald opusi a parcelei egald cu jumétate din inal{imea
la cornisd, dar nu mai putin de 3,0 metri

Retragerea fati de limita posterioari a terenului — Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei
va fi determinata de aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi
in suprafata de maxim 12,0 mp construiti la sol (pentru imbunatétirea dotérii cu incéperi sanitare) si
numai in cazul in care distanta fatd de limita posterioard va raméne egald cu jumitate.din indl{ime,
dar nu mai putin de 5,0 metri.

‘?‘-'?F.Q,\ 1S0 9001 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
af = ~ Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
\. n,«‘, BUREAU VERITAS registratura@primariasi.ro

o s Certlication www.primariasector1.ro



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Retragere fata de aliniament — retras 5,00 metri.

Retrageri minime fatd de limitele laterale — dreapta — retras minim 5,00 metri spre fata lotului
(retragere fafd de limita laterala a parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornisd), respectiv retras
minim 3,50 spre spatele lotului, cu o scard exterioari retrasa cu minim 3,00 metri; stinga — la limita

de proprietate;

Retrageri minime fati de limita posterioari — la limita proprietate;

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str.
Dumitru Zosima, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr. 11978/11.06.2020 si

plansa anexd a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se prezinta studiu de retele insusit de ing.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de arh.

ilustrare volumetrica insusita de arh. urb. studiu geotehnic Intocmit de
dr. ing. , verificator atestat M.L.P.A.T. ing. - nr. 04772;
avizul Autoritétii Aeronautice Civile Romane nr. 40388/06.03.2025.

Se prezintd contractul de concesiune teren nr. 493, cu incheierea de autentificare nr. 1514/21.11.2023
— Birou Individual Notarial ,, NOTAREX".

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 09/14.11.2024, a
fost avizat favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 78/02/Z/81731 din 23.01.2024, prelungit pina la data de 24.01.2027, pini la
aprobarea documentatiei de urbanism de citre-Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin.

(19) din OUG nr. 31/2025. e
ARHITECT SEﬂF
DAN TUDOR
intocmit,
Andra Marinescu
MTE,

b Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
k\:.,/j BRI > Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
aos’ DUNLAU VLNITAS 2 reglistratura@primarlas‘l.ro
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CONSOLIDARE EXTINDERE SUPRAETAJARE LOCUINTA EXISTENTA
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Nr. 423/;?2. 03 2026

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu
Extindere si supraetajare locuinti existenti, rezultind o locuinti colectivi cu regim de
iniltime D+P+2E, Str. Dumitru Zosima nr. 73 — Sector 1, Bucuresti

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Extindere si supraetajare locuinti existenti, rezultind o locuinti colectivi cu regim de iniltime
D+P+2E, Str. Dumitru Zosima nr. 73 — Sector 1, Bucuresti, este situat in intravilanul Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti si este liber de constructii.

Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile si modificarile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionald L2a — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor
lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate, pentru care sunt previzuti
urmdtorii indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru
P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E; {nil{imea maximi a cladirii masurati de la
nivelul terenului la cornisé va respecta indlfimea maxima prevézuta prin proiectul inifial al lotizarii; se
admite mansardarea cladirilor existente avind cu sarpantd cu panta de 45 grade, cu o suprafati de
maxim 60% din aria construit la sol a cladirii.

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiului
Bucuresti, actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii, publicat in M.O. 2016 si nu
se afld la mai putin de 100 m de imobile Inscrise pe aceasta listd, conform Certificatul de urbanism nr.
78/02/Z/81731 din 23.01.2024, prelungit pana la data de 24.01.2027.

Prin Certificatul de urbanism nr. 78/02/Z/81731 din 23.01.2024, prelungit pand la data de
24.01.2027, eliberat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elaborérii si aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate

modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului

Q‘,‘?!-",A Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
inform 1 consyltare a publicului, finalizatd cu Raportul informirii si consultéirii publicului nr.
40.%7/53 ..... j-l ?I ....... , care a concluzionaturmitoarele:

S-au inregistrat sub nr. 13634/12.03.2025 si nr. 13681/12.03.2025 (cu acelasi continut),
observatii din partea proprietarului imobilului din str. George Missail nr. 72, prin care se semnaleazi
marcarea eroanatd a regimului de indltime pentru imobilul mentionat anterior. Prin adresa sub nr.
20555/11.04.2024, proprietarul imobilului din str. Dumitru Zosima nr. 71, solicitd intocmirea unui
studiu geotehnic si a unei expertize tehnice cu privire la alipirea la calcan. De asemenea, sub nr.
15422/20.03.2024, s-au Inregistrat obiectii cu privire la tipologia de locuire, propunandu-se o locuinta
colectivd, Intr-un tesut format din locuinte individuale.

Modul in care solicitantul a rezolvat:

Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisdrii panoului de la amplasament,
prezentarea declaratiei notariale cu identificarea vecinatitilor si a extraselor de carte funciara ale
imobilelor invecinate, In baza cérora Sectorul 1 a informat proprietarii imobilelor invecinate cu privire
la propunerea de construire. De asemenea, initiatorul a dat anunt cu privire la intentia de promovare a
documentatiei de urbanism P.U.D. Str. Dumitru Zosima nr. 73, Intr-un cotidian de largi circulatie.

In ceea ce priveste adresele nr. 13634/12.03.2025 si nr. 13681/12.03.2025, proiectantul
documentatiei de urbanism P.U.D. Str. Dumitru Zosima nr. 73 a rectificat eroarea materiald in planul
de reglementéri si a intocmit un raspuns in acest sens.

Referitor la adresa nr. 20555/11.04.2024, proiectantul a intocmit rdspuns prin care s-a mentionat
cd a fost Intocmit studiu geotehnic (acesta fiind prezent la dosar). De asemenea, s-a prezentat, in
fotocopie, acordul notrial conditionat, cu privire la alipirea la calcanul constructiei din str. Dumitru
Zosima nr. 71, al proprietarului de la nr. 71.

In ceea ce priveste adresa nr. 15422/20.03.2024, s-a intocmit rispuns din partea Primdriei
Sectorului 1, cu privire la procedura de consultare a populatiei, deponentul acestei adrese nefiind vecin
adiacent parcelei care a generat P.U.D

Avizul Arhitectului Sef nr. é?/ 47. 02 20")6’ , s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Munlc1p1u1u1 Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completirile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 78/02/Z/81731 din
23.01.2024, prelungit pana la data de 24.01.2027, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si supraetajare locuinti existenti, rezultind o
locuinta colectivd cu regim de indltime D+P+2E, Str. Dumitru Zosima nr. 73 — Sector 1,
Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbana care detaliazi modul specific de construire in raport
cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul
auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). st alin (2). a din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului
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Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotirire privind aprobarea Planul
Urbanistic de Detaliu — Extindere si supraetajare locuintid existentdi, rezultind o locuinti
colectivi cu regim de iniltime D+P+2E, Str. Dumitru Zosima nr. 73 — Sector 1, Bucuresti.

PRIMAR, =
GEORGE-CRISTIAN TUFA®"

/
/

Nume si Functia Semnitura Intocmit/Avizat Data

Prenume
Dan Tudor Arhitect Sef : Avizat

Andra Consilier principal Intocmit
Marinescu
23 FEB. 2026
3
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124/ 02.03% 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu —
Extindere si supraetajare locuinta existenti, rezultind o locuinti colectivi cu regim de iniltime
D+P+2E, Str. Dumitru Zosima nr. 73 — Sector 1, Bucuresti

Imobilul care a generat documentatia de urbanism P.U.D. este compus din teren in suprafatid de
184,00 mp din acte, 229,00 mp din mésuridtori cadastrale; din suprafata totald de 229 mp, 48 mp
(reprezentind suprafata de sub constructia C1) fiind proprietate privatd, iar 181 mp (reprezentind
curtea) fiind proprietatea Statului Romén, prin administrator Primiria Municipiului Bucuresti,
conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciari nr. 273627.

Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completirile si modificarile ulterioare, amplasamentul este
cuprins In subzona functionald L2a — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor
lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiului
Bucuresti, actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii, publicat in M.O. 2016 si nu
se afla la mai putin de 100 m de imobile inscrise pe aceasti listd, conform Certificatul de urbanism nr.
78/02/Z/81731 din 23.01.2024, prelungit pana la data de 24.01.2027.

Documentatia este insotitd de adresa Directiei Transporturi — P.M.B. nr. 11978/11.06.2020 si

plansa anex3 a acestuia; studiu de retele Insusit de ing. ; studiu de insorire
intocmit de arh. ilustrare volumetricd insusitd de arh. urb.

, studiu geotehnic intocmit de dr. ing. , verificator atestat
M.L.P.A.T. ing. - nr. 04772; avizul Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr.

40388/06.03.2025.
Se prezintd contractul de concesiune teren nr. 493, cu incheierea de autentificare nr.
1514/21.11.2023 — Birou Individual Notarial ,NOTAREX”.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si supraetajare locuinti
existenti, rezultind o locuinti colectivi cu regim de iniltime D+P+2E Str mltru Zosima nr.
73 - Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. é ...... 7oL evee.

Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si supraetajare locumta existenti, rezultind o
locuintid colectivi cu regim de iniltime D+P+2E, Str. Dumitru Zosima nr. 73 — Sector 1,
Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbani care detaliazd modul specific de construire in raport

Q“c‘b Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
:V 1S0 9001 Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

k j BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
= el el www.primariasectorl.ro

a2 0 T00RATY
Ma Cortica 09 - 7037 B0 109




Arhitect Sef
Serviciul Reglementari Urbanistice,
Cadastru si GIS

Primaria
Sectorului 1

cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul
auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informirii si consultirii publicului nr.
f‘ﬁﬁ’/ﬁo?%fe, care a concluzionaturmaitoarele:

S-au inregistrat sub nr. 13634/12.03.2025 si nr. 13681/12.03.2025 (cu acelasi continut),
observatii din partea proprietarului imobilului din str. George Missail nr. 72, prin care se semnaleazi
marcarea eroanatd a regimului de indltime pentru imobilul mentionat anterior. Prin adresa sub nr.
20555/11.04.2024, proprietarul imobilului din str. Dumitru Zosima nr. 71, solicitd Intocmirea unui
studiu geotehnic si a unei expertize tehnice cu privire la alipirea la calcan. De asemenea, sub nr.
15422/20.03.2024, s-au inregistrat obiectii cu privire la tipologia de locuire, propunindu-se o locuinti
colectivd, intr-un tesut format din locuinte individuale.

Modul in care solicitantul a rezolvat:

Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisarii panoului de la amplasament,
prezentarea declaratiei notariale cu identificarea vecinatitilor si a extraselor de carte funciard ale
imobilelor invecinate, in baza carora Sectorul 1 a informat proprietarii imobilelor invecinate cu privire
la propunerea de construire. De asemenea, initiatorul a dat anunt cu privire la intentia de promovare a
documentatiei de urbanism P.U.D. Str. Dumitru Zosima nr. 73, Intr-un cotidian de largi circulatie.

In ceea ce priveste adresele nr. 13634/12.03.2025 si nr. 13681/12.03.2025, proiectantul
documentatiei de urbanism P.U.D. Str. Dumitru Zosima nr. 73 a rectificat eroarea materiali in planul
de reglementsri si a intocmit un raspuns in acest sens.

Referitor la adresa nr. 20555/11.04.2024, proiectantul a intocmit rdspuns prin care s-a mentionat
cd a fost intocmit studiu geotehnic (acesta fiind prezent la dosar). De asemenea, s-a prezentat, in
fotocopie, acordul notrial conditionat, cu privire la alipirea la calcanul constructiei din str. Dumitru
Zosima nr. 71, al proprietarului de la nr. 71.

In ceea ce priveste adresa nr. 15422/20.03.2024, s-a intocmit raspuns din partea Primériei Sectorului
1, cu privire la procedura de consultare a populatiei, deponentul acestei adrese nefiind vecin adiacent
parcelei care a generat P.U.D.

Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementdri vizate spre
neschimbare, insofit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si
Raportul Informaérii si Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 -
lit.c din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
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Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu-
Extindere si supraetajare locuinta existenti, rezultind o locuinti colectivi cu regim de iniltime
D+P+2E, Str. Dumitru Zosima nr. 73 — Sector 1, Bucuresti.

Nume si Functia Semnitura Intocmit/ Data

Prenume

Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat

Andra Consilier principal ] Intocmit 23 FEB. 206
Marinescu | '
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Dumitru Zosima nr. 73
Extindere si supraetajare locuinti existenti, rezultind o locuinti colectiva cu regim de
iniltime D+P+2E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului d¢ informare si consultare a publicului in baza céruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie; Anunt ziar
Notificari: nr. E/9943/2223/1/03.04.2024; nr. E/9943/2223/2/03.04.2024; nr.
E/9943/2223/3/03.04.2024

b) modalitatea prin care 1i se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritétilor competente

La sediul primariei

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

03.04.2024 - 18.04.2024

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

S.C. ROZUA ASOCIATI S.R.L. - arh. urb. (R.U.R.: D, D3, Dzo, E,
Fs, Gs, Ge)

Sef Serviciu, Intocmit,
Alina Miru Andra Marinescu



Primaria . Arhitect Sef
SeCtoru“" 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

--------------------------------------------

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Dumitru Zosima nr. 73
Extindere §i supraetajare locuinti existenti, rezultind o locuinti colectivi cu regim de
iniltime D+P+2E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informaérii si consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie; Anunt ziar
Notificari: nr. E/9943/2223/1/03.04.2024; nr. E/9943/2223/2/03.04.2024; nr.
E/9943/2223/3/03.04.2024

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalnir, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie; Anunt ziar
Notificari: nr. E/9943/2223/1/03.04.2024; nr. E/9943/2223/2/03.04.2024; nr.
E/9943/2223/3/03.04.2024

3. numdrul persoanelor care au participat la acest proces
4 (patru)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv

Sesiziri vecin str. George Missail nr. 72 — nr. 13634/12.03.2025 si nr. 13681/12.03.2025 (cu acelasi
continut): marcarea eroanati a regimului de iniiltime pentru imobilul mentionat anterior

Sesizare vecin str. Dumitru Zosima nr. 71 — nr. 20555/11.04.2024: se solicitd intocmirea unui
studiu geotehnic si a unei expertize tehnice cu privire la alipirea la calcan

Sesizare nr. 15422/20.03.2024: obiectii cu privire la tipologia de locuire, propunindu-se o locuinti
colectivi, intr-un tesut format din locuinte individuale

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

exprimate de public

Rispuns sesiziri vecin str. George Missail nr. 72 — nr. 13634/12.03.2025 si nr. 13681/12.03.2025 (cu
acelasi continut): s-a rectificat eroarea materiald in planul de reglementiri
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Rispuns sesizare vecin str. Dumitru Zosima nr. 71 — nr. 20555/11.04.2024: a fost intocmit studiu
geotehnic (acesta fiind prezent la dosar), s-a prezentat, in fotocopie, acordul notrial conditionat, cu
privire la alipirea la calcanul constructiei din str. Dumitru Zosima nr. 71, al proprietarului de la
nr. 71

Raspuns sesizare nr. 15422/20.03.2024: s-a intocmit rispuns din partea Primiriei Sectorului 1, cu
privire la procedura de consultare a polulatiei, deponentul acestei adrese nefiind vecin adiacent
parcelei care a generat P.U.D.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Serviciu, Intocmit,
Alina Miru Awdra Marinescu



