MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI' 1

HOTARARE
privind aprobarea depunerii spre finantare de citre Directia Generala de Asistenta Sociala si
Protectia Copilului Sector 1 a proiectului cu titlul "'Restaurarea, conservarea si transformarea
Ansamblului "Sfanta Ecaterina' in traseu muzeal si punct de atractie socio-culturala' Cod
MySMIS 365513, in cadrul apelului de tip competitiv PR BI/P7/7.2/1/2025 dedicat conservarii,
protectiei si valorificarii durabile a patrimoniului cultural si a infrastructurilor destinate
activitatilor culturale in zonele urbane, Programul Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027 Prioritatea
7, O regiune atractiva si incluziva

Vazand proiectul de hotdrare nr. K2-141/23.04.2026;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 8594/20.04.2026 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, intocmit de catre Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului
Sector 1;

Tinand seama de Raportul de specialitate nr. M/3543/23.04.2026 al Directiei Generale Management
si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios si Raportul de specialitate nr. 1125/23.04.2026 al
Directiei Generale Management si Operatiuni — Directia Economica - Serviciul Buget, Executie Bugetara,
Financiar si Salarizare si Raportul de Specialitate nr. 4/23.04.2026 al Directiei Generale Proiecte si
Investitii — Directia Elaborare si Implementare Proiecte, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

Avand in vedere Avizul nr. 496/23.04.2026 al Comisiei pentru activitdti economico-financiare,
buget si finante, fonduri europene, mediul de afaceri si transparenta financiara, Avizul nr. 149/23.04.2026
al Comisiei de administratie publica locala, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenilor si patrimoniu si Avizul nr. 97/23.04.2026 al Comisiei de incluziune si demnitate
sociala, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

in virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

in conformitate cu dispozitiile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de dispozitiile art. 6 si art. 7 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand prevederile art. 1 si art. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luéand in considerare dispozitiile art. 5 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile art. 3, art. 4 si art. 23 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 15 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 133/2021 privind
gestionarea financiard a fondurilor europene in perioada de programare 2021-2027 alocate Romaniei din
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Fondul european de dezvoltare regionala, Fondul de coeziune, Fondul social european Plus, Fondul pentru
o tranzitie justd cu modificarile si completdrile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 1, art. 3 si art. 4 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
23/2023 privind instituirea unor masuri de simplificare si digitalizare pentru gestionarea fondurilor
europene aferente Politicii de coeziune 2021 — 2027, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Vizand prevederile art.1 si art. 2 din Anexa nr.1 la Hotédrdrea Guvernului Romaniei nr 797/2017
pentru aprobarea regulamentelor-cadru de organizare si functionare ale serviciilor publice de asistenta
sociala si a structurii orientative de personal, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile art. 7, art. 9 si art. 11 din Hotararea Guvernului nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art. 2 din Hotédrarea Guvernului nr. 829/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 133/2021 privind
gestionarea financiard a fondurilor europene pentru perioada de programare 2021-2027 alocate Romaniei
din Fondul european de dezvoltare regionala, Fondul de coeziune, Fondul social european Plus, Fondul
pentru o tranzitie justa;

in conformitate cu dispozitiile Ordinului Ministrului Culturii nr. 2828/2015, pentru modificarea
anexei nr. | la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizati si a Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Vizand prevederile Deciziei AM PR BI nr. 62 din 23.12.2025 privind aprobarea Ghidului
solicitantului pentru Apelul de proiecte PR BI P7/7.2/1/2025 - Apel dedicat conservarii, protectiei si
valorificarii durabile a patrimoniului cultural si a infrastructurilor destinate activitétilor culturale in zonele
urbane.

Luand in considerare dispozitiile Deciziei AM PR BI nr. 69 din 19.02.2026 privind aprobarea
Ghidului final al solicitantului - Apelul de proiecte PR BI P7/7.2/1/2025 dedicat conservérii, protectiei si
valorificarii durabile a patrimoniului cultural si a infrastructurilor destinate activitatilor culturale in zonele
urbane - Programul Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027 - Prioritatea 7, O regiune atractiva si incluziva la
apelul de proiecte;

Tinand cont de Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 97/29.05.2025 privind aprobarea acordului
cadru de cooperare intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Fundatia Hope and Homes for Children
Romania, in vederea analizei, fundamentdrii si implementarii conceptului “Masterplan Leaganul Ecaterinei
— Hub socio-educational™;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 103/16.05.2024 privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a Indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de
investitii ,,Lucrari de intretinere fatade restaurate, restaurari punctuale la Pavilioanele: Administrativ, PP1,
PP2, Porti Triumfale si Galerii din cadrul Ansamblului “ Sf. Ecaterina” Bd. Maresal Al. Averescu nr. 17,
sector 1, Bucuresti”;

Luéand in considerare dispozitiile Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 262/30.09.2025 privind
aprobarea actualizarii indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Lucrari de intretinere
fatade restaurate, restaurdri punctuale la Pavilioanele: Administrativ, PP1, PP2, Porti Triumfale si Galerii
din cadrul Ansamblului «Sf. Ecaterina», Bd. Maresal Al. Averescu nr. 17, Sector 1, Bucuresti”;

In conformitate cu dispozitiile Programului Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027;

Viazand prevederile Planului de Dezvoltare Regionald Bucuresti-Ilfov 2021-2027;



In temeiul prevederilor art. 5 cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. p si art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobad depunerea spre finantare de cétre Directia Generald de Asistentd Sociald si
Protectia Copilului Sector 1 a proiectului cu titlul “Restaurarea, conservarea si transformarea Ansamblului
”Sfanta Ecaterina” in traseu muzeal si punct de atractie socio-culturald”, Cod MySMIS 365513, in cadrul
apelului de tip competitiv PR BI/P7/7.2/1/2025 dedicat conservarii, protectiei si valorificarii durabile a
patrimoniului cultural si a infrastructurilor destinate activitétilor culturale in zonele urbane, Programul
Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027 Prioritatea 7, O regiune atractiva si incluziva la apelul de proiecte.

Art. 2 - Se aprobd Proiectul cu titlul “Restaurarea, conservarea si transformarea Ansamblului
”Sfanta Ecaterina” in traseu muzeal si punct de atractie socio-culturala”, Cod MySMIS 365513 detaliat
conform Anexei nr. | "Descrierea investitiei, parte integranta a prezentului proiect de hotarare.

Art. 3 - Se aproba implementarea proiectului “Restaurarea, conservarea si transformarea
Ansamblului ”Sfanta Ecaterina™ in traseu muzeal si punct de atractie socio-culturala™, prin corelarea
lucrarilor de restaurare aprobate prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 1 nr. 262/30.09.2025 privind
aprobarea actualizarii indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Lucrari de intretinere
fatade restaurate, restaurdri punctuale la Pavilioanele: Administrativ, PP1, PP2, Porti Triumfale si Galerii
din cadrul Ansamblului «Sf. Ecaterina», Bd. Maresal Al. Averescu nr. 17, Sector 1, Bucuresti”, cu
obiectivele functionale ale Masterplanului ,,Leagénul Ecaterinei - Hub socio-educational” aprobate prin
Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 97/29.05.2025 privind aprobarea acordului cadru de cooperare
intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Fundatia Hope and Homes for Children Romania, in vederea
analizei, fundamentarii si implementarii conceptului “Masterplan Leaganul Ecaterinei — Hub socio-
educational”, in vederea revitalizarii durabile a ansamblului.

Art. 4 - Se aprobd valoarea totald a proiectului in cuantum de 19.826.573.25 lei cu TVA
(17.256.097,69 lei fara TVA), din care, contributia beneficiarului, de 7% din valoarea eligibila a
cheltuielilor, in cuantum de 1.076.451,33 lei cu TVA (922.029,94 lei fara TVA) lei, si cheltuieli neeligibile
in cuantum de 4.448.697,08 lei cu TVA (4.084.241,35 lei fara TVA ) conform Anexei nr. 2, parte integranta
a prezentului proiect de hotarare.

Art. 5 - Se aproba Planul de Finantare Complementara al proiectului “"Restaurarea, conservarea si
transformarea Ansamblului ”Sfanta Ecaterina” in traseu muzeal si punct de atractie socio-culturala”,
conform Anexei nr. 3, parte integrantd a prezentului proiect de hotaréare.

Art. 6 - Se aproba indicatorul de rezultat RCR 77 (vizitatori anual) cu o valoare tintd de 15.000
persoane/an, conform Ghidului Solicitantului pentru Apelul de proiecte PR BI P7/7.2/1/2025.

Art. 7 - Sumele reprezentand cheltuieli neeligibile care pot aparea pe durata implementarii
proiectului se vor asigura din bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, prin bugetul Directiei
Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1.



Art. 8 - Cheltuielile cu resursele umane, materiale si financiare necesare proiectului in conditiile
rambursarii/decontdrii ulterioare a cheltuielilor prin intermediul programului de finantare se vor asigura din
bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, prin bugetul Directiei Generale de Asistenta Sociald
si Protectia Copilului Sector 1.

Art. 9 - Directia Generald de Asistenta Sociald si Protectia Copilului Sector 1, in calitate de
Solicitant in cadrul proiectului cu titlul “Restaurarea, conservarea si transformarea Ansamblului ”Sfanta
Ecaterina™ in traseu muzeal si punct de atractie socio-culturald”, isi asuma perioada de sustenabilitate in
conformitate cu prevederile Ghidului Solicitantului, pentru o perioada de 5 ani de la efectuarea plétii finale
in cadrul contractului de finantare.

Art. 10 - Se mandateaza Directorul General al Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia
Copilului Sector 1 sa semneze cererea si contractul de finantare ale proiectului, precum si documentele
subsecvente acestuia.

Art. 11 - Anexa nr. 1, Anexa nr. 2 si Anexa nr. 3 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 12 - (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Directia Generald de Asistenta
Sociala si Protectia Copilului Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidenta Electorala va asigura comunicarea
prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotdrare a fost adoptatd cu 22 voturi pentru si 1 vot impotriva, in momentul votului fiind
prezenti 23 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astazi, 23.04.2026, in sedinta ordinara
a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
,/ Mirona-Giorgiana MURESAN
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ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI
LOCALAL SECTORULUI 1
Nr.

/3 PR 2026
ANEXA nr. 1 la Hotararea Consiliului Local Sector{I nr. 2 ORC, (

PRESEDINTE DE SEDINTA

DESCRIEREA INVESTITIEI

A.l. ”Restaurarea, conservarea si transformarea Ansamblului ”Sfinta Ecaterina” i wraseu
muzeal si punct de atractie socio-culturala”, '

L. IDENTIFICAREA INVESTITIEI SI JUSTIFICAREA INTERVENTIEI
Proiectul vizeaza Ansamblul ,,Sfanta Ecaterina”, situat in Bulevardul Maresal Averescu nr. 17,
Sector 1. Amplasat pe un teren de 23.941 mp ce cuprinde un total de 12 corpuri de cladire,
ansamblul include 10 cladiri cu statut de monument istoric de importanta nationald (Cod LMI B-II-
a-B-18200), proiectate de arh. I.D. Berindei si fondate in 1897.

Investitia actuald coreleaza necesitatea tehnica de restaurare a pavilioanelor nucleului central - C2,
C22,C16, C17 - aprobata prin HCL nr. 262/2025 cu viziunea strategica a Masterplanului ,,Leagéanul
Ecaterinei” (HCL 97/2025). Situatia actuald, fundamentata prin HCL S1 nr. 262/2025, evidentiaza
degradari critice (umiditate, igrasie cauzata de panza freatica la 1.20m-1.50m si atac biologic).
Proiectul vizeaza transformarea acestui spatiu dintr-un sediu administrativ, fost centru de plasament
inchis, intr-un Hub socio-educational si muzeal deschis comunitétii.

2. MATURITATEA TEHNICA SI PROCEDURALA (Conform P.T. 02/2023)
Proiectul este de tip ,,Ready-to-Implement”, vizand o suprafatd desfasurata de 2.086 mp:

e Pavilionul Administrativ (C2): Restaurarea paramentului exterior cu tencuieli
»~similipiatrd” si a usii monumentale din lemn masiv.

e Galeriile si Amfiteatrul (C22): Revitalizarea corpurilor de legatura cu arce in plin cintru si
cdaramida aparentd; refacerea finisajelor si a tamplariei metalice istorice.

o Pavilioanele Poarta (C16, C17): Curatarea ancadramentelor din caramida si restaurarea
portilor metalice (vopsite in sistem ,,fier forjat™).

o Unitatea Estetica: Aplicarea unei cromatici unitare (siena/ocru) pentru consolele de lemn
ale corniselor, restabilind armonia curtii de onoare.

e Stadiu: Pentru executarea lucrdrilor mentionate a fost emisa Autorizatia de Construire
nr.28/191543/17.06.2025 si Avizul Directiei pentru Culturda a Municipiului Bucuresti nr.
696/M/30.09.2024. De asemenea, este demarata procedura de achizitie a lucrérilor de
executie.

3. RECONVERSIA FUNCTIONALA: Transformarea Ansamblului ”Sfinta Ecaterina” in
traseu muzeal si punct de atractie socio-culturala”- CONCEPTUL DE ,,HUB SOCIO-
EDUCATIONAL”

Investitia se concentreaza pe restaurarea si reconversia celor 4 corpuri din nucleul central,
infrastructura restaurata sustinand noile functiuni:
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e Spatii Active (C2, C22): Pavilionul C2 va gizdui zone de mentorat, laboratoare multimedia
si co-working, in timp ce galeriile (C22) vor deveni traseu muzeal si spatii de expozitie

dedicate istoriei sitului.

« Revitalizarea Peisagistica si Accesul Public: Are la baza HCL Sector 1 nr. 97/2025 privind
aprobarea acordului cadru de cooperare intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si
Fundatia Hope and Homes for Children in vederea analizei, fundamentarii si
implementarii conceptului ,, Masterplan Leagéanul Ecaterinei-Hub socio-educational ”.

o Proiectul subliniaza valoarea gradinii istorice si necesitatea conservarii caracterului
peisagistic original proiectat in 1897. Accesul public reprezinta componenta centrala
a viziunii de ,,deschidere cidtre comunitate”, transformand situl dintr-o incinta
administrativa restrictionata intr-un spatiu urban accesibil.

o Valorificarea Resursei Verzi: Masterplanul permite valorificarea gradinii istorice
ca spatiu de interactiune urbana si recreere culturald, conform viziunii de regenerare
a intregului ansamblu imobiliar, transformand zonele libere dintre cele 12 corpuri
intr-un ecosistem valorificat prin activitati educationale in aer liber.

4. SUSTENABILITATE SI INDICATORI (RCR 77)
Sustenabilitatea este asigurata printr-un parteneriat strategic (HCL 97/2025):

e Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti: Acopera cheltuielile de mentenanta a infrastructurii,
utilitatile si asigura dotarea cu sistemul digital de monitorizare a vizitatorilor.

o Fundatia Hope and Homes for Children: Gestioneazi componenta muzeald si
educationald, asigurand personalul si dotarile mobile, mentinand accesul publicului 100%
gratuit.

e Monitorizare: Se va implementa un sistem digital de numérare automata a vizitatorilor
(senzori 3D) pentru a asigura atingerea tintei de 15.000 vizitatori anual.

(senzori 3D) pentru a asigura atingerea tintei de 15.000 vizitatori anual.
5. STRUCTURA FINANCIARA SINTETICA (LEI CU TVA)

a) Valoarea eligibild a proiectului: 15.377.876,17 lei cu TVA (12.249.826,40 lei fara TVA);
(include cheltuielile pentru sistemul de monitorizare vizitatori, promovarea turistica, iluminatul
architectural si cheltuieli salariale ale echipei de implementare);

b) Valoarea eligibila nerambursabila (93%): 14.301.424,84 lei cu TVA (12.249.826,40 lei fara
TVA);

c¢) Cofinantarea proprie (7%): 1.076.451,33 lei cu TVA (922.029,94 fara TVA) lei;

d) Valoarea totala a cheltuielilor neeligibile: 4.448.697,08 lei cu TVA (4.084.241,35 lei fara
TVA);

VALOARE TOTALA PROIECT (a + d): 19.826.573,25 lei cu TVA (17.256.097,69 lei firi




6. CONCLUZII SI BENEFICII ALE INVESTITIEI

Realizarea acestei investitii reprezintd un demers important pentru stoparea degradarii si salvarea
unui reper identitar al Capitalei. Dincolo de componenta de restaurare si conservare, beneficiile
proiectului sunt multidimensionale:

e Impact Social si Educational: Transformarea unui spatiu restrictiv intr-un nucleu
comunitar vibrant, care oferd comunitatii acces gratuit la resurse de mentorat, tehnologie si
cultura;

e Valorificarea Patrimoniului National: Restaurarea corpurilor centrale (C2, C22, C16,
C17) reda comunitétii un spatiu muzeal de o valoare exceptionald, reintegrand ansamblul in
circuitul cultural urban;

o Sustenabilitate si Eficienta Bugetaria: Modelul de management public-privat degreveaza
bugetul local de cheltuielile operationale, asigurand standarde de excelentd fara costuri
suplimentare pentru Sectorul 1;

e Regenerare Urbana: Valorificarea gradinii istorice din cadrul domeniului de 23.941
mp imbunatéteste calitatea mediului urban si oferd locuitorilor un nou spatiu generos de
interactiune sociala si recreere culturala.

A.2. “Lucriri de intretinere fatade restaurate, restauriri punctuale la Pavilioanele:
Administrativ, PP1, PP2, Porti Triumfale si Galerii din cadrul Ansamblului ,,Sf. Ecaterina”

Locatie: Bd. Maresal Al. Averescu nr. 17, Sector 1, Bucuresti
Faza: PT+DE (Revizie Septembrie 2025)

1. DATE GENERALE SI JUSTIFICAREA NECESITATII

1.1. IDENTIFICAREA INVESTITIEI

Ansamblul ,,Sfanta Ecaterina” reprezinta un reper arhitectural de o valoare exceptionald pentru
patrimoniul Municipiului Bucuresti. Edificat la finalul secolului al XIX-lea (anul 1897) sub
semndtura arhitectului I.D. Berindei, ansamblul este clasat ca monument istoric de grupa B (cod
LMI B-II-a-B-18206). Investitia propusd vizeaza conservarea substantei originale si mentinerea
integritatii estetice a imobilelor care adapostesc functiuni de asistenta sociald sub egida DGASPC
Sector 1.

1.2. JUSTIFICAREA NECESITATII INVESTITIEI

Necesitatea interventiei actuale decurge din procesul natural de imbatranire a materialelor si din

expunerea la factorii de mediu urbani (poluare, vibratii, variatii termice). Desi pavilioanele au fost
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. Degradiri ale paramentului: Exfolieri ale tencuielilor de tip similipiatra, in special in zona
soclurilor, din cauza ascensiunii capilare a umiditatii si a defectelor punctuale la sistemul de

colectare a apelor pluviale.
. Coroziunea elementelor metalice: Portile triumfale si feroneria decorativa prezintd urme

avansate de oxidare, afectand atat aspectul, cat si rezistenta mecanica.
B Uzura biologica si fizica a invelitorii: Prezenta microorganismelor (licheni, muschi) pe
tigla ceramica si fisuri care pot genera infiltratii n structura sarpantei.
. Discontinuitate estetica: Utilizarea unor tehnici de finisare diferite in campanii anterioare
a condus la o fragmentare vizuald a ansamblului, fiind necesara o unificare cromatica si texturala

conform viziunii arhitecturale originale a lui I.D. Berindei.

2. DESCRIEREA TEHNICA A INVESTITIEI PE OBIECTE
2.1. Pavilionul Administrativ (C2)
Este cladirea reprezentativd a ansamblului (S+P+1E+M), cu o suprafatd construitd de 278 mp.

Lucrarile vor viza:

. Restaurarea ancadramentelor monumentale din piatra de Albesti si a scarii principale.

. Curdtarea manuala a decoratiilor tip Art Nouveau si refacerea profilaturii deteriorate.

. Reconditionarea tamplariei istorice din lemn masiv si revopsirea in straturi succesive pentru
protectie UV.

2.2. Pavilioanele Poarta (C16 - PP1 si C17 - PP2)
Aceste corpuri simetrice marcheaza accesul in ansamblu. Interventia presupune:

. Decaparea tencuielilor neconforme si aplicarea de mortare pe baza de var hidraulic.
. Repararea zonelor de cardamida aparenta (curatare, rostuire si hidrofugare).
. Refacerea sistemului de jgheaburi si burlane din tabla de zinc, pentru a asigura indepartarea

eficientd a apelor de la nivelul fundatiilor.

2.3. Galeriile de legatura si Portile Triumfale
. Galeriile (C22): Lucrari de intretinere la arcadele pe coloane si refacerea finisajelor la

tavanul galeriilor.
. Portile: Restaurarea integrald a partii metalice si a mecanismelor de inchidere, urmata de

aplicarea tratamentelor anticorozive specifice monumentelor.

3. INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI (conform deviz actualizat sept. 2025)
3.1. Indicatori fizici (Capacititi)

. Suprafata construita totala (Sc): 839,58 mp.

. Suprafata desfasurata totala (Ad): 2.098,58 mp.
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3.2. Valorile financiare ale investitiei (Scenariul Recomandat)
Calculul a fost efectuat la cursul de 5,0787 LEI/EURO din data de 05.09.2025.

Categoria de cheltuieli Valoare FARA TVA (LEI)  Valoare CU TVA (LEI)
VALOARE TOTALA INVESTITIE 14.348.885,13 17.335.738,19

din care: Constructii-Montaj (C+M) 8.499.664,14 10.284.593,61

Cap. 3 - Proiectare si asistenta tehnica 977.287,44 1.177.051,67

Cap. 4 - Investitia de baza 7.857.365.91 9.507.412,75

Cap. 5 - Alte cheltuieli 2.549.639,57 3.064.117,19

Cap. 7 - Marja de buget si rezerve (25%) 2.943.092,21 3.561.141,58

4. ANALIZA SCENARIILOR SI RECOMANDAREA FINALA

4.1. Analiza comparativa a scenariilor

In procesul de elaborare a documentatiei PT-DE, s-au evaluat doua directii strategice:

1. Scenariul de avarie (Scenariul 2 - ,,Micsorat”): Propune limitarea interventiilor doar la
zonele cu degradari vizibile majore si eliminarea anumitor elemente decorative de protectie. Desi
costul initial era mai redus, acest scenariu prezenta riscul major de a nu primi avizul favorabil al
Ministerului Culturii si de a genera costuri de reparatii mult mai mari in urmatorii 5 ani.

2. Scenariul Optimizat (Scenariul 1 - ,Integral”): Cuprinde estimarile DALI-Revizia 2,
incluzand toate tipurile de lucrari mentionate in Autorizatia de Construire nr. 28/191543 din
17.06.2025. Acest scenariu asigura utilizarea manoperei specializate atestate (restauratori de

tencuieli, ceramica, lemn) si prelevarea de probe biologice/chimice pe parcursul executiei.

4.2. Concluzii si Recomandare
Conform H.C.L. Sector 1 nr. 262 din 30.09.2025 se recomanda implementarea Scenariului 1

(actualizat septembrie 2025) ca fiind singura optiune care garanteaza conformitatea cu rigorile de
restaurare a monumentelor istorice si care asigurd o duratd de viata a finisajelor conform Legii

10/1995 privind calitatea in constructii.




ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI |
LOCAL AL SECTORULUI 1
Nr.

e —
{30\ 23 APR 2026
ANEXA 2 la Hotararea Consiliului Loc ector 1 nr. /

CENTRALIZATORUL FINAN ‘- _«CTULUI

”Restaurarea, conservarea si transformarea Ansamblului ”Sfanta Ecaterina” in traseu
muzeal si punct de atractie socio-culturala”,

Nr.ct. Categorie cheltuiala ~ Valoare Valoare
(LEI fara TVA) (LEI cuTVA)
1 Valoarea eligibila a 13.171.856,34 lei 15.377.876,17
proiectului
2 Valoareaeligibili = 12.249.826,40  14.301.424,84
nerambursabila
(93%)
3 Cofinantarea proprie ~ 922.029,94  1.076.451,33
de 7%
4 Valoarea totala a 4.084.241,35 4.448.697,08
cheltuielilor
neeligibile
5 VALOARE 17.256.097,69 19.826.573,25
TOTALA

PROIECT (1 +4)

Note de fundamentare ale tabelului:

1. TVA-ul: S-a considerat TVA-ul ca fiind cheltuiali eligibila, conform regimului fiscal
aplicabil Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti ( neplatitor de TVA);

2. Sistemul de  monitorizare vizitatori si  sistemul de iluminare
arhitecturala: Cheltuielile ocazionate de achizitionarea acestor sisteme au fost incluse
la cheltuieli eligibile pentru a garanta atingerea indicatorului de 15.000 vizitatori/an,
fara a afecta liniile bugetare de restaurare din Devizul General actualizat aprobat
prin HCL nr. 262/2025 si fara a altera estetica istoricid a monumentului.

3. Sursa datelor: Valorile sunt corelate cu Devizul General actualizat si cu indicatorii
tehnico-economici aprobati prin HCL nr. 262/2025.
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ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI |
LOCAL AL SECTORULUI 1

ANEXA 3 la Hotirarea Consiliului Local Sector 1 nif. Nr. 74 :
" [/5a\ L3 AR 2025
/34 \ <o 3
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ui Sfanta Ecatérina in/traseit’ -

PLAN DE FINANTARE CO

Proiect: , Restaurarea, conservarea si transformarel Ans
muzeal §i punct de atractie socio-culturala”

1. Obiectivul si Contextul Investitiei R
Prezentul plan fundamenteaza strategia de asigurare a resurselor pentru functionarea obiéctiyului
de investitii Ansamblul Sfinta Ecaterina, monument istoric, format din corpurile de cladire C2,
C22 (corp principal/muzeu) si C16, C17 (galerii de acces/securitate). Investitia totald
de 19.826.573,25 LEI LEI (cu TVA) vizeaza restaurarea acestor imobile de patrimoniu si
transformarea lor in inima ,, Zonei A” a ansamblului, definita ca poarta de intrare intr-un hub de
incluziune sociala deschis comunitétii si este structuratd pentru a maximiza absorbtia fondurilor
nerambursabile. Eficienta acestui model consta in concentrarea resurselor europene
(14.301.424,84 lei cu TVA) pe pilonii de baza: restaurarea monumentului, digitalizarea si
remunerarea echipei de implementare. Bugetul local al Sectorului 1 acopera cofinantarea de 7%
din cheltuielile eligibile si cheltuielile neeligibile, inclusiv o rezervd de marja bugetard de
4.116.878,15 lei, esentiala pentru a absorbi imprevizibilitatea tehnica specifica lucrarilor la cladiri
monument istoric, o contributie totala de 5.525.148,41 lei din valoarea totala a proiectului.

2. Sinteza Bugetara (Centralizator)

Categorie Resurse Valoare (LEI cu TVA) Destinatia Principala

1. Finantare Nerambursabila (14.301.424,84 Restaurare, Digitalizare, Promovare,
(UE/National) Management de implementare

2. Contributie Sector 1 5.525.148,41 7% din totalul cheltuielilor eligibile
(Cofinantare + Neeligibile) Cheltuieli neeligibile conform Ghidului

solicitantului PR BI P7/7.2/1/2025

3.Rezerva de Implementare  4.116.878,15 Cheltuieli diverse si neprevazute;
Neeligibile (Sector 1) Cheltuieli aferente marjei de buget 25%;
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de

Managementul riscurilor ) :
implementare pentru ajustarea de pret.

4. Fundatia Hope and Homes L. Know-how” traseul muzeal, activitati si
evenimente socio-culturale;

Cheltuieli operationale pentru
implementare concept ,,hub”;

Mijloace logistice pentru realizarea
obiectivelor;

Activitati de informare a opiniei publice.

for Children Romania,
conform HCL Sector 1 nr.
97/2025

" JTOTAL BUGET PROIECT  [19.826.573,25
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3. Modelul de Complementaritate ,,Hard & Soft” (Conform HCL nr. 97/2025)
Durabilitatea proiectului se bazeazd pe o demarcatie clard a responsabilitatilor financiare in
conformitate cu prevederile Acordului Cadru de Cooperare aprobat prin HCL nr.97/2025 privind
aprobarea acordului cadru de cooperare intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Fundatia
Hope and Homes for Children in vederea analizei, fundamentarii i implementarii conceptului
,» Masterplan Leaganul Ecaterinei-Hub socio-educational ”.

“ Investitia Publica (Hard): Sectorul 1 asigura restaurarea structurald si infrastructura
digitala de monitorizare pentru ansamblul monument istoric (corpurile C2, C22, C16 s1 C17),

actionand ca garant al patrimoniului.
. Finantarea Complementari (Soft): Fundatia Hope and Homes for Children (HHC),

organizatie non-profit, asigura pentru Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti implementarea
conceptului de masterplan ,,Leaginul Ecaterinei — Hub socio-educational”, precum si
resursele umane si dotirile specifice (conform art. 2.3 si 5.3 din Anexa nr. 2 la HCL nr.

97/2025).
o Autoritatea localda nu are obligatii financiare legate de desfisurarea activitatilor

culturale si educationale in aceste spatii.

o Fundatia Hope and Homes for Children actioneaza ca operator de confinut: aduce
expertiza, logistica si finantarea programelor educationale (0 costuri de operare pentru Sectorul
1).

“ Finantarea evenimentelor si a traseului muzeal se va realiza prin mecanisme externe, in
sensul ca partenerul preia costurile operationale ale programelor educationale si de mentorat,
eliminand necesitatea Sectorului 1 de a angaja personal suplimentar sau de a achizitiona
consumabile pentru ateliere.

. Parteneriatul include de asemenea, atragerea de sprijin financiar din partea sectorului
corporate pentru evenimente socio-culturale de amploare sau pentru productii expozitionale
temporare. Aceste resurse sunt directionate exclusiv citre cresterea atractivitatii obiectivului si
securizarea fluxului de vizitatori.

. Toate resursele atrase prin finantarea complementara sunt direct legate de generarea
traficului si de atingerea tintei de 15.000 vizitatori/an prin instrumente precum evenimente

atractive, gratuitatea accesului si calitatea experientei culturale.

4. Activititi si Resurse pentru Sustenabilitatea Indicatorilor

Pentru a garanta atingerea pragului de 15.000 vizitatori/an, planul mobilizeaza resurse externe
care acopera cheltuielile de functionare ale celor 4 corpuri vizate:

. Muzeul Leaganului (C2, C22): Partenerul HHC- asigura ,.know-how-ul” pentru traseul
muzeal ce exploreaza fenomenul abandonului dar si istoria filantropiei interbelice. Acesta include
punerea la dispozitie Sectorului 1 a resurselor necesare desfasurarii activitatilor socio-culturale in
spatiile destinate, fara costuri pentru Sectorul 1.

. Spatii Expozitionale si Culturale (C2, C22): Desfasurarea de expozitii temporare pentru
tineri artisti va fi finantatd prin granturi si sponsorizari atrase de partenerul privat, asigurand un

)~



educational ”. Sustenabilitatea operarii lor este garantata prin integrarea sistemului digital (finantat
prin proiect), care permite monitorizarea automata a performantei fard a necesita personal
administrativ suplimentar.

5. Securizarea Performantei si Durabilitatea (5 ani)
Incheierea parteneriatului de cooperare intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Fundatia
Hope and Homes for Children, cu scopul incurajarii participarii beneficiarilor directi la activitati
cultural-educationale intr-un cadrul informal si sigur, au creat premisele transformarii unui
complex standard de servicii sociale intr-un hub socio-educational dedicat tuturor categoriilor de
varstda din comunitatea locala si nu numai.
Sinergia dintre restaurarea patrimoniului istoric de valoare nationald (finantata prin PR BI 2021-
2027) si operarea gratuitd prin expertii Fundatiei HHC elimina riscul de subfinantare post-
implementare. Datele colectate digital in punctele de acces (C16, C17) vor fi furnizate ADRBI
pentru auditul de performanta, asigurand conformitatea post-implementare si demonstrand
succesul modelului de finantare complementara care nu depinde de incaséri directe (bilete) sau de
subventii noi de la bugetul local.
Acest plan acoperd integral perioada de durabilitate de 5 ani, asa cum este definita in ghidul
solicitantului PR BI P7/7.2/1/2025, Sectorul 1 asumandu-si rolul de coordonator si asigurand
cadrul legal pentru ca resursele complementare (umane si financiare) sa fie utilizate exclusiv
pentru indeplinirea scopului cultural si social al investitiei.

6. Concluzii privind Impactul Social

Prin acest plan, ansamblul ,,Sfanta Ecaterina”, situat in Bulevardul Maresal Averescu nr. 17,
Sector 1, Bucuresti, monument istoric de o importanta deosebita pentru patrimoniul arhitectural si
social al Municipiului Bucuresti, inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015 sub denumirea
Centrul de Plasament Sfanta Ecaterina, fost Leaganul Sfinta Ecaterina inceteazi si fie un simplu
activ imobiliar si devine un ,,pol activ de regenerare urband”. Sustenabilitatea este asiguratd de
faptul cd Sectorul 1 oferd infrastructura istorica restauratd, garanteazd gratuitatea accesului
publicului si asigura mentenanta post-implementare a lucrarilor de restaurare efectuate in timp ce
partenerul privat oferd gratuit ,,motorul” cultural si social care genereaza indicatorii de rezultat
asumati.
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