MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Plan Urbanistic de Detaliu —Str. Slt. Zaharia nr. 5A - Sector 1, Bucuresti
Supraetajare constructie existenti, regim final de iniltime P+1E- locuinta individuala

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-52/10.03.2026;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 19/12.01.2026 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tinand seama de Raportul de specialitate nr. 20/12.01.2026 al Arhitectului Sef al Sectorului 1,
Raportul de termen nr. 04/26.02.2026 intocmit de Functionarul responsabil cu aplicarea Legii nr.
52/2003 potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 si Raportul de specialitate nr. M/1988/05.03.2026 al
Directiei Generale Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios;

Luand in considerare Avizul nr. 80/19.03.2026 al Comisiei de administratie publicd locala,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetdtenilor si patrimoniu si
Avizul nr. 28/19.03.2026 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanistica si realizare a lucrarilor publice ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de
aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 79/30.12.2025, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica Operativa de Circulatie — PMB, nr. 68199/24.04.2024 si plansa anexa a
acestuia.

- Studiu de insorire insusit de urb. Horia-Lucian M. Braia;

- [lustrare volumetrica insusitd de urb. Paul Daniel Gh. Jotu;

- Studiu geotehnic insusit de ing. Costel-Marian Dénescu, verificat de ing. Harsulescu I. Aurel;

- Studiu de retele insusit de ing. Cristian I. Caita.

Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) litj) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobad documentatia de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu — Str. Slt. Zaharia
nr. SA - Sector 1, Bucuresti - Supraetajare constructie existentd, regim final de inéltime P+1E -
locuinta individuald, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 79/30.12.2025, prezentat in Anexa
nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizatd, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4 — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementari
Urbanistice si Arhiva.

Art. 5 — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef, prin structura de
specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotaréri.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotérari si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 26 de
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 19.03.2026, in sedinta ordinara a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocata de indata in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMB ., SECRETAR GENERAL
Mirona-(linnoiana MUQﬁSAN

Nr. 77
Data: 19.03.2026

—



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de . >u adresa in
Sector ( Bucuresti, 1nreg1strata la nr. 6978/08.02.2024, completatd cu nr. 66219/24.09.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea te tXMXIL 31 urbanlsmul cu

modificarile i completarile ulterioare, se emite urmatorul: LOC Az_ A’,"‘;‘f‘ ;,?BSUULU'
Ve VLA I URUL '1
Nr. - :
AVIZ NR. D [50, W olerl 2
PENTRU N,
Plan Urbanistic de Detaliu — Str. SIt. Zaharia nr. SA - Sectpr 1
Supraetajare constructie existenti, regim final de 1nalt1me P+1E! lggy_l_gt_ ‘aalﬁLD'NTA

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 200 mp din acte ( 187 m~ “nm .atorl), proprietate
privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 243581.
INITIATOR: Badita Catalina si Ionita Daniel Citilin

PROIECTANT: S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: master urb.
(R.U.R .D, D3, Dzo, E). v S8/
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studlata
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord-Est — numar cadastral 283919 Str. Slt. Zaharia; Nord-Vest — numar cadastral 254207; Sud-
Vest — numar cadastral 253997; Sud-Est — numar cadastral 220648

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U P.U.G — Municipiul
Bucuresti, amplasamentul se incadreaza in subzona CB3 — subzona polilor urbani principale. Pentru
orice noi interventii in subzona CB3 vor fi necesare Planuri Urbanistice Zonale. Conform
reglementdrilor PUG-MB pentru zona CB3 — POTmax=70% cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H max =8m) pentru diferite utilizari;
CUT max=4,5 pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti
actualizatd prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2015 si nu se afla la
mai putin de 100 m monumentele istorice nominalizate in listd. Imobilul este cuprins in zona de
servitute aeronautica civila aferentd Aeroportului International Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu
(LRBS), zona III (aviz AACR dosar pentru obstacole cu inaltimi mai mari sau egale cu +30.00 m fata
de cota aerodromului 0.0m), conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1163/12/Z/60714
din 10.11.2023.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului an
proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H max=8m) pentru diferite utiliziri ; CUTmax=4,5
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Retragerea minimi fati de aliniament — In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe
aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament,
se pot accepta retrageri de minim 5,00m numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor si sd prezinte fatade laterale, in cazul in care cladirile de pe parcelele
adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea.

Retragerea minima fatd de limitele laterale — Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20,00 metri de la
aliniament.

Retragerea fata de limita posterioara a terenului — Cladirile se vor retrage fatdi de limita
posterioard la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu cu mai
putin de 5,00 metri.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Retragerea minima fata de aliniament — pe conturul existent.
Retragerea minima fatad de limitele laterale — dreapta- la limita de proprietate (pe conturul
existent); stanga- la limita de proprietate spre spate lot (pe conturul existent).
Retragerea fata de limita posterioara a terenului - la limita de proprietate (pe conturul existent).
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Str. Slt.
Zaharia, conform aviz Comisia Tehnica de Circulatie — PMB, nr. 68199/24.04.2024 si plansa anexa a
acestuia.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica. Se prezinta studiu de retele insusit de ing. Cristian
I. Caita.
Documentatia este insotita de studiu de insorire insusit de urb.
volumetricd insusita de urb. =~ o , studiu geotehnic intocmit de ing.

' rerificat de ing.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 05/26.06.2024, s-
a avizat favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1163/12/Z/60714 din 10.11.2023, emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
pana la aprobarea documentatiei de urbanism de cétre Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19)
din OUG nr. 31/2025.

ARHITECT SEF,
Dan Tudor
/
Intocmit,
Alina Mir
S
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SITUATIA PROPUSA

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Supraetajare constructie existenta regim de inaltime
P+1 E partial, prin desfacerea invelitorii de peste parter si extinderea etajului 1
existent, rezultand regim de inaltime P+1

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1: 500 aferent |mob||uIU| sntuat in Str. Sit. ZahanatNr SA Sector 1, Bucurestl
/ ""

Sectiune caracterisjjca

wo¥ deo

["____] Documentatii cadastrale avizate

UTRCBS

IE-202959

aaria, Nr/5A

Nr.

INCADRARE IN U.T.R. P.U.G. Mun. Bucuresti (planul de incadrare in U.T.R.

o flerare plansa a P.U.D. conf. G!‘ dGM OOQ 2000)
\

LOCAL AL SECTORULUI 1

o 3 MAR 2026

DINTE DE($)EDIN]'A
[ sk

PROFIL STRADAL- SOLDAT ZAHARIA
PROFIL PRPOUS -

COORDONATE TEREN

Slt. Zaharia

LIMITA DE PROPRIETATE
UM

OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA Suprafata terenului din acte este de 200 mp.
Constructii inregistrate in sistemul Data: 04.09.2023 Indicatoril urbanistici se calculeaza in raport
. “ 5 = 2 ra " 5 E i cu dimensiunea terenului din masuratorile
integrat de cadastru si carte funciara Intocmit: Adrian Paun ol cadastrale
7 S=187 mp
BILANT TERITORIAL PROPUS LEGENDA CIRCULATI 6’"‘{-’
circulatii carosabile E— = .
: 0 . .. EEETE W Profilul transver‘sz!l@ S a este de 10 m, cu trotuare de 1,60 m (variabil
Funcnu,ne Pr?ﬂi(mp) 7Procent (%) le_r:marZoEna de analiza — ) circulatii pietonale s respectiv 2,10 m ( 7 tradal se mentine si i soll:ma propuse, stgdel\ Y
. or 11 e TR e e zona aferenta locuintelor EE=T o prezentand in majontc bile ce sunt amplasate p,gi“s alment B\
Constructie 123 59 mp 66.09% limita teren ce a generat P.U.D. :l solective cireulatil scuanisl ul ,\
Alei circulatii/ e limita terenuri ce prezinta ——J scari si accese - # X
o .
platforme 7 457&? mp 24'4727 A’ documentatii cadastraie acces carosabil terenul studiat » 2 Higeelcd Lol TR ' BENEFICI
9.49 % ZONIFICARE FUNCTIONALA acces pietonal terenul studiat . = ﬂ R.C.: J18/189/2008 C.U.. 23352952 = ;
Spatiu plantat b . subzona U.T.R. CB3 e = H %fbos;!§7v7lg,1wér3gmexpemcom ' jeilesti, nr. 480, S ctot;- 5/
= S et i i % i Sl 4 . - i 4 - , O - Nd
Sg’r‘zt»x‘:wee;et:sgerszg%ziz 0.00 m 0.00% constructii existente din == ZONFICIARE PARCELA STUDIATA 8 'IS':rdglj jﬁflﬂdstgaodrja Victoriei 276, ) Bucuresti aﬁ‘ e )','/
 strazi o AL TP ° cadrul U.T.R. Cb3- zona spatiu plantat amenajat pe s g ; — = v
aleasa pentru studiu cu | DIRECTOR: master urb. Horia BRAIA TITLU PROIECT:supraetajare constig e existenta regipy 274~
p arcela ce a generat P.U.D = o e DATA / S b 5. ieyy ~PROIECT NR.
o . : z 2 _ p ge era .U w de inaltime P+1 E partial, prin desfacerea inveliforii-de peste parter’si
TOTAL 187 mp 100% destinatia de locuire individuala alei circulatii e & SEF PROIECT: 1212023 | extinderea etajuli 1 existent, rezultand regim de inaltime P+1 145/ 2023
. N constructii exisente din cadrul . » = | |master.ur c ADRESA: Strada Slt. Zahari 5A. S
Max. R parcaje E3 oy | [IESIRTUr 1 Revizie: \: Strada Slt. Zaharia nr. 5A, Sect. 1, .
COEF'CIENT' URBANISTIC' S?be-f. cof. PU.G. UT.R Cb3— zona t ) 1 2 A ‘0_7 PROIECTAT: f2025 Bucuresti FAZA:
U.T.R. CB3 - numerotare parcaje 0= L | o4 P.U.D.
imobil str. slt. Zaharia aleasa pentru studiu cu 18 e o 1 TITLU PLANSA:
. . ; . . L - REGLEMENTARI URBANISTICE- o
3 < e 70%
conf. P.U.G. Mun. Bucuresti P.O.T o destinatia de locuire colectiva ALTE ELEMENTE oz DE__ SEARA: | ZGNIFIE ARE EUNCTIONALA! £ A1 BE PLAr\(JgA N,
Indicatorii urbanistici se constructie existenta pe === Nr. postale teren ce a QE | |master.u 1:500 | COMUNICATIE
B ti i )T 4.5 i i i (&)
Praximul admis prin P.U.G. terenul ce a generat P.U.D. generat P.U.D. si vecinatati ACEST DOCUMENT NU VA FI REPRODUS FARA ACORDUL IN PREALABIL AL S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.

VIZAT Zona de Studiu - IZ 243581
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