Primaria Directia Generala Proiecte si Investitii
Sectorului 1 Directia Elaborare si Implementare Proiecte
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,, Construire Complex Educational Multifunctional, amenajarea spatiului ex ]muzre utilitati
si organizare de santier”, cartierul Henri Coandd, Sector 1, Bucureﬂi
1. Context

Proiectul — cu valoare totald de 282.499.696,35 lei cu TVA (din care C+M 158.496.825,79 lei cu

TVA), pe un teren de 16.797 mp, se propune contruirea unu complex educational multifunctional format
din scoala gimnaziala, gradinita cu program prelungit, sala multisport si bazin de inot, realizat in standard
nZEB+ cu durata totala de executie a lucrarilor de 44 luni, din care 8 luni proiectare si 36 luni executie —
urmeaza a fi depus in cadrul Apelului PR BI P3 P7/3.3, 7.1 & 7.3/1/2026, avand caracter integrat
multifond (Actiunile 3.3, 7.1 si 7.3).
2. Maturitatea proiectului — parghie decisiva in grila ETF (10% din punctaj)

Grila ETF aprobata prin Decizia CM PR Bl nr. 45/15.07.2025 aloca: 85 puncte — aliniere NEB si impact

social; 5 puncte — eficienta fondurilor (B/C); 10 puncte — maturitatea proiectului. Desi minoritar ca
pondere, criteriul ,,Maturitate” este factorul de departajare decisiv intre proiectele care indeplinesc
deopotriva cerinta NEB.

Stadiu cu ITE aprobat —
Criteriu maturitate Pet. Stadiu fara ITE aprobat

PT/AC — Ordin incepere
Stadiu DTE (PT+AC) |6 0 (nu exista PT, nu existd AC) | 6 puncte

Stadiu lucriari (Ordin 0  (imposibil fara PT
10 10 puncte
incepere + 10% C+M) contractat)
E — 9 puncte (din maxim 10) +
PIERDERE NETA
— | ferestre ratate pe 1.2 | Punctaj integral atingibil
MATURITATE

(impact social) si B/C

Pierderea celor ~9 puncte de maturitate, intr-o competitie pentru o alocare regionala limitata de
53.109.153 EUR (FEDR + buget de stat) pentru toate proiectele NEB ale BI, echivaleaza cu retrogradarea
proiectului pe lista de rezerva sau cu respingerea sa.

3. Fiecare luna de proiectare conteaza — calendarul critic post-aprobare ITE

Conform Metodologiei NEB, ciclul de viata al proiectului se desfasoard in 4 faze (Conceperea —

PARCURSA prin SF + Studiu NEB + consultare publicd 205 riaspunsuri; Proiectarea — BLOCATA pana
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la aprobarea ITE; Implementarea; Utilizarea). Cumulul duratelor minimale de la aprobarea ITE pana la

atingerea pragului de 10% lucrari de baza este de ~26-28 luni:

Etapa post-aprobare ITE Durata Impact ETF la intarziere

Achizitie publicd servicii proiectare

e ~ 4 luni Blocheaza criteriul 3.1 (6 pct.)
Elaborare PT + DTAC + verificare e Slippage calendar N+3 — risc
conform Legii 10/1995 neabsorbtie FEDR

Obtinere Autorizatie de construire ~ 3-4 luni Decuplare totala de criteriul 3.1

Achizitie lucriri + Ordin de incepere + )
~11-12 luni Blocheaza criteriul 3.2 (10 pct.)
10% lucriri de baza

Orice saptamana de amanare a HCL de aprobare a ITE este o sdptamana pierduta definitiv din aceasta
fereastrd — cu impact direct asupra punctajului final ETF si asupra capacitatii UAT-ului de a se incadra in
calendarul de dezangajare N+3.

4. Relevanta NEB si caracter integrat multifond — proiect demonstrativ pentru BI

Proiectul indeplineste, prin Studiul NEB anexat la SF si prin consultarea publicad derulata in perioada
14.08-01.09.2025, conditia de eligibilitate NEB (scor minim 20%, Nivel de Ambitie I in toate cele 6
criterii: Estetic, Durabil/nZEB+, Incluziv/design universal, Participare, Angajament pe mai multe niveluri,

Transdisciplinaritate). Mai mult, integreaza coerent in acelasi amplasament cele trei axe NEB ale PR BI:

Axa PR BI Componenta din proiect

Scoala gimnaziala (Sd. 5850 mp), gradinita (Sd. 4100 mp) —
— Cladiri publice NZEB+
pompe céldurd, PV, recuperatoare aer-aer

— Infrastructuri agrement, sport, | Sala multisport, bazin de inot, teren multisport exterior (4500

interactiune sociala mp) — deschise comunitar

Spatii verzi 7.695 mp, alei si platforme 1.750 mp, mobilier
— Regenerarea spatiilor publice

urban, statie transport, biciclete

Caracterul multifond produce valoare imposibil de obtinut prin abordari fragmentate: economii de
scard, sinergie functionala (acelasi utilizator = beneficiar al celor trei interventii), impact NEB amplificat
si absorbtie concomitenta a alocarii pe trei axe. Re-fragmentarea ulterioara ar denatura coerenta urbanistica
(PUZ ANL Henri Coanda trateaza ansamblul ca unitate) si ar pierde Ambitia II/III pe valorile NEB.

5. Concluzie

Aprobarea firi intirziere a indicatorilor tehnico-economici este o decizie a cirei aminare se
traduce mecanic in pierderea a minimum 16 puncte din grila ETF (criteriile 3.1 + 3.2 cumulate, plus

eroziune pe impact social si B/C), compromite fereastra de 26-28 luni necesare parcurgerii etapelor
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PT/DTAC/AC/achizitie lucriri/10% executie si pune in pericol absorbtia alocirii NEB de 53.109.153
EUR a Regiunii BI. Se recomanda imperios aprobarea ITE prin HCL, in vederea declansirii

imediate a procedurilor de achizitie pentru contractarea serviciilor de proiectare PT/DTAC/DDE.
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