MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr. 107 , Sector 1, Bucuresti
Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective - 2S+P+5E,
birouri, servicii si comert - 25+P+6E

Avand in vedere:
e /g
- Referatul de aprobare nr. /.fé‘fc) /0/ 042026 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului

Bucuresti; A s
- Raportul de specialitate nr. P"667,/ .. 4 70& al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informérii si consultérii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

Vizand documentele emise:

¥ ~
- Avizul Arhitectului Sef nr.’?. / : M)i O‘Q‘ [5? &N, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;
- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B. nr. 150022/29.09.2023 - etapa actuala si de

perspectiva si plansele anex4 ale acestuia.
- Studiu de retele insusit de ing.

- Studiu de insorire intocmit de arh. * st insusit de arh.
- [lustrare volumetrica insusita de arh.
- Studiu Geotehnic Intocmit de ing.l. — verificator ing. = -

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civild Roméni nr. 26377/06.12.2024;

- Aviz Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. nr.
15/228740/115/19.09.2023;

- Adresa Metroul S.A. nr. 182270/27.04.2023;

- Aviz Metrorex S.A. nr. M. 04.01.01/1994/11.07.2023;

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne - Directia Generala Logistica nr. 569380/30.05.2023;

- Aviz Serviciul Roméan de Informatii nr. 462043/11.07.2023;

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18170/20.07.2023;

- Punct de vedere A.P.M.B. nr. 10954/10.05.2023;

- Aviz Serviciul Proiecte Urbane nr. 52297/07.04.2023;

- Raport de cercetare arheologicd nr. 338/02.02.2026, intocmit de Arheolog Expert Dr.
Gheorghe Olteanu — Complexul National Muzeal ,,Curtea Domneasca”.

Tinind seama de prevederile:
- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicad legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;



- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile §i completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificirile
si completérile ulterioare;

- Hotéréarii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
tip P.U.D,;

- Hotarirea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a art. 13 alin. (2) din H.G. nr. 525/1996 in vederea stabilirii unui cadru
general pentru dezvoltarea infrastructurii aferente serviciului public de invitimant.

- H.C.GM.B. nr. 235/ 15.12.2015 - P.U.Z. "Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 107, Lot 11, Sector
1", Aviz de urbanism nr. 7/ 1/ 1/ 17.12.2008 — R 19.01.2010 si plan de reglementiri urbanistice vizat
spre neschimbare ;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, cu modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr. 107, sector 1,
Bucuresti - Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective - 2S+P+5E,
biiio ri Osg)rvic'i si_ comerf - 2S+P+6E, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
By /‘K? 1A Jo?l&? ..., prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizati, prezentatd in
Anexa nr. 2.

Art.2. Avind in vedere atit amploarea, cit si destinatia investitiei, autorizarea lucririlor de
construire este conditionati de incheierea de citre beneficiar a unui contract cu autoritatea
publici locald, in baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract
prin care se asiguri contributia in vederea rezervirii terenului necesar pentru asigurarea
echipamentelor publice.

Art.2. — Prezenta documentatie de urbanism are un caracter de reglementare specifica si nu di dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior 51 este
valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotidrire si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un



exemplar original se pastreazd la Directia Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Serviciul
Reglementiri Urbanistice, Cadastru si G.I.S.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin structura de specialitate —
Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si G.I.S., vor duce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrari si a anexelor beneficiarului
sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile ulterioare,

SECRETAR GENERAL,
MIRONA-GIORGIANA MURESAN

Nume Prenume

Functia Semnitura Intocmit/ Avizat Data

Dan Tudor

Alina Miru

Arhitect Sef ' | Avizat
| ~ D? 00 ? .JO,QE
Consilier superior Intocmit ’

| 09.4@2(.




:rlmarlaI . Arhitect Sef
ectorului 1 SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE, CADASTRU SI G.I.S.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ANALOG CONSTRUCTII S.R.L. si , cu adresa in Str. Paul
Greceanu nr. 41, et.2, ap.5, Sector 2, Bucuresti, inregistrati cu nr. 66998/05.10. 2023 completatd cu nr.
1822/14.01.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmato

AVIZNR. T kf)dégo&f_

PENTRU
PUD - SOSEAUA BUCURESTI PLOIESTI NR. 107 - SECTOR 1
Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective - 2S+P+5E,
birouri, servicii si comert - 2S+P+6E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 14.063mp, ( 14.032mp din mésuratori), proprietate privati, conform
mentiunilor din Extrasul de Carte Funciari nr. 228828.

INITIATOR: S.C. ANALOG CONSTRUCTII S.R.L. sf

PROIECTANT: S.C. IMOPLAN S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. : ~(RUR: D,E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD Zona studiata prin PUD include
parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord - nr. cadastral 221940, nr.
cadastral 228824; Sud — nr. cadastral 228831, nr. cadastral 228829; Est — artera de circulatie Soseaua Bucuresti
Ploiesti; Vest- nr. cadastral 228818.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentul a ficut obiectul P.U.Z. "Sos. Bucuresti-
Ploiesti nr. 107, Lot 11, sector 1" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 235/ 15.12.2015 (valabil), Aviz de urbanism nr. 7/
1/1/17.12.2008 — R 19.01.2010 si plan de reglementiri urbanistice vizate spre neschimbare. Functiuni avizate:
birouri, locuinte colective, comert, servicii.

Imobilul nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in anul 2015 si nici nu se afli la o distanti mai

mica de 100 m fatd de imobile clasate in aceasta listd. Nu se afla intr-o zond cu patrimoniu arheologic descoperit/

reperat, conform Raportului de cercetare arheologicd nr. 338/02.02.2026, intocmit de Arheolog Expert Dr.
— Complexul Nat10na1 Muzeal ,,Curtea Domneascd”.

Imobilul se situeazd in zond cu servituti aeronautice, conform Reglementirii aeronautice civile roméne privind
stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 2/2020 din 21.04.2020, publicati in M.O. nr.
2126/ 18.05.2020, informatii preluate din Certificatul de urbanism nr. 275/29/B/70469/06.03.2023.

Indicatorii urbanistici reglementati prin P.U.Z. "Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 107, Lot 11, sector 1"
H.C.GM.B. nr. 235/ 15.12.2015, Aviz de urbanism nr. 7/ 1/ 1/ 17.12.2008 — R 19.01.2010 si plan de
reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare: POTmaxim=56%; CUTmax=3; RHmax=2S+P+6E,
Hmax=24 metri.

Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare — conform plansi de reglementari PUZ.

Retragerea minimi fati de aliniament — conform plansa de reglementiri PUZ, cu respectarea cerintelor din
avizul C.N.A.LR.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.
Balcoanele vor respecta o distantd de min.6m fati de limita de proprietate.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea

numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.

66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare
cu apd, canalizare, energie electricd. Studiu de retele Insusit de ing. ,
Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de arh. =~ s Insusit de arh. .
ilustrare volumetnca 1nsus1ta de arh. .- ) , studiu Geotehnic Intocmit de i..
verificator ing. n ; aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Romana nr. 26377/06.12.2024; aviz
Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. nr. 15/228740/115/19.09.2023; adresa Metroul
S.A. nr. 182270/27.04.2023, aviz Metrorex S.A. nr. M. 04.01.01/1994/11.07.2023;
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zrlmarla . Arhitect Sef
ectorului 1 SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE, CADASTRU S| G.I.S.

aviz Ministerul Afacerilor Interne - Directia Generald Logistica nr. 569380/30.05.2023; aviz Serviciul Roméan de
Informatii nr. 462043/11.07.2023; aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18170/20.07.2023; punct de
vedere A.P.M.B. nr. 10954/10.05.2023; Aviz Serviciul Proiecte Urbane nr. 52297/07.04.2023; Conform Raportului
de cercetare arheologicd nr. 338/02.02.2026, intocmit de Arheolog Expert . — Complexul
National Muzeal ,,Curtea Domneasca”, terenul nu este situat intr-o zona cu patrimoniu arheologic descoperit sau
reperat, In sensul art. 2 lit. j) din Legea nr. 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, In consecint,
imobilul nu face parte din teritoriul delimitat in cadrul Repertoriului Arheologic National (RAN), aferent sitului nr.
179132.07.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 09/14.11.2024, se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmitoarele conditii de avizare:

PUZ-ul aprobat prin HCGMB nr. 235/2015, in baza ciruia s-a elaborat documentatia de tip PUD, preia
reglementdrile urbanistice stabilite prin PUZ-ul aprobat prin HCGMB nr. 93/2010 si se coreleazd cu acesta, cele
doui documentatii vizind un ansamblu reglementat unitar, care utilizeaza in comun accesele si circulatiile publice,
inclusiv legatura cu Strada Drumul Stegarului.

Ulterior, a fost aprobat PUZ-ul aferent obiectivului ,,Linia de Metrou Magistrala 6”, prin HCGMB nr. 286/2016. )
Se constati ci, in cadrul PUZ-ului aprobat prin HCGMB nr. 235/2015, nu este diferentiatd in mod clar circulatia -
publici fata de circulatia de incinta.

In schimb, in PUZ-ul pentru Magistrala 6 de metrou, care preia si mentine zona extinsi de reglementare instituita
prin HCGMB nr. 235/2015, este prevdzuta circulatie publica pe latura de nord si pe latura de vest a terenului, cu
asigurarea legéturii cu Drumul Stegarului.

Totodati, in Avizul de circulatie nr. 150022/29.09.2023, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, nu este asigurata
legitura cu Drumul Stegarului in etapa de perspectivi, Intrucit circulatia publicd este intreruptd printr-un spatiu
verde amplasat citre coltul nord-vestic al terenului. Aceastd intrerupere nu a fost preluati in plansa de reglementari
din cadrul documentatiei PUD, care prevede legitura cu Strada Drumul Stegarului, insd nu reglementeazi circulatie
publica pe latura nordicd, aceasta fiind prevdzuta numai pe latura vestica.

In aceste conditii, in vederea stabilirii regimului circulatiilor la faza de autorizare a construirii (A.C.),
urmeazi a fi emis avizul Arhitectului-Sef al Municipiului Bucuresti, in vederea delimitirii si stabilirii
circulatiilor publice si a circulatiilor de incinta.

Prezentul aviz este valabil numai impreunii cu plansa de reglementiri urbanistice anexata, vizata spre
neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in PUD
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privin/ )
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. -
Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 275/29/B/70469/06.03.2023, emis de Primiria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, pana la aprobarea
documentatiei de urbanism de citre Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) din OUG nr. 31/2025.

Intocmit,
Alina Miru

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrére privind Planul Urbanistic de Detaliu - Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr. 107
Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective - 2S+P+5E
birouri, servicii si comert - 28+P+6E

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul a ficut obiectul P.U.Z. "Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 107, Lot 11, sector 1"
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 235/ 15.12.2015 (valabil), Aviz de urbanism nr. 7/ 1/ 1/ 17.12.2008 — R
19.01.2010 si plan de reglementari urbanistice vizate spre neschimbare. Functiuni avizate: birouri,
locuinte colective, comert, servicii. Indicatorii urbanistici reglementati: POTmaxim=56%;
CUTmax=3; RHmax=2S+P+6E, Hmax=24 metri.

Imobilul nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice actualizati in anul 2015 si nici nu se
afld la o distantd mai mica de 100 m fatd de imobile clasate in aceasti listd. Amplasamentul nu se afla
Intr-o zoné cu patrimoniu arheologic descoperit/reperat, conform Raportului de cercetare arheologica
nr. 338/02.02.2026, intocmit de Arheolog Expert = . — Complexul National
Muzeal ,,Curtea Domneasca”.

Imobilul se situeaza in zona cu servituti aeronautice, conform Reglementirii aeronautice civile
roméne privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 2/2020 din
21.04.2020, publicatd in M.O. nr. 2126/ 18.05.2020, informatii preluate din Certificatul de urbanism
nr. 275/29/B/70469/06.03.2023.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificéd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare s§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145/03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului ce intrd in competen’;a de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti, a fost
indeplinitd procedura de i m rmage si consulta publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. ( g 05\?4, care a concluzionat ca nu au fost inregistrate

observatii cu privire la initiere Qélel
Avizul Arhitectului Sef nr X YTF QM\F s-a emis In acord cu prevederile P.U.Z. -

"Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 107, 11, sector 1" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 235/ 15.12.2015,
valabil, Aviz de urbanism nr. 7/1/1/17.12.2008 — R 19.01.20102010 si plan de reglementari
urbanistice vizate spre neschimbare, ale Certificatul de urbanism nr. 275/29/B/70469/06.03.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

‘“’GF’QA . T Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria
Sectorului 1

Primar

Planul urbanistic de detaliu Soseaua Bucuresti Ploiesti, nr. 107, este instrumentul de
proiectare urband care detaliazi modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatid de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea

arhitectural-volumetrica.

Avénd in vedere atit amploarea, cit si destinatia investitiei, autorizarea lucririlor de
construire este conditionati de incheierea de citre beneficiar a unui contract cu autoritatea
publica locald, in baza Hotéirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract
prin care se asigurid contributia in vederea rezervirii terenului necesar pentru asigurarea

echipamentelor publice.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Soseaua
impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.

Bucuresti Ploiesti, nxr.—107, sector 1,
q:’Zrzﬁo \ObgappﬁM si Planul de reglementari vizat spre neschimbare, emis in vederea

fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti, referatul de aprobare a proiectului
de hotdrare privind Planul Urbanistic de Detaliu Soseaua Bucuresti Ploiesti, nr. 107, pentru
aprobarea P.U.D., se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul
prevederilor art. 5 lit. cc, art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, SUPUN dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) Soseaua Bucuresti

Ploiesti, nr. 107, sector 1, Bucuresti.

A N
PRIMAR, /v cesii X
GEORGE-CRIST{[/ NTUTA M
e | 7
- <
\ 2
u.l -"I/
| Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnatura [; o O?ml Data
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat )
o N ololod)
Alina Miru Consilier super, Intocmit
| - ca?'oé Aol L
1
2
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Serviciul Re: lement/'"l iUlﬁZ{‘iSticc’ Cadastru si G.L.S.
NE. o e L QT QU 200
Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

PUD - SOSEAUA BUCURESTI PLOIESTI NR. 107 - SECTOR 1
Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective-2S+P+5E
birouri, servicii si comert - 2S+P+6E

Documentatia de yrbanism P.U.D. Soseaua Bucuresti Ploiesti, nr. 107, a fost avizati cu Avizul
Arhitectului Sef nr. % Z‘ 10,00 .002(,

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren 14.063mp, (14.032mp
din masuritori), proprietate privata, conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 228828.

Amplasamentul a facut obiectul P.U.Z. "Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 107, Lot 11, sector 1"
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 235/ 15.12.2015 (valabil), Aviz de urbanism nr. 7/ 1/ 1/ 17.12.2008 — R
19.01.2010 si plan de reglementari urbanistice vizate spre neschimbare. Functiuni avizate: birouri,
locuinte colective, comert, servicii. Indicatorii urbanistici reglementati: POTmaxim=56%;
CUTmax=3; RHmax=2S+P+6E, Hmax=24 metri.

Imobilul nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice actualizati in anul 2015 si nici nu se afla la
o distantd mai mici de 100 m fatd de imobile clasate in aceasti listi. Amplasamentul nu se afld intr-o
zond cu patrimoniu arheologic descoperit/reperat, conform Raportului de cercetare arheologica nr.
338/02.02.2026, intocmit de Arheolog Expert Dr. . — Complexul National Muzeal
,Curtea Domneascid”.

Imobilul se situeazi in zond cu servituti aeronautice, conform Reglementirii aeronautice civile
roméne privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 2/2020 din
21.04.2020, publicata in M.O. nr. 2126/ 18.05.2020, informatii preluate din Certificatul de urbanism nr.
275/29/B/70469/06.03.2023.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 09/14.11.2024,
s-a avizat favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmitoarele conditii de avizare:

PUZ-ul aprobat prin HCGMB nr. 235/2015, in baza ciruia s-a elaborat documentatia de tip PUD,
preia reglementdrile urbanistice stabilite prin PUZ-ul aprobat prin HCGMB nr. 93/2010 si se coreleazi
cu acesta, cele doud documentatii vizdnd un ansamblu reglementat unitar, care utilizeazi in comun
accesele si circulatiile publice, inclusiv legitura cu Strada Drumul Stegarului.
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Primaria Arhitect Sef
SectorUIUi 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.I.S.

Ulterior, a fost aprobat PUZ-ul aferent obiectivului ,,Linia de Metrou Magistrala 6”, prin HCGMB
nr. 286/2016.

Se constata cd, in cadrul PUZ-ului aprobat prin HCGMB nr. 235/2015, nu este diferentiata in mod
clar circulatia publica fata de circulatia de incinta.

In schimb, in PUZ-ul pentru Magistrala 6 de metrou, care preia si mentine zona extinsi de
reglementare instituitd prin HCGMB nr. 235/2015, este prevazuta circulatie publicd pe latura de nord si
pe latura de vest a terenului, cu asigurarea legaturii cu Drumul Stegarului.

Totodatd, in Avizul de circulatie nr. 150022/29.09.2023, emis de Primaria Municipiului
Bucuresti, nu este asiguratd legdtura cu Drumul Stegarului in etapa de perspectiva, intrucat circulatia
publicd este intrerupta printr-un spatiu verde amplasat cétre coltul nord-vestic al terenului. Aceastd
intrerupere nu a fost preluatd in plansa de reglementari din cadrul documentatiei PUD, care prevede
legatura cu Strada Drumul Stegarului, insd nu reglementeazi circulatie publici pe latura nordici, aceasta
fiind prevazuta numai pe latura vestica.

In aceste conditii, in vederea stabilirii regimului circulatiilor la faza de autorizare a
construirii (A.C.), urmeaza a fi emis avizul Arhitectului-Sef al Municipiului Bucuresti, in vederea
delimitarii si stabilirii circulatiilor publice si a circulatiilor de incinta.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de arh. " s1 Insusit de arh.
N “Ilustrare volumetrici insusita de arh. - . studiu Geotehnic
intocmit de ing. I. Stefdnescu— verificator ing. - aviz Autoritatea Aeronautica

Civild Roména nr. 26377/06.12.2024; aviz Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere
S.A. nr. 15/228740/115/19.09.2023; adresa Metroul S.A. nr. 182270/27.04.2023, aviz Metrorex S.A. nr.
M. 04.01.01/1994/11.07.2023, aviz Ministerul Afacerilor Interne- Directia Generald Logistici nr.
569380/30.05.2023; aviz Serviciul Romén de Informatii nr. 462043/11.07.2023; aviz Serviciul de
Telecomunicatii Speciale nr. 18170/20.07.2023; punct de vedere A.P.M.B. nr. 10954/10.05.2023; Aviz
Serviciul Proiecte Urbane nr. 52297/07.04.2023; Raport de cercetare arheologici nr. 338/02.02.2026,
intocmit de Arheolog Expert Dr. Gheorghe Olteanu — Complexul National Muzeal ,,Curtea Domneasci”,
conform céruia terenul nu este situat intr-o zond cu patrimoniu arheologic descoperit sau reperat, in
sensul art. 2 lit. j) din Legea nr. 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, in consecint,
imobilul nu face parte din teritoriul delimitat in cadrul Repertoriului Arheologic National (RAN), aferent
sitului nr. 179132.07.

Pentru doc taéla PUD Soseaua Bucuresti-Ploiesti Nr. 107 - Sector 1, s-a emis Avizul
Arhitectului Sef nre / S

Planul urbanistic de detahu Soseaua Bucuresti-Ploiesti Nr. 107, este instrumentul de
proiectare urband care detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrici.

Avind in vedere atit amploarea, cit si destinatia investitiei, autorizarea lucririlor de
construire este conditionati de incheierea de citre beneficiar a unui contract cu autoritatea
publica locald, in baza Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract
prin care se asigurd contributia in vederea rezervirii terenului necesar pentru asigurarea
echipamentelor publice.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

Consultarea publicad s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1.
145/03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a

Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti. -
Raportul informarii si consultirii publicului nr. /g\(:g ﬁ)“’?.ag ..... a concluzionat ci

nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei de urbanism.

Proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat,
impreuna cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementéri vizate spre neschimbare,
insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si Consultérii Publicului, se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit.
cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ §i Art. 129 - alin. 6 - lit.c din O.U.G. Nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am
intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local
al Sectorului 1 a proiectului de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Soseaua Bucuresti-Ploiesti Nr. 107, Sector 1, Bucurc?§;i‘-. e
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Intocmit,
Alina Miru
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Primaria

. Arhitect Sef
Sectorului 1

Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107 - Sector 1
Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective - 2S+P+5E,
birouri, servicii si comert-2S+P+6E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfasoard procesul de participare cuprinde urmétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei;
Notificiri vecini: nr. E/66998/1/09.01.2024; nr. E/66998/2/09.01.2024; E/66998/3/09.01.2024;

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente

La sediul primiriei

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

09.01.2024 - 25.01.2024

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea”
publicului

intocmit,
Alina Miru



Prima rla: Arhitect Sef
SeCto UI 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107 - Sector 1

Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective -2S+P+5E,

birouri, servicii si comert - 2S+P+6E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informaérii si consultdrii publicului, care fundamenteazd decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbata propunerea solicitantului
La sediul primériei

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intélniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei;
Notificari vecini: nr. E/66998/1/09.01.2024; nr. E/66998/2/09.01.2024; E/66998/3/09.01.2024;

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv

Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

intocmit,

Alina Miri



