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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
/9.05. 176

HOTARARE
privind actualizarea Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect
Tehnic de Executie (PTH), aprobati prin Anexele nr. 1 si nr. 2 la Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026, precum si aprobarea descrierii investitiei aferente obiectivului de
investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor
interioare pentru activititi culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si amenajari exterioare”

Viazand Referatul de aprobare nr. DGPI 563/18.05.2026 al Primarului Sectorului 1;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. DGPI 561/18.05.2026 intocmit de cétre Directia
Generala Proiecte si Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei.

Potrivit Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 58 din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

in conformitate cu art. 9 din Hotdrérea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026 privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru
activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiintd si amenajari exterioare”;

Tinand cont de procesul verbal de avizare nr. DGPI 559/19.05.2026, prin care documentatia
tehnico-economicd, faza Proiect Tehnic de Executie (PTH), privind obiectivul de investitii ,,Modernizarea
si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi
culturale si Muzeu de Artd si Stiintd si amenajari exterioare”, elaboratd de catre SC A.TTUNE
ARCHILAB S.R.L, a fost avizata favorabil;

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit

a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE



Art.1. - Se aproba actualizarea Devizului general - faza Proiect Tehnic de Executie (PTH), aferenta
obiectivului de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea
spatiilor interioare pentru activititi culturale si Muzeu de Artd si Stiintd si amenajari exterioare”, aprobat
prin Hotédrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026, conform Anexei nr. 1 ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Se aprobd actualizarea indicatorii tehnico-economici ai investitiei ,,Modernizarea si
reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi culturale si
Muzeu de Artd si Stiintd si amenajari exterioare”, aprobati prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1
nr. 73/19.03.2026, conform Anexei nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobd descrierea investitiei aferente obiectivului de investitii ,,Modernizarea si
reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi
culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si amenajari exterioare”, conform Anexei nr. 3, ce face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.4. - Finantarea lucrarilor se va face din fondurile bugetului local si/sau din alte fonduri legal
constituite cu aceasta destinatie.

ArtS. (1) Primarul Sectorului 1, Directia Generala Proiecte si Investitii, Directia Generalad
Management si Operatiuni vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei hotardri entitdtilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare
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Proiectant general: A TTUNE ARCHILAB SRL

Devizul general al obiectivului de investitii-TOTAL-VARIANTA MAXIMALA

Modernizarea si reabilitarea imobilului "Teatrul Excelsior”, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi culturale si
Muzeu de Arta si S$tiinta si amenajari exterioare, bd. Bucurestii Noi nr.66, sector 1, Bucuresti

Valoare
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) s ¥alodrg £1 TYA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 1.831.825,31 384.683,31 2.216.508,62
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala 55.000,00 11.550,00 66.550,00
1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 447.752,50 94.028,03 541.780,53
Total capitol 1 2.334.577,81 490.261,34 2.824.839,15
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2. Alimentare cu energie electrica - refacere bransament 360.750,00 75.757,50 436.507,50
2.2 Alimentare cu gaze naturale - refacere bransament 50.348,00 10.573,08 60.921,08
2.3: Alimentare cu apa si racord la canalizare - refacere bransament 37.900,00 7.959,00 45.859,00
24. 03 RETELE EXTERIOARE 127.204,66 26.712,98 153.917,64
Total capitol 2 576.202,66 121.002,56 697.205,22
CAPITOL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1. Studii 909.200,00 190.932,00 1.100.132,00
3.1.1. Studii de teren 2.700,00 567,00 3.267,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 6.500,00 1.365,00 7.865,00
3.1.3. Alte studii specifice 900.000,00 189.000,00 1.089.000,00
Studiu curatorial general muzeu Arta si stiinta 450.000,00 94.500,00 544.500,00
Studiu tehnic detaliere si integrare sisteme multimedia in spatiile muzeale si
comunitare, acustic, scenotehnic sal& spectacole 150.00.90 Shoee.00 181.500,00
Proiectare de amenajare muzeala interior si exterior 300.000,00 63.000,00 363.000,00
Raport NEB 0,00 0,00 0,00
3.2, Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri, autorizatii 15.225,00 3.197,25 18.422,25
3.3 Expertiza tehnica 50.900,00 10.689,00 61.589,00
3.4. Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 12.700,00 2.667,00 15.367,00
3:5. Proiectare 446.475,00 93.759,75 540.234,75
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.;. Studiu de fezabilitate/Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si 176.475,00 37.059,75 21353475
deviz general
2.L]E;;.izlggﬁg:nentamle tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/ 132.250,00 27.772,50 160.022,50
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 2.250,00 472,50 2.722,50
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 135.500,00 28.455,00 163.955,00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 38.000,00 7.980,00 45.980,00
3.7 Consultanta 280.000,00 58.800,00 338.800,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 250.000,00 52.500,00 302.500,00
3.7.2. Auditul financiar 30.000,00 6.300,00 36.300,00
3.8. Asistenta tehnica 2.011.450,00 422.404,50 2.433.854,50
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 1.355.000,00 284.550,00 1.639.550,00
3.8.1.1.1 Pe perioada de executie a lucrarilor-din partea proiectantului 900.000,00 189.000,00 1.089.000,00
3.8.1.1.2 Pe perioada de executie a lucrarilor- componenta muzeala 450.000,00 94.500,00 544.500,00
3.8.1.2. Pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de
control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in 5.000,00 1.050,00 6.050,00
Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 621.450,00 130.504,50 751.954,50
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform Hotararii
Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si completarile ulterioare S 780,00 e 0000
Total capitol 3 3.763.950,00 790.429,50 4.554.379,50
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si instalatii 44.316.628,62 9.306.492,00 53.623.120,62
Obiectul 1-Investitia de baza 44.316.628,62 9.306.492,00 53.623.120,62
Obiectul 2-Activitati conexe 0,00 0,00 0,00
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 441.448,06 92.704,09 534.152,15
Obiectul 1-Investitia de baza 441.448,06 92.704,09 534.152,15
Obiectul 2-Activitati conexe 0,00 0,00 0,00
4.3. Utilaje tehnologice si functionale care necesita montaj 1.851.723,64 388.861,97 2.240.585,61
Obiectul 1-Investitia de baza 1.851.723,64 388.861,97 2.240.585,61
Obiectul 2-Activitati conexe 0,00 0,00 0,00
4.4. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si eg 0,00 0,00 0,00
Obiectul 1-Investitia de baza 0,00 0,00 . 0,00
Obiectul 2-Activitati conexe 0,00 0,00 0,00




Devizul general al obiectivului de investitii-TOTAL-VARIANTA MAXIMALA

Modernizarea si reabilitarea imobilului "Teatrul Excelsior", reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si
Muzeu de Arta si Stiinta si amenajari exterioare, bd. Bucurestii Noi nr.66, sector 1, Bucuresti

Valoare
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) WA Yetonre Ca IVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
4.5. Dotari 22.316.592,18 4.686.484,36 27.003.076,54
Obiectul 1-Investitia de baza 1.129.104,70 237.111,99 1.366.216,69
Obiectul 2-Activitati conexe 0,00 0,00 0,00
Activitati 5&6 cf. Ghid 21.187.487,48 4.449.372,37 25.636.859,85
4.6. Active necorporale 4.122.815,05 865.791,16 4.988.606,21
Obiectul 1-Investitia de baza 0,00 0,00 0,00
Obiectul 2-Activitati conexe 0,00 0,00 0,00
Activitati 5&6 cf. Ghid 4.122.815,05 865.791,16 4.988.606,21
Total capitol 4 73.049.207,55 15.340.333,58 88.389.541,13
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
51, Organizare de santier 136.281,32 28.619,08 164.900,40
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 136.281,32 28.619,08 164.900,40
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului 549.759,09 0,00 549.759,09
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 239.025,69 0,00 239.025,69
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii LA 14 0,00 4700514
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 239.025,69 0,00 239.025,69
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/
deshintare 23.902,57 0,00 23.902,57
Cheltuieli diverse si neprevazute
5.3. (max. 10% din cap./subcap. 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 7.841.791,30 1.646.776,17 9.488.567,47
5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 25.000,00 5.250,00 30.250,00
Total capitol 5 8.552.831,71 1.680.645,25 10.233.476,96
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare 90.000,00 18.900,00 108.900,00
6.2. Probe tehnologice si teste 150.000,00 31.500,00 181.500,00
Total capitol 6 240.000,00 50.400,00 290.400,00
CAPITOL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret
745 8 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
(1.2+1.3.41.4+2+3.1.+3.2+3.3+3.5+3.7.43.8+4+5.1.1.) 831 6470.87 825.068.50 451153698
T2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 3.976.475,97 835.059,95 4.811.535,92
Total capitol 7 7.952.951,93 1.670.119,91 9.623.071,84
TOTAL GENERAL 96.469.721,66 20.143.192,14 116.612.913,80
Din care; C+M (1.2+1.3.+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 47.805.138,46 10.039.079,08 57.844.217,54
In preturi la data:Noiembrie 2025, curs Inforeuro; 1 Euro = 5.0855 lei. € 18.969.564,78 € 3.960.906,92 € 22.930.471,69
AY
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Anexa nr. 2 la Proiectul de Hotarare

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,Modernizarea si reabilitarea
imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitdti culturale si Muzeu de Artd

si Stiintd si amenajari exterioare”

I. Indicatori maximali: in conformitate cu devizul general intocmit la faza Proiect tehnic:

Valoare fara TVA (Lei) Valoare TVA (Lei) Valoare cu TVA

(Lei)
Valoare investitie 96.469.721,66 20.143.192,14 116.612.913,80
Din care C+M 47.805.138,46 10.039.079,08 57.844.217,54

Devizul general actualizat la faza Proiect tehnic de executie face parte integranta din prezenta hotarare.

. Indicatori minimali: (indicatori de performanta) reprezintd elemente fizice/ capacitati fizice care
indica atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare.

CLARIFICARE SUPRAFETE EXISTENTE

n urma verificarilor efectuate in cadrul proiectului s-a constatat ci anumite suprafete nu au fost incluse in
mod corect in extrasul de carte funciard, dupa cum urmeaza si se propune dispunerea de mésuri necesare
pentru actualizarea extrasului de carte funciard, in conformitate cu situatia reald masurata din teren a
imobilului.

Nivel Suprafata (mp)

Subsol — neinclus in date Extras CF 275,85

Parter — conf. date Extras CF 1.054,10 conf CF

Parter - cu portic inclus 1.175,75 (1.054,1 conf. extras CF + 121,65 Portic)
Etaj 1 — conf. date Extras CF 1.054,10

Etaj 2 (partial) — neinclus in date Extras CF 109,65

Suprafatd construitd desfasurata (Scd) conf. date  2.108

Extras CF

Suprafata construita desfasurata (Scd) cf. 2.615,25

releveu

Suprafatd construita la sol (Sc) conf. date Extras 1.054.,10
CF
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Suprafata construita la sol (Sc) cf. releveu

1.175,75

Suprafata teren

Indicator urbanistic existent

3.175,00

Valoare (conf. Extras

Valoare cf.releveu

CF)
POT existent 33,20% 37,03%
CUT existent 0,66 0,82
SUPRAFETE PROPUSE
Indicator Existent Propus
Suprafatd teren 3.175 mp 3.175 mp
Suprafata construita la sol (Sc)Total - 1314,20 mp
Ci(cladire) + C2 (pavilion)
Suprafata construita la sol (Sc) C1 1.175,75 mp 1.189,40 mp
Suprafata construitd la sol (Sc) C2 - - 124,80 mp
pavilion
Suprafata construita desfasurata - 2.767,35 mp
(Scd) C1 + C2 pavilion + subsol tehnic
Suprafata construita desfasurata (Scd) - 2.491,60 mp
C1 fara subsol + C2 pavilion
Suprafata construitd desfasurata (Scd) 2.615,25 2.642,55 mp
Cc1
Suprafata constr. desf. (Scd) fara 2.339 mp 2.366,80 mp
subsol
Suprafata construita subsol tehnic 275 mp 275 mp
Suprafata utila subsol tehnic 193,25 mp 184,95 mp
Suprafata constr. desf. (Scd) C2 - 124,80 mp
pavilion
Suprafata construitd desfasuratd (Scd) - 2.491,60 mp
C1 fara subsol + C2 pavilion
Suprafata utila totala - 2266.60

Regim de Tndltime

POT
cuT

S partial + P + 1E + 2E
partial

37,03%
0,82

S partial + P + 1E + 2E partial

41,39%
0,87
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Indicatori de performantd

Indicator

Valoare

valoare investitie (C+M) / mp

Realizare investitie

120.902,39 lei cu TVA

durata de constructie

24 luni

Cladirea se incadreaza in conditiile de conformare a cladirilor renovate atat din punct de vedere al
consumului energetic cat si din punct de vedere al emisiilor CO2:

. Valoare la inceputul Valoare la sfarsitul
Indicator . o il s e : %
implementarii proiectului | implementarii proiectului
Consumul specific anual total 5 > Reducere de
e cverae prinsc 323,3 kWh/m?/an 112,9 kWh/m?/an 65,08%
Indice de emisii echivalent > > Reducere de
co, 54,3 kgCO,/m?-an 15,2 kgCO,/m?-an 72,01%
Consumul de energie pentru 5 5 Reducere de
incalzire 251,4 kWh/ m?.an 91,1 kWh/ m%-an 63.76%
Consum specific anual de 2 2 Crestere de
energie din surse regenerabile 23;1 KWh/ m*an 799 kWhy moan 245,89%
Consum de energie primara Reducere de
coitein Meot 579,2 MWh/an 253,9 MWh/an 56,16%
Emisii echivalente CO, Reducere de
conform Mc001 97,41CO; e/an 40.3 tCOz e/an 58 62%
Proiectant,
A.TTUNE ARCHILAB
dr.arh./
/‘\ ,\\61 3/2,,
N
v v
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Anexa nr. 3 la Proiectul de Hotarare

»Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru

activitati culturale si Muzeu de Artd si Stiintd si amenajari exterioare”

Descrierea investitiei:

Obiectul proiectului consta in realizarea de lucrari de modernizare si reabilitare a imobilului existent - fostul
Teatru Masca/Excelsior - Cinematograful-club Infratirea intre popoare, ridicat in 1953 pentru Festivalul
Mondial al Tineretului in cartierul Bucurestii Noi, situat in Parcelarea Bazilescu - monument istoric B-ll-s-B-
17913.

Proiectul propune transformarea imobilului intr-un centru cultural inovator, intitulat BASM — Bucharest
Art & Science Museum, un centru comunitar-educational-artistic si un muzeu viu care conecteaza
patrimoniul construit cu inovatia tehnologicd. Bucharest Art & Science Museum (BASM) este un proiect
cultural contemporan care se aliniaza in mod direct nevoilor cultural-educational comunitare identificate in
zona Bucurestii Noi, prin propunerea de reabilitare, activare si valorificare durabild a unei cladiri cu valoare
istorica, transformand-o intr-un pol cultural, educational si comunitar activ.

Conceptul BASM este conceput special pentru a raspunde nevoilor reale ale comunitatii urbane, fiind
perfect adaptat atat specificului cladirii, cat si cerintelor de regenerare urband, incluziune sociald si
dezvoltare culturala durabild. Proiectul propune revitalizarea cladirii prin transformarea sa intr-un HUB
urban si social, oferind comunitatii locale si vizitatorilor un spatiu accesibil, participativ si relevant, care sa
conecteaza patrimoniul construit, istoria locald, inovatia, educatia non-formala si practicile cultural-artistice
contemporane. Prin functionarea sa ca muzeu viu, interactiv si interdisciplinar, BASM devine un instrument
de revitalizare urbana si sociald, oferind comunitatii locale si vizitatorilor un spatiu accesibil, participativ si
relevant, care conecteaza patrimoniul construit, istoria locald, inovatia, incluziunea, educatia non-formala si
practicile culturale contemporane. Mai mult, un astfel de concept - care sd cuprindad functiuni diverse
interconectate, incepand cu spatii de spectacol si teatru imersiv, pana la muzeu de arta si stiinta sau zone
interactive de educatie prin intermediul noilor tehnologii, pand la spatii comunitare si laborator de co-
creatie - este inexistent astdzi la nivelul orasului Bucuresti.

Functiunea propusd este de muzeu interactiv si centru cultural multifunctional — BASM (Bucharest Art &
Science Museum) — prin modernizarea, reabilitarea si refunctionalizarea cladirii existente. Distributia
functional-spatiald propusa este:

e Subsolul: nucleul tehnic de instalatii al cladirii si spatii de depozitare securizate pentru materialele
muzeale;

e Parterul (Zona de interactiune si co-creatie): lobby de primire, galerii pentru expozitii permanente
de artd si stiintd, laboratoare de experimentare si ateliere de co-creatie pentru comunitate, spatii
pentru copii, café-foyer-lounge-shop cultural;
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e Etajul 1 (Galerii expozitionale si sald multifunctionald): reconfigurarea salii principale pentru
experiente imersive de tip new media, spectacole de performing arts si evenimente
interdisciplinare, spatii pentru expozitii temporare, spatii administrative;

e Etajul 2 (Zona imersiva): spatiu imersiv/performance, expozitie Cosmos , terasa publicd deasupra
porticului.

Interventiile principale propuse sunt:

e Consolidarea structurald in varianta maximald: cdmdsuieli cu beton C20/25, grosime 200 mm,
armaturi BST 500 S pe ambele directii principale, radiere din beton armat de 60 cm grosime si grinzi
de fundare; consolidarea fermelor metalice cu lamele din fibre de carbon; hidroizolatie orizontala
chimica la baza zidurilor si hidroizolatie verticala pe bitum pe conturul exterior;

e Restaurarea si reconditionarea fatadelor: restaurarea tencuielilor si elementelor decorative
(ancadramente, profile, friza cu denticuli, cornisa etc.), repararea arcelor din ziddrie ale porticului
placarea cu retele din panza de carbon a stalpilor porticului;

o Refacerea integrald a invelitorii si a sistemului de colectare a apelor pluviale;

« Inlocuirea integrald a tamplariei exterioare afecatte de incendiul din 2025 cu tamplarie performanta
din lemn sau aluminiu imbracat cu lemn, cu geam termoizolant low-e;

» Reconfigurarea si amenajarea spatiilor interioare pentru noile functiuni; refacerea finisajelor
interioare (pardoseli de piatra originale, tencuieli, tavane decorative de rabit);

e Asigurarea accesibilitatii universale: lift interior panoramic/metalic integrat, rampa exterioara de
acces (7%) integrata peisagistic pe Str. Nuvelei si Str. Barlogeni, fotoliu rulant;

e Refacerea integrald a tuturor instalatiilor: electrice (inclusiv sistem fotovoltaic ~41 kWp, grup
electrogen 80 kVA), sanitare, termice, ventilatie mecanica cu recuperare de cdldura, climatizare VRF
de inalt randament, sisteme de detectare-semnalizare si stingere incendiu;

e Amenajari exterioare: refacerea trotuarelor de garda, a spatiilor verzi (min. 5% din teren), a scarilor
de acces, reamenajarea curtii posterioare ca spatiu comunitar activ cu gradene de amfiteatru, spatii
verzi si pavilioane expozitionale.

Interventiile se bazeaza pe principiul restaurarii elementelor originale, prin utilizarea tehnicilor traditionale
imbinate discret cu solutii contemporane necesare noilor functiuni. Toate interventiile sunt concepute ca
reversibile si compatibile cu valorile patrimoniale ale imobilului.

La nivelul STRUCTURAL:

Constructia are fundatii din beton nearmat (continue sub pereti si probabil izolate sub stalpii liberi ai
parterului), pereti din ziddrie portanta si stalpi din beton armat (liberi ori angajati in grosimea ziddriei).
Peretii din ziddrie de cdramida au, de reguld, grosimi de 55 cm, 30 cm iclusiv straturile de finisaj. Stalpii din
beton armat au dimensiunile sectiunii transversale de 50x50 cm2 — pentru o parte din stalpii liberi si cei
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angajati in panouri de zidarie, D=50 cm pentru cele doua siruri de stalpi ce sustin, la nivelul parterului, Sala
mare si D=100 cm pentru stalpii porticului. Au fost identificate centuri din beton armat la intersectia cu
planseele structurii, dar si la cote superioare acestora. Centurile identificate sunt, de reguld, turnate pe
toata grosimea zidurilor.

Planseele peste subsol, parter si partial peste etaj sunt din beton armat. Sala mare este acoperitd cu un
sistem de ferme metalice dispuse pe ldtimea salii, contravantuite. Caracteristicile mecanice ale elementelor
constituente pentru ziddria executatd cu caramida plind, determinate prin incercari nedistructive in-situ,
corespund blocurilor ceramice de clasa C75 (N/mm2) si mortarului M 10-25 (N/mm?2). Pentru betonul armat
caracteristicile mecanice corespund betonului de clasa C16/20.

Lucrarile cu caracter de reparatii sunt:

® refacerea integrald a invelitorilor;

° executarea reparatiilor structurale la elementele prefabricate, din beton ale acoperisului. La data
efectudrii expertize tehnice nu s-au putut face investigatii cu privire la aspectul betonului si starea fizica a
acestor elemente. n cazul in care se constatd suprafete avariate (cu stratul de acoperire expulzat, cu
expunerea integrala a armaturilor de la partea superioard a placilor, ori a celor din zonele de monolitizare si
armaturi puternic corodate), proiectantul general si beneficiarul pot decide eliminarea definitivd a acestor
plici. In acest caz invelitoarea se va executa printr-un sistem de pane metalice plus contravantuiri dispuse
peste talpa superioara a fermelor existente si inchideri cu panouri sandwich;

] consolidarea cu lamele din fibre de carbon a inimilor profilelor metalice ale fermelor acoperisului;

° consolidarea nodurilor cu aport de material metalic — mérirea guseelor;

° aplicarea stratului de protectie anticoroziva la elementele fermelor metalice — grunduire si vopsire;
° executarea unei hidroizolatii orizontale chimice la baza zidurilor conturului exterior, la subsol si
parter;

° placarea cu retele din panza de carbon pe toata suprafata stalpilor din beton ai porticului;

° executarea unei hidroizolatii verticale, pe baza de bitum, pe tot conturul exterior al subsolului

precum si pe conturul fundatiilor si soclului perimetral — zona parter;

° reparatii la fisurile arcelor din zidarie ale porticului — prin inlocuire de material in cazul crapaturilor
strapunse prin caramizi si injectarea fisurilor ce urmaresc traseul rosturilor;

° executia golurilor noi in ziddrie se va realiza numai dupa bordarea cu beton armat pe contutul
viitorului acces;

° prin tema de proiectare se doreste separarea Sdlii mari in doud spatii distincte, dar care sa poata
functiona si unitar. Pentru obtinerea acestui deziderat se propune realizarea unui perete amovibil in
mijlocul salii. Structura acestui perete va fi asigurata la partea superioara de o grinda cu zdbrele, executat3
cu profile metalice, ancoratd in stélpii de beton armat din axele B si E ce vor fi prelungiti padna la cota
centurii superioare

° in Sala Mare se va executa un planseu colaborant peste nivelul gradenelor dintre axele 3+7 /B=E.
Planseul va fi rezemat pe o structura metalica formata din stalpi si grinzi. Stalpii vor fi pozitionati pe grinda /
centura ce margineste la partea superioara zidul portant din axul 4.Rezemarea in dreptul axului 3 se va
realiza cu aparate de reazem ancorate in centura de beton armat a zidului din axul 3;

° la exterior se vor executa terase dispuse pe laturile lungi ale cladirii. Pe fatada laterald din lungul
strazii Nuvelei, prin desfacerea unui parapet, se va crea un gol de acces pentru persoane cu dizabilitati. Tot
aici se vor monta un ascensor si o scara exterioara. Toate aceste interventii vor avea structura de rezistenta
proprie, metalicd, rezemata pe fundatii independente de fundatiile cladirii la care se alipesc si pe care o
deservesc.
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La nivelul ARHITECTURAL:

La nivel arhitectural, interventiile propuse urmadresc revitalizarea imobilului prin lucrari complexe pe
urmadtoarele niveluri:

- Reconfigurarea si amenajarea spatiilorinterioare: Adaptarea spatiilor pentru noile functiuni de
muzeu si activitati culturale si reconfigurarea salii de spectacole de la etajul 1 intr-un spatiu multifunctional.

- Reparatii ale zidariilor deteriorate si restaurarea detaliilor decorative cu valoare arhitecturala
deosebitd; Se vor reface pardoselile, tavanele, peretii deteriorati si detaliile/ancadramentele valoroase care
au rezistat incendiului din itnerior; Se vor restaura/reconditiona trepte de scard, tamplariile din lemn din
interior valoroase si existente;

- Siguranta si accesibilitate: Conformarea cladirii la normele in vigoare privind siguranta la incendiu si
in exploatare. Se va asigura accesibilitatea universald prin montarea unui lift de persoane si a unui fotoliu
rulant, refacerea si suplimentarea grupurilor sanitare dedicate si amenajarea unei serii de rampe de acces
pentru persoanele cu dizabilitat, transformand muzeul intr-un spatiu incluziv pentru toate categoriile dr
public. Liftul interior va fi de tip "panoramic", asigurand accesul la etaj precedatad de o rampa exterioara de
7% .

- Eficientizare energeticd : Interventia include refacerea integrald a sistemelor de instalatii si mdsuri
de eficientizare energetica pe intreaga anvelopa a cladirii (subsol, izolarea interioara a peretilor si tavanelor
n contact cu exteriorul)

=> Amenajari exterioare: Revitalizarea incintei prin introducerea unei terase perimetrale, a spatiilor
verzi din curtea interioara, a scarilor de acces si reamenajarea curtii posterioare ca spatiu comunitar activ.

Asupra indltimii maxime a cladirii nu se intervine, se pastreaza regimul de inaltime existent : S partial +P+
Etaj 1+ Etaj 2 partial

Distributia spatiald este urmatoarea:

Subsolul

Subsolul va gdzdui nucleul tehnic de instalatii al cladirii si spatile de depozitare securizate pentru
materialele muzeale.

Parterul

La parter (Zona de interactiune si co-creatie) - Se propune amenajarea unui lobby primitor care face
trecerea catre spatiile multifunctionale si muzeale. Vor functiona galerii dedicate expozitiilor permanente
de arta si stiintd, laboratoare de experimentare si ateliere de co-creatie (ex. reciclare creativd, educatie non-
formald), menite sd activeze comunitatea locald. Expozitii libere (free ticket), Expozitie permanentd,
Expozitie si spatii evenimente pentru copii ateliere copii si alte spatii secundare necesare functionarii si
zona comunitate.

Expozitia permanenta include:

- instalatii interactive arta—stiintd, modulul viitorului si expozitii educationale
=> teme despre inventatori, tehnica si progres romanesc si international

- realitate augmentata, proiectii imersive, multimedia

- obiecte, arhive, mecanisme, storytelling
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Zona sociald / comunitara

=> zona de relaxare, expozitie, foyer, lounge, shop cultural
- conectare cu exteriorul, terase, spatii verzi
-> punct de intalnire urban

Zona copii, parte din expozitia permanenta

- instalatii interactive
- instalatii educationale
Etajul 1

La etajul 1 (Galerii expozitionale si sala multifunctionald: performance, spectacole si expozitii tempore, film,
teatru, conferinte sau experiente interdisciplinare) are loc reconfigurarea salii principale pentru a gazdui
experiente imersive de tip new media, spectacole de performing arts, cinema, expozitii si evenimente
interdisciplinare. Spatiul va fi dotat cu tehnologie avansata (proiectii, senzori, sunet spatial) pentru a
permite prezentarea unor proiecte realizate in parteneriat cu retele internationale (ex. Ars Electronica).
Spatiu pentru expozitii temporare

- colaborari internationale, artisti contemporani
- curatori invitati, rezidente artistice
- ritm sezonier, schimbare constanta

Sala de spectacole/Teatru/Cinema de la etajul 1 va primi un tratament fonoabsorbant care va consta intr-o
suprafatd fonoabsorbanta pe peretii laterali si pe peretele amovibil.

Etaj 2 (Zona imersivd)
Se propun cdi de acces spre spatiul imersiv, expozitia Cosmos si terasa publica de deasupra porticului.
Spatiu imersiv / performance

= spectacole, video mapping,
- sistem flexibil, modular, scenotehnicad adaptabild
Spatiul imersiv va avea un tratament fonoabsorbant cu cu panza Ecophon, cu tavan integral fonoabsorbant.

Exteriorul

- instalatii artistice

- spatii de joaca si experiment

- trasee tematice muzeale si pavilion expozitional
- amfiteatru exterior

- gradina comunitara

Solutii de reabilitare/ modernizare energetica pentru anvelopa

Solutiile analizate vor asigura cresterea rezistentei termice globale a elementelor de anvelopa ale cladirii,
reducerea infiltratiilor de aer si diminuarea pierderilor de cdldurd prin transmisie si ventilare.Prin aplicarea
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masurilor propuse se asigurd reducerea necesarului anual de energie pentru fincalzire si cresterea
confortului termic interior.

Interventiile asupra anvelopei urmaresc reducerea pierderilor de cdldurd, cresterea performantei termice
globale si eliminarea puntilor termice, printr-un pachet coerent de solutii aplicate peretilor, planseelor,
zonelor in contact cu solul si tamplariilor exterioare.

° Pentru peretii exteriori se propune termoizolarea la interior cu sisteme adecvate. Solutia
asigura o crestere semnificativa a rezistentei termice si mentine difuzia vaporilor, prevenind aparitia
condensului. Se acorda atentie speciald tratarii puntilor termice la racordurile cu planseele, stalpii,
grinzile si contururile golurilor de tamplarie, asigurand continuitatea stratului termoizolant.

° Elementele in contact cu solul si spatiile neincdlzite sunt termoizolate pentru limitarea
pierderilor de energie. Placa pe sol primeste un strat termoizolant sub dala flotantd, planseul peste
subsol este izolat la partea inferioara cu termoizolatie de 10 cm, iar peretii subsolului sunt protejati
cu termoizolatie rigidd, montata continuu si protejata mecanic. Se urmdreste continuitatea izolari’
intre toate aceste elemente.

° Planseul peste ultimul nivel este termoizolat cu un strat consistent de vata minerala de 20
cm, completat de barierd de vapori si strat de protectie circulabil, pentru a permite accesul la
instalatii. Grinzile sunt, la randul lor, imbracate in termoizolatie, iar continuitatea stratului este
asiguratd la interfata cu peretii exteriori.

° Tamplariile exterioare sunt finlocuite cu elemente performante energetic, cu geam
termoizolant si profile cu rupere de punte termica, pastrand expresia arhitecturala existentd. Se
acorda atentie etansarii rosturilor dintre toc si perete, utilizdnd folii si benzi dedicate pentru
prevenirea infiltratiilor de aer si apa. Glafurile si solbancurile sunt inlocuite si corect detaliate pentru
asigurarea scurgerii apei si protejarea muchiilor.

Prin aceste masuri integrate, anvelopa cladirii este adusa la un nivel superior de performanta energetica,
contribuind la reducerea consumului de energie, la cresterea confortului interior si la durabilitatea pe
termen lung a constructiei.

Descrierea Tehnica a instalatiilor muzeale

PARTER

Portic
1, INSTALATIE MOLECULAR SPLASH - din portic este o instalatie monumentala paramentrica
de light art cu lumina dinamica inspirata din molecula de mercur. Este compusa din banda led
digitala, structura metalica, controler DMX, soft control lumini.

Foyer
2. INSTALATIE HOLOGRAMA GHID MUZEU - din foyer este o instalatie digitala cu holograma
interactiva care prezinta continutul muzeului si ofera informatii de tip "stiati ca". Este alcatuita din 3
proiectoare holografice in scenografie cu tub sticla si baza finisata inox, cu ecran tactil, calculator,
mini monitor control, soft custom de interactiune, continut multimedia interactiv.
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3. INSTALATIE DIGITAL TWIN - din foyer este instalatie cu macheta interactiva si model digital
interactiv al cladirii muzeului. Este dotata cu TV, calculator, macheta cladire cu lumini led
adresabile, masa cu butoane interactive, soft custom, model digital cladire, continut multimedia
interactiv.

Expozitie “Arta Inovatiei”

4. ISTORIA INOVATIEI - instalatie circulara suspendata care prezinta pe un ecran flexibil istoria
inovatiei internationale. aRE ecran led, carcasa suspendata, soft custom, continut multimedia.
5. INVENTATORI ROMANI - expozitie cu 12 module in care fiecare modul prezinta un

inventator roman. Fiecare modul este dotat cu mobilier de expunere, proiector, boxa directionala,
scenografie - butaforie interactiva cu inventia, aplicatie mutimedia, aplicatie interactiva.

6. NASTEREA UNEI IDEI - expozitie interactiva care prezinta procesul de creatie si rafinare a
unei inovatii. Este compusa din mobilier de expunere, ecrane interactive, monitoare,boxa
directionala, senzor, mediaplayere, aplicatie mutimedia.

7. MODULUL VIITORULUI - pavilion interior cu expozitie interactiva Future is Hybrid dodata cu
scenografie  pavilion, ecrane, senzori VR, softuri interactiune si aplicatii mutimedia pentru
urmatoarele 5 instalatii:

a. The Living Structure - Arhitectura Bio-Digitala scenografie cu exponat material hybrid; ecran
cu animatie despre evolutia materialelor, ecran tactil cu aplicatie simulator de materiale hibride;
aplicatie Genereaza o stire din viitor.

b. The Blended Reality - orasul virtual - experienta VR: simulator orasul viitorului unde datele
sunt vizualizate n timp real prin ochelari VR.

€. Augmented Mind - Cognitia Neuro-Sintetica - exponat: o casca neuronala; ecran cu animatie
despre dispozitive de augmentare a corpului; ecran tactil cu aplicatie interactiva; aplicatie
Genereaza o stire din viitor.

d. Future Teller

aplicatie care genereaza prin scanarea mainii un scenariu fictiv pentru viitor - Scanner de mana;
Ecran; aplicatie scenariu fictiv

8. INOVATIE SI FICTIUNE - proiectie interactiva despre inventii in litertura si cinematografia
universala - De la Jules Verne la Black Mirror. Proiectoare, senzori, program custom proiectie
interactiva

9. STIINTA PENTRU COPII - proiectie interactiva despre domeniile stiintei (fizica, chimie,

biologie, cibernetica) exlicate copiilor. Proiectoare, senzori, program custom proiectie interactiva
10. EXPOZITIA PENTRU COPII STIINTA PRIN EXPERIMENT

a. INSTALATIE MECANICA - instalatie interactiva analog in care se descopera principiile
mecanicii

b. INSTALATIE TERMODINAMICA - instalatie interactiva analog cu apa si abur in care se
descopera principiile termodinamicii

c: INSTALATIE OPTICA - sculptura cinetica optica

d. INSTALTIE MAGNETICA - instalatie interactiva analog cu lichid magnetic

e. INSTALATIE ELECTRICA - Instalatie cu bobina tesla, exemplificare fulger, electricitate

£ INSTALATIE AERODINAMICA - Instalatie interactiva cu Efectul Bernoulli, exemplificare
principii aerodinamica

g. INSTALATIE BOLARD TEREMINA - Instalatie interactiva care genereaza sunet prin miscare,

exemplificare principii electromagnetism si frecvente radio
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h. SLOW MOTION PHOTOGRAPHY - Instalatie interactiva in care copiii experimeteaza
fotografia slowmotion a unei picaturi de apa care cade

i INSTALATIE UNDE SI OSCILATII - Instalatie interactiva in care copiii experimeteaza formarea
undelor prin butoane care actioneaza motoare care genereaza miscarea unor sfori generand diferite
tipuri de unde

i PERETE LEGO - panou interactiv unde copii isi concep propria compozitie cu piese lego

k. PANOURI EXPLICATIVE - panouri cu grafica atractiva care explica fenomenele prin ilustratii si
scheme si elemente interactive analog

11. HOLOGRAME PARCURS MUZEU - 6 holograme interactive care prezinta continutul muzeului
amplasate in diverse puncte ale traseului

12. INSTALATIE INTERACTIVA COMUNITATE - instalatie interactiva colaborativa, ecran led,
calculator, senzor, scenografie, soft interactiune

13. PROIECTIE INTERACTIVA MASA COMUNITATII - proiectie interactiva educatie nutritie,
proiector, calculator, senzor, scenografie, soft interactiune

14. EXPOZITIE CARTIER - expozitie despre identitatea cartierului - 3 tv-uri, 1 ecrane tactil, sistem
sunet, scenografie, soft interactiune, aplicatie multimedia

5. PROIECTIE INTERACTIVA SCARI - proiectie interactiva oglinda viitorului - calculator,
proiector, senzor, soft proiectie interactiva

16. INSTALATIE LIGHT ART SCARA - instalatie cu lumini interactive care urmaresc vizitatorii ce
urca scara - calculator, scenografie lumini dinamice, senzor, soft lumini dinamice interactive

ETAJ1
Expozitie “Arta si stiinta”
Hol dreapta
17 INSTALATIE INTERACTIVA COLOANA INFINITULUI - instalatie interactiva cu senzori si
butaforie despre inginerul care a proiectat coloana infinitului, Stefan Georgescu-Gorjan, mobilier de
expunere, scenografie - butaforie interactiva cu inventia, aplicatie mutimedia, aplicatie interactiva.
18. INSTALATIE DIGITAL TWIN ANSAMBLU BRANCUSI TG JIU - instalatie cu macheta interactiva
si model digital interactiv al complexului Brancusi de la Tg Jiu. Componente: TV, calculator, macheta
cladire cu lumini led adresabile, masa cu butoane interactive, soft custom, studiu model digital

cladire.

19. BRANCUSI DIGITAL - instalatie Brancusi si inovatia artistica - ecran, aplicatie multimedia

20. Expozitie Universitati partenere - studenti inspirati de Brancusi - expunere pe sistemul
modular de expunere al muzeului

Hol stanga

21. EXPO CARTIER - instalatie istoria animata a cartierului - 4 ecrane, 4 aplicatii multimedia

22. EXPO PERSONAJE BASM - instalatie 5 personaje din folclor interpretate digital. 5 carcase
ecran sticla, 5 ecrane led transparent, 5 mediaplayer, 5 aplicatii multimedia

Sala Multifunctionala
23. SISTEM MODULAR EXPUNERE - sistem modular expunere pentru expozitii temporare care
contine 30 de panouri verticale cu sistem iluminat integrat 100x200x12.5cm, 50 podiumuri cu
sistem iluminat integrat 100x100x12.5cm, 30 piedestrale cu sistem iluminat integrat 50x50x100cm
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24. INSTALATIE SKY - Instalatie monumentala paramentrica de light art cu lumina dinamica. Este
compusa din goburi led digitale, structura metalica, controler DMX, soft control lumini.

25 INSTALATIE INTERACTIVA SCENA - Instalatie interactiva cu lumini si video generativ pe
ecranul led de pe scena. Compusa din ecran led, goburi led digitale, structura metalica, controler
DMX, motoare, senzori, soft control lumini interactive, aplicatie multimedia ecran led.

26. SALA MULTIFUNCTIONALA - este dotata cu scaune de teatru pliabile si scaune pe gradena
retractabila, dotari de scenotehnica - sunet, lumini, softuri si echipamente control sunet si lumini, 4
video proiectoare pentru spectacole imersive, calculator

Etaj 2
27: SPATIU IMERSIV - spatiu cu sunet si proiectie imersiva si interactiva dotat cu proiectoare
pentru pereti si podea, senzori captare miscare, sunet spatial, calculator, softuri de interactiune,
aplicatii custom multimedia interactiva
28. EXPO SPATIU care are mai multe componente:
a. INSTALATIE PLANETE - 2 semisfere din led si 2 ecrane tactile care prezinta interactiv
informatii despre sistemul solar, aplicatii custom multimedia interactiva
b. DOM IMERSIV - ecran led dom cu aplicatie custom multimedia care prezinta evolutia
universului
(o] INSTALATIE LANTERNE - proiectie interactiva despre univers in care vizitatorii dezvaluie cu o
lanterna animatii despre spatiul cosmic. Proiectoare, senzori, program custom proiectie interactiva
d. 4 capsule cu experiente VR

Terasa Etaj 2
26. OBSERVATOR ASTRONOMIC cu telescop digital

Gradina

27. CINEMA/TEATRU IN AER LIBER - dotari de scenotehnica - sunet, lumini, softuri si echipamente
control sunet si lumini, videoproiector

28. SERA — instalatie pavilion demontabil sera interactiva

29. PAVILION SOLAR - instalatie pavilion demontabil interactiva cu panouri fotovoltaice

30. LIGHT FLOWERS - instalatie cu flori interactive, calculator, senzor, scenografie kinetica

31. INSTALATIE WATER IS ENERGY - instalatie interactiva cascada care produce energie, vizitatorii
pot influenta debitul de apa, vizualiza lumini care se aprind in functie de energia produsa si se - pot
juca cu circuitul apei rezultate prin vase comunicante

32. KINETIC ENERGY - instalatie interactiva cu doua biciclete si un mor facut din materiale naturale
si reciclate cu un circuit care lumineaza norul la miscare

33. WIND IS ENERGY - moristi gigantice cu lumina activate prin curent de aer

instalatie in care vizitatorul genereaza curenti de aer prin invartirea unor manivele activant moristile
si generand electricitate

34. SOUND AMPLIFIER - instalatie in care vizitatorii genereaza si percep diferite sunete prin palnii
gigantice

35. APA-ABUR- LUMINA - Instalatie in care este explicat circuitul apei in natura, apa este
transformata in vapori, condens, recirculare

36. POD IMERSIV - tunel cu lumina interactiva peste apa
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37. PAVILION PARAMETRIC - instalatie pavilion parametric iluminat arhitectural care replica si

reinterpreteaza molecula de mercur

38. GIGANTI BASM - 2 Giganti de BASM - doud statui care reprezinta avatarul muzeului

39. INSTALATIE TIPAR - instalatie pentru exemplificare diferitelor forme de tipar situata in pavilionul

din gradina

40. FLORI FOTOSENSIBILE - flori fotosensibile - in jurul bazinului cu apa

41. LOC DE JOACA PENTRU COPII cu 13 instalatii interactive: Leonardo table, Piper, Large Excavator,

Prism Column, Whirlpool column, Pattern disc, Pendulum, Arhimede Screw, Water Scoop, Small

building site, Echo Game, Sound Chord, Instrument
in concluzie, proiectul de amenajare pentru Bucharest Art & Science Museum (B.A.S.M.) fundamenteaza
crearea unui reper cultural si a unui model de buna practica in Romania in ceea ce priveste calitatea
experientelor muzeale. Prin viziunea sa, muzeul depdseste formatul traditional expozitional, devenind un
ecosistem dinamic in care arta conceptualizeaza stiinta, tehnologia faciliteaza experimentul, iar publicul
participa activ la actul de inovatie.

La nivelul INSTALATIILOR:

Sunt propuse:
° refacerea integrala a tuturor instalatiilor;
° conformarea la standardele in vigoare, precum si subordonate altor lucrdri din tema de
proiectare legate de functionalitatea obiectivului integral — suplimentare grupuri sanitare, realizare
iluminat optim arhitectural interior si exterior, protectie in caz de incendiu, etc.
° lucrdri de eficientizare energeticd — masuri si lucrari ce trebuiesc luate pentru asigurarea
cerintelor de economie de energie si izolare termica;
° alte lucrdri din tema de proiectare legate de functionalitatea obiectivului specific noilor
functiuni.

Instalatiile electrice

Instalatia electricd va fi reproiectata in totalitate, fiind adaptata noilor cerinte generate de functiunea de
muzeu si centru cultural. Tablourile electrice sunt prevazute cu o rezerva de capacitate de minimum 25%
pentru eventuale extinderi ulterioare, iar distributia energiei se realizeaza prin trasee organizate pe patu

de cablu galvanizate. Sistemul integreaza echipamente pentru compensarea energiei reactive, optimizarea
factorului de putere si protectii impotriva suprasarcinilor si supratensiunilor, asigurand astfel un regim de
functionare stabil si eficient.

Pentru sporirea sigurantei in exploatare, este prevazut un grup electrogen capsulat, dotat cu sistem
automat de comutare a alimentarii (AAR). Acesta garanteaza continuitatea alimentarii pentru consumatorii
esentiali, precum instalatiile de securitate la incendiu, iluminatul de sigurantd, sistemele de desfumare si
alte echipamente critice. Capacitatea de functionare este dimensionatd pentru intervale prelungite,
reducand semnificativ riscul asociat intreruperilor din reteaua publica.

Proiectul de instalatii electrice cuprinde urmatoarele tipuri de instalatii electrice:

® Alimentarea si distributia interioara a energiei electrice
° Instalatii electrice de iluminat

° Instalatii electrice de prize

° Instalatii electrice de iluminat exterior
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) Instalatii electrice de iluminat de securitate

® Instalatii electrice de forta

° Instalatii electrice de curenti slabi (IDSAI, CCTV, VOCE DATE, EFRACTIE, CONTROL ACCES,
APELARE MEDICALA, ADRESARE PUBLICA SI EVACUARE IN CAZ DE INCENDIU, VIDEOINTERFONIE)

° Instalatia de protectie impotriva socurilor electrice

° Instalatia de protectie impotriva loviturilor de trasnet

° Priza de pamant

Sursa de alimentare: Alimentarea cu energie electrica a obiectivului BASM se va realiza din reteaua publica
de joasa tensiune (JT) disponibilad in zona Bulevardului Bucurestii Noi.

n vederea eficientizirii energetice:

Interventiile propuse in proiect au ca obiectiv diminuarea consumurilor specifice de energie, sporirea
utilizarii surselor regenerabile si optimizarea modului de functionare a instalatiilor clddirii, in conformitate
cu tinta unei performante energetice ridicate si cu principiul ,eficienta energeticd inainte de toate”.
Strategia vizeaza atat reducerea necesarului de energie prin imbunatatirea caracteristicilor anvelopei, cat si
cresterea randamentului sistemelor de producere, distributie si utilizare a energiei pentru incélzire, ricire,
ventilare, iluminat si echipamente specifice unei cladiri culturale cu grad variabil de ocupare.

n ceea ce priveste asigurarea energiei termice, clidirea este dotata cu doud centrale in condensare pe gaz
natural, tip Vitodens 200-W, fiecare avand o putere nominald de 80 kW. Acestea functioneazd cu
randament ridicat si in regim modulant, adaptandu-se cerintelor reale de incalzire si reducdnd pierderile
sezoniere prin reglarea precisad a temperaturii agentului termic.

Pentru rdcire si controlul microclimatului este prevdzut un sistem VRV in doua tevi, dimensionat pe baza
sarcinilor termice calculate, care permite reglaj individual al temperaturii si umiditatii in functie de specificul
fiecdrui spatiu — sali expozitionale, sald de spectacole, birouri sau zone tehnice. Sistemul este integrat cu
unitdti de ventilare dotate cu recuperare de caldurd, cu eficienta ridicata, contribuind la reducerea
consumului necesar pentru tratarea aerului proaspat.

Un element central al strategiei energetice il constituie utilizarea energiei din surse regenerabile, prin
montarea unui sistem fotovoltaic hibrid cu o putere instalata de aproximativ 27 kWp, alcatuit din 40 de
panouri monocristaline de 660 Wp. Sistemul este racordat la reteaua nationala prin contor bidirectional si
este dimensionat pentru a acoperi o parte din consumul propriu, in special al instalatiilor HVAC si al
echipamentelor tehnice. Pozitionarea panourilor este optimizata pentru a reduce umbrirea si a maximiza
productia de energie.

Instalatiile electrice sunt complet modernizate, fiind prevazute tablouri cu o rezervd de capacitate de
minimum 25% pentru extinderi ulterioare, sisteme de compensare a energiei reactive si distributie eficienta
prin trasee de cabluri galvanizate. Optimizarea factorului de putere (cos® = 0,93) contribuie la diminuarea
pierderilor si a costurilor asociate energiei reactive.

in plus, sistemele de automatizare permit ajustarea functiondrii instalatiilor in functie de gradul real de
ocupare al cladirii, evitand consumurile inutile in perioadele cu utilizare redusa si optimizand exploatarea in
functie de scenariile de functionare.

Prin implementarea acestor masuri integrate, proiectul conduce la scdderea intensitatii energetice a cladirii,
la cresterea ponderii energiei regenerabile in consumul final si la imbunatatirea performantei globale a
instalatiilor, in concordantad cu cerintele actuale pentru cladirile publice si cu obiectivele de reducere a
emisiilor de gaze cu efect de sera.
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Instalatii de productie energie regenerabila cu panouri fotoelectrice
Se propune instalarea unui sistem de panouri fotovoltaice cu puterea instalata de 27kW in curtea din spate.
Centrala fotoelectrica este formata din:

® generatorul fotoelectric (PV);
e convertorul electronic de putere;
° interfata cu reteaua electrica de distributie.

Instalatii de iluminat

lluminatul artificial in cladire se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu LED, in functie de destinatia
incaperii si de solicitarile beneficiarului si a proiectantului general. Circuitele de alimentare a corpurilor de
iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor. Fiecare circuit de iluminat este incarcat astfel
incit sa insumeze o putere totala de maxim 1,5 kW.

Instalatia interioard de iluminat se va realiza conform temei arhitecturale si destinatiei spatiilor din cadrul
proiectului, utilizdnd corpuri de iluminat LED cu distributie adecvata (general, accent, arhitectural), integrate
in elementele constructive.

lluminatul arhitectural va evidentia elementele de volum si finisaj prin corpuri tip spot, profile LED si
instalatii artistice, cu temperaturd de culoare si nivel de iluminare adaptate functiunii fiecdrui spatiu,
conform specificatiilor arhitecturale.

Instalatia de iluminat exterior aferentd cladiri va asigura iluminatul functional si arhitectural al spatiilor
exterioare: elemente volumetrice pe fatade, terase laterale, gradina.

Sistemul va cuprinde proiectoare pentru iluminarea vegetatiei, stalpi echipati cu spoturi orientabile pentru
accente pe fatada si zonele de acces, precum si corpuri de iluminat liniar pentru conturarea volumelor
arhitecturale.

Telecomunicatii

Racordarea imobilului la retelele de comunicatii electronice se va realiza prin utilizarea infrastructurii
existente in zona Bd. Bucurestii Noi. Avand in vedere profilul tehnologic al muzeului BASM (Art & Science),
se propune realizarea unui bransament nou de fibrd optica de mare capacitate. Acesta va sustine necesarul
de date pentru instalatiile multimedia imersive, serverele de continut video 8K si sistemele de realitatc
augmentatd (AR) previzute in tema de concept.: In interiorul clidirii se va amenaja o camerd tehnicd
dedicatd (Data Room) de unde se vor distribui retelele de date catre toate spatiile expozitionale, sala de
spectacole si zonele administrative. Se va asigura acoperire Wi-Fi 6 de naltd densitate pentru vizitatori in
intreaga incintd (interior si gradind). Toate lucrdrile de sapaturd pentru bransamentele de utilitati se vor
executa cu atentie deosebitd in zonele marcate de operatorul de telecomunicatii, pentru a evita afectarea
magistralelor de date ce deservesc zona Bucurestii Noi.

Instalatiile sanitare

Instalatiile sanitare sunt refdcute in totalitate si dimensionate in raport cu capacitatea estimatd de utilizare,
respectiv aproximativ 460 persoane. Sistemul cuprinde o gospodarie de apa menajera dotata cu rezervoare
de stocare, statie de pompare si hidrofor, precum si retele pentru alimentarea cu apa rece, prepararea si
distributia apei calde menajere cu recirculare si evacuarea apelor uzate.
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Instalatiile sunt concepute pentru a functiona in conditii stabile chiar si in situatii de variatie semnificativa a
consumului, reducand riscul aparitiei unor deficiente in perioadele cu grad ridicat de solicitare. Totodata,
corelarea cu instalatiile de protectie la incendiu — inclusiv hidranti interiori si exteriori si statie de pompare
dedicata — contribuie la sporirea nivelului general de siguranta.

Se va mentine/reabilita bransamentul existent, cu verificarea debitului si a presiunii de serviciu. Necesarul
de apa va fi dimensionat pentru functiunea de muzeu si spatiu cultural, estimandu-se un consum mediu
zilnic de cca. 3.5 mc/zi (luand in calcul fluxul de vizitatori - aprox.450pers, personalul administrativ - 20pers
si intretinerea spatiilor verzi de 3.175 mp). Imobilul va fi alimentat cu apad potabild din reteaua publica de
distributie existentd pe Bulevardul Bucurestii Noi.

In cadrul prezentului proiect au fost abordate problemele privind:

® instalatii sanitare interioare de alimentare cu apa pentru consum menajer:
® instalatii interioare de alimentare cu apa pentru stingerea incendiilor:

® instalatii interioare de canalizare:

° instalatiile de canalizare a apelor meteorice;

° instalatiile de canalizare condens.

Instalatiile de canalizare a apelor uzate menajere s-au proiectat in sistem separativ fata de instalatia de
canalizare meteorica si gravitational spre reteaua exterioara de canalizare menajera.

Colectarea apelor de pe invelitoarea cladirii si de pe trotuarele de garda se va face prin sisteme de
jgheaburi, burlane si rigole de incinta iar o parte din apa colectata va fi reciclata.

Avand in vedere suprafata mare de spatii verzi propusa in Scenariul Curatorial (instalatiile Land-Art), o parte
din apele meteorice vor fi dirijate catre zonele verzi pentru infiltrare naturald. Surplusul va fi evacuat in
reteaua de canalizare pluviala a orasului, prin intermediul unor receptoare cu decantor si clapeta antiretur.

Instalatiile termice

Instalatiile de incalzire sunt reconfigurate prin montarea a doua centrale termice in condensare pe gaz
natural, fiecare avand o putere nominala de 80 kW, ceea ce permite obtinerea unor randamente superioare
si adaptarea continud a functionarii la necesarul real de caldura. Sistemul este completat de o instalatie de
climatizare tip VRV in doua tevi, dimensionata in raport cu noua organizare spatiala si cu cerintele de reglare
diferentiatd a temperaturii in functie de destinatia fiecdrei zone.

Ventilatia este asigurata prin unitati dotate cu recuperare de caldurd, cu eficienta ridicatd, reducand astfel
consumul energetic necesar pentru tratarea aerului proaspéat. Intregul ansamblu este conceput pentru a fi
integrat in sisteme de automatizare si control al microclimatului, indispensabile in special pentru spatiile
expozitionale, unde mentinerea unor parametri constanti de temperatura si umiditate este esentiala.

° Instalatii de incalzire si centrala termica:

Sursa de alimentare: Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va asigura din reteaua de joasd
presiune a operatorului de sistem (Distrigaz Sud Retele), prin bransamentul existent situat la limita de
proprietate.Proiectul vizeaza mentinerea utilizarii gazelor naturale exclusiv pentru producerea agentului
termic si a apei calde menajere necesare imobilului.

Conform breviarelor de calcul, sarcina termica este asigurata cu ajutorul unor centrale termice pe gaz de 50
kW cascadate , cu tiraj fortat si camera inchisa de ardere. Echipamentele sunt montate in incaperea special
amenajata de la subsolul cladirii.

Apa calda menajera va fi preparata cu ajutorul unui boiler cu o serpentina, acesta functionand cu agent
termic de la centrala termica.

@ Solutie pentru climatizare
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Climatizarea incaperilor se va realiza prin intermediul unor sistem de climatizare aer, tip VRF, cu functionare
in detenta directa, cu agent frigorific R410A, compus din unitati exterioare si unitati interioare tip duct
necarcasate pentru montaj in plafonul fals pentru zona de spectacole ,pentru zona de expozitie, foyer, spatii
admin, spatiu comunitate o sa fie montate tip duct necarcasate de perete.
° Solutie pentru ventilare
Pentru a asigura un volum de aer in corelare cu numarul de persoane care au activitati in sala de
evenimente din etaj si parte si in spatiile anexe, s-a prevazut un sistem de ventilatie introducerea aerului
proaspat echipat cu recuperatoare de caldura in scopul reducerii emisiei de CO2 format din urmatoarele
unitati:
- Pentru sala mare vom aveam multiple recuperatoare de caldura, 10 la numar cu capacitatea
fiecaruia de vehiculare a unui debit de circa 1000 mc/h, recuperatoare ce vor fi amplasate in podul
constructiei
- La nivelul parterului pentru sala mica vom avea prevazute 4 recuperatoare de 1000 mc/h ce
acopera necesarul pentru sala mica cat si pentru incaperile adiacente salii mici impreuna cu
necesarul de la sala mica.
Recuperatoarele de caldura sunt prevazute cu recuperator de caldura, avand eficienta minima de 70%.
® Instalatia de desfumare
Pentru sala de spectacole de la Etaj — considerata Sala aglomerata cf. P118 se propune un sistem de
desfumare care este corelat cu scenariul de securitate la incendiu adaptat pentru scenariul de sala
aglomerata.

La nivelul AMENAJARII EXTERIOARE si SISTEMATIZARII VERTICALE

Se impun lucrari de revitalizare a incintei prin refacerea trotuarelor de garda, a spatiilor verzi, a scdrilor de
acces si reamenajarea curtii posterioare ca spatiu comunitar activ, cu cinema in aer liber integrat, parc
tematic naturd-tehnologie-artda cu instalatii artistice dedicate. Grddina devine un spatiu integrat al
conceptului muzeal, cu trasee educational-artistice, pavilion dedicat comunitatii si atelierelor, zona pentru
copii cu instalatii sustenabile interactive, spatii verzi sustenabile si amfiteatru care devine inima comunitatii.
Tn vederea activirii spatiului exterior (spatiul comunitatii), terenul liber va fi transformat dintr-o zon& de
tranzit intr-o destinatie culturala in sine, prin:

° Cinema/Proiectii in aer liber/amfiteatru - un spatiu dedicat proiectiilor si evenimentelor
comunitare;
° Instalatii inetractive sustenabile - amenajarea unor trasee cu instalatii inspirate de fortele

fundamentale ale fizicii (apd, aer, electricitate, pamant), integrand lumina si sunetul in naturd, cu
loc de joaca sustenabil interactiv si pavilion pentru activitati.

° Sistematizare peisagisticd - refacerea trotuarelor de garda, a scarilor de acces si a spatiilor
verzi pentru a crea un parcurs coerent intre strazile adiacente si interiorul muzeului, toate
raspunzand valorilor NEB.

Din punct de vedere al prevederilor ghidului solicitantului, activitatile propuse in cadrul proiectului se
incadreaza in URMATOARELE ACTIVITATI ELIGIBILE:
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3. Lucrari de reabilitare, consolidare, modernizare, extindere a unor cladiri existente in scopul
transformarii acestora in infrastructuri culturale (muzee, teatre, expozitii, biblioteci, sili de spectacol,
case de cultura, case de cultura ale studentilor, centre multifunctionale). — ACTIVITATEA DE BAZA

5. Dotarea obiectivelor de patrimoniu cuprinse in lista monumentelor istorice si a infrastructurilor
culturale;

Asigurarea unor conditii de climatizare conform normelor, asigurarea dotarilor pentru expunerea si
protectia patrimoniului cultural mobil si imobil, asigurarea dotarilor necesare pentru desfasurarea
activitatilor culturale; Tmbundtdtirea masurilor antiefractie, asigurarea unui sistem corespunzator de
ventilare pentru reducerea umiditatii interioare, asigurarea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati
etc.

6. Implementarea tehnologiilor multimedia si a tehnicilor digitale (inclusiv digitizarea in 3D) pentru
conservarea si promovarea monumentelor istorice si a infrastructurilor culturale;

7. Activitati de cooperare interregionald, transfrontaliera si transnationalg;

Prin aceasta activitate se urmareste implementarea eficientda a proiectului de investitii. Activitatile de
cooperare vor conduce la consolidarea capacitatilor institutionale a Primariei Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti si ale partilor interesate precum si la eficientd in administratia publicd prin diseminarea bunelor
practici, a cunostintelor de specialitate si promovarea schimburilor de experienta. Se vor realiza traininguri
tip ,schimb de experienta” pentru intdrirea capacitdtii membrii echipei de implementare din partea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti intr-unul din domeniile:

o planificarii strategice cu alte regiuni capitald europene: Région de Bruxelles-Capitale (Belgia), lle-de-
France (Franta), Brandenburg (Germania) etc.;regenerare urband cu regiuni precum: Budapesta
(Ungaria), Pomorskie (Polonia), Catalufia (Spania) etc.;

o incluziunea sociald in orase cu regiuni precum: Emilia-Romagna (Italia), Auvergne (Franta), Area
Metropolitana de Lisboa etc.;

o revitalizarea patrimoniului cultural cu regiuni precum: Pays de la Loire (Franta), Notio Aigaio
(Grecia) etc.

8. Activitati de comunicare si vizibilitate a proiectului, consultantd, managementul implementérii
proiectului, audit financiar.

Aceasta activitate cuprinde asigurarea vizibilitatii proiectului, finantatorului si programului de finantare. in
conformitate cu prevederile contractului de finantare, echipa de implementare va elabora un plan de
comunicare integrat, care va contine toate activitatile de promovare a proiectului. Acest plan va fi transmis
spre avizare consultativa catre ADR BIl. Subactivitatea se va desfdsura in conformitate cu prevederile
Manualului de Identitate Vizuald pentru Programul Regional Bucuresti-lifov (pentru materialele de
vizibilitate ale proiectului) 2021-2027 si va cuprinde: - Comunicat de presa privind inceperea proiectului; -
Panou de informare; - Placa permanenta; - Etichete autocolante; - Comunicat de presa privind inchiderea
proiectului.

9. Activitati legate de specializarea si dezvoltarea competentelor personalului care asigura operarea
infrastructurii culturale, obiect al proiectului, ulterior finalizarii investitiei/ in perioada de
durabilitate/sustenabilitate.

Aceasta activitate vizeaza dezvoltarea competentelor personalului care va asigura operarea infrastructurii
culturale obiect al proiectului, ulterior finalizarii investitiei/ in perioada de durabilitate/sustenabilitate prin
participarea la programe de formare in managementul cultural, marketing sau utilizarea noilor tehnologii,
asigurarea resurselor educationale si sprijin pentru integrarea in retele profesionale
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Activitdtile va conduce la cresterea calitatii serviciilor publice in domeniul cultural prin dezvoltarea
competentelor personalului specializat, imbunatatirea abilitatilor angajatilor institutiilor de a atrage un
public nou, de a comunica in jurul unui eveniment cultural, de a transmite cunostinte si aptitudini catre
generatiile tinere si catre un public cat mai divers.

Numarul estimat de participanti este de 10 persoane, iar cursurile identificate sunt pentru : curator,
organizator spectacole, supraveghere si prezentare expozitii.

10. Activitati complementare/auxiliare :
e alte categorii de lucrdri/masuri, exclusiv in zonele de interventie, strict necesare pentru
asigurarea functionalitatii imobilului vizat prin proiect, dupa caz,
e amenajarea spatiilor exterioare, realizarea de imprejmuiri, amenajare peisagistica, iluminat
arhitectural,

Indicatori de realizare (program) (conform cap. 3.8.1 din ghidul solicitantului)
e RCO75_Strategii de dezvoltare teritoriala integratda care beneficiazd de sprijin (contributii la
strategii)
o Maidezvoltata - Tinta:1contributii la strategii

e RCO77_Numarul siturilor culturale si turistice care beneficiaza de sprijin (situri culturale si turistice)
o Mai dezvoltata - Tinta:1situri culturale si turistice
e RCO76_Proiecte integrate de dezvoltare teritoriala (proiecte)
o Mai dezvoltata - Tinta:1proiecte
e RCO74_Populatia vizata de proiecte derulate in cadrul strategiilor de dezvoltare teritoriala integrata
(persoane)
o Maidezvoltata - Tintd:7.750persoane

Indicatori de rezultat (program) (conform cap. 3.8.2 din ghidul solicitantului)
e RCR77_Numar de vizitatori ai siturilor culturale si turistice care beneficiaza de sprijin (vizitatori/an)
o Maidezvoltata - Tinta:15.500vizitatori/an

Indicatori suplimentari de realizare (conform cap. 3.8.3 Indicatori suplimentari specifici Apelului de

proiecte)

e Suprafata construitd desfasurata modernizata a infrastructurii obiect al proiectului (mp);
o Maidezvoltata - Tinta: 2.767,35 mp
e Masuri de accesibilizare pentru persoane cu dizabilitati
o Maidezvoltata - Tinta: 2
(Basorelief tactil pentru nevazatori, trasee muzeale accesibile persoanelor cu dizabilitati,
camera de liniste pentru persoanele cu autism, instalatie de apel medical pentru persoanele
cu dizabilitati)
o Alte facilitdti create / modernizate si echipate
o Mai dezvoltatd - Tintd:1 numar
e Masuri de mentinere a luminii in limita proprietdtii sau a zonei desemnate pentru iluminare prin
orientare si ecranarea surselor de lumind
o Maidezvoltata - Tintd: 1 numar
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e Masuri de reducere a duratei de iluminare
o Maidezvoltata - Tinta: 1

e Prevederea de surse de iluminat cu lumina calda, fara culoarea albastra (temperatura culorii sa nu

depaseasca 3000 Kelvin)
o Maidezvoltata - Tinta:1
e Masuri de evitare a gruparii excesive a luminii
o Maidezvoltata - Tintd:1
e Masuri de reducere a supra-iluminarii
o Maidezvoltata - Tinta:1

Proiectant,
A.TTUNE ARCHILAB
dr.arh. -
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Primaria Primar
Sectorului 1

Nr. DGPI 563/18.05.2026

REFERAT DE APROBARE

privind actualizarea Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect
Tehnic de Executie (PTH), aprobati prin Anexele nr. 1 si nr. 2 la Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026, precum si aprobarea descrierii investitiei aferente obiectivului de
investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor
interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiintd si amenajari exterioare”

1.1 Descrierea situatiei actuale

Obiectivul de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior,
reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si amenajéri
exterioare” vizeazd interventia asupra imobilului cunoscut sub denumirea Teatrul Masca (fost Teatrul
Excelsior / Cinema ,,Infratirea intre popoare™), situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in zona
Bucurestii Noi — Parcelarea Bazilescu, zond construitd protejatd cu valoare urbanisticd si
arhitecturala.

Imobilul, edificat in anul 1953, a avut de-a lungul timpului functiunea de cinematograf si spatiu
destinat activitdtilor culturale, reprezentand un reper cultural si comunitar pentru locuitorii zonei de
nord-vest a Municipiului Bucuresti. Prin amplasare, valoare simbolica si functiunea istorica, cladirea
prezintd interes din perspectiva revitalizarii infrastructurii culturale si a regenerérii urbane a zonei.

in prezent, clidirea se afla intr-o stare avansati de degradare fizica si functionald, cauzata de
vechimea constructiei, lipsa unor interventii majore de consolidare si modernizare, degradarile
produse de infiltratii si de uzura fizica a elementelor constructive si instalatiilor, precum si de
interventiile punctuale realizate de-a lungul timpului fird o abordare integrata. Totodata, incendiul
produs in anul 2025 a afectat suplimentar anumite componente ale constructiei, inclusiv finisaje,
tamplarii si instalatii.

Din punct de vedere tehnic si functional, imobilul nu mai corespunde cerintelor actuale privind
securitatea la incendiu, accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitati, eficienta energeticd si
desfasurarea activitdtilor culturale contemporane. Instalatiile existente sunt depdsite din punct de
vedere tehnic, iar compartimentarea si organizarea spatiilor nu permit desfasurarea unor activitati
culturale moderne, interdisciplinare si interactive.

in acelasi timp, analiza distributiei infrastructurii culturale la nivelul Municipiului Bucuresti
evidentiaza o concentrare a functiunilor culturale in zona centrald a orasului, in timp ce cartierele din
zona de nord-vest, inclusiv Bucurestii Noi si zonele adiacente, beneficiaza de o ofertd culturald
limitatd si insuficient adaptata nevoilor actuale ale comunitatii.

In acest context, autoritatea administratiei publice locale a initiat demersurile necesare pentru
reabilitarea, modernizarea si reconfigurarea functionald a imobilului, in vederea transformarii
acestuia intr-un spatiu cultural si educational multifunctional, care sa integreze functiuni dedicate
activitatilor performative, expozitionale, muzeale si comunitare.

Obiectivul de investitii a parcurs anterior etapa de elaborare a documentatiei tehnico-economice
la faza Documentatie de Avizare a Lucrérilor de Interventie (DALI), documentatia si indicatorii
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tehnico-economici fiind aprobati prin Hotédrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026.
Ulterior, investitia a fost dezvoltata la faza Proiect Tehnic de Executie (PTH), etapa in cadrul céreia
solutiile tehnice aprobate anterior au fost detaliate, optimizate si corelate cu cerintele de autorizare,
executie si functionare ale obiectivului de investitii, rezultdnd necesitatea actualizarii Devizului
general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti investitiei, in vederea reflectérii solutiilor tehnice
dezvoltate la aceastd fazd de proiectare si a pregatirii documentatiei necesare accesdrii finantarii
nerambursabile.

1.2 Motivele de fapt care reclama reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotirare si, dupi caz, scopul urmarit:

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026 au fost aprobati indicatorii
tehnico-economici si documentatia tehnico-economicad aferentd obiectivului de investitii la faza
Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie (DALI), precum si finantarea investitiei din
bugetul local si/sau alte surse legal constituite.

Ulterior aprobarii documentatiei la faza DALI, investitia a fost dezvoltata la faza Proiect Tehnic
de Executie (PTH), etapd in cadrul careia solutiile tehnice aprobate anterior au fost detaliate si
optimizate in raport cu cerintele de autorizare, executie, functionare si exploatare ale obiectivului de
investitii.

in urma elaborarii documentatiei tehnice la faza PTH, a rezultat necesitatea actualizirii
Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti investitiei, ca urmare a revizuirii si
coreldrii listelor de cantitati, a redistribuirii cheltuielilor intre capitolele/subcapitolele de deviz si a
integrarii solutiilor tehnice detaliate rezultate in etapa de proiectare.

Actualizarea documentatiei tehnico-economice este fundamentatd pe prevederile art. 10 alin.
(4), alin. (2"), alin. (5) si alin. (5') din Hotararea Guvernului nr. 907/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare, care reglementeaza actualizarea si revizuirea Devizului general pe parcursul
etapelor de proiectare si implementare a investitiilor publice, inclusiv utilizarea sumelor aferente
marjei de buget pentru completarea si optimizarea solutiilor tehnice.

Totodatd, dupa aprobarea documentatiei initiale la faza DALI, Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Bucuresti—Ilfov 2021-2027 a publicat Corrigendumul aferent Apelului
de proiecte PR BI P7/7.2/1/2025 — Patrimoniul cultural in zonele urbane, prin care au fost introduse
clarificari si actualizari privind structura cheltuielilor eligibile si neeligibile, conditiile de eligibilitate
si documentele necesare depunerii cererilor de finantare.

In acest context, actualizarea Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti
investitiei este necesara atat pentru corelarea investitiei cu solutiile tehnice dezvoltate la faza PTH,
cét si pentru asigurarea conformitatii proiectului cu cerintele actualizate ale Programului Regional
Bucuresti-Ilfov 2021-2027, in vederea pregatirii si depunerii cererii de finantare nerambursabila
pand la termenul-limitd de 29.05.2026. Totodata, promovarea investitiei la o fazd avansatd de
maturitate tehnica contribuie la indeplinirea criteriilor de evaluare si selectie prevazute in cadrul
ghidului de finantare.

Scopul urmarit prin promovarea prezentului proiect de hotdrare il reprezintd actualizarea
Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, precum si
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aprobarea descrierii investitiei, in vederea continuarii etapelor de implementare, asigurarii cadrului
necesar accesdrii finantdrii nerambursabile si realizarii investitiei in conditii de legalitate, eficientd si
conformitate tehnicd.

1.3 Principiile de baza si finalitatea:

Prezentul proiect de hotdrére are la baza principiile generale aplicabile administratiei publice
previzute de Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare, respectiv:

o Principiul legalitiitii, prin promovarea proiectului de hotarare cu respectarea prevederilor
H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, ale
Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, precum si ale legislatiei incidente in
domeniul investitiilor publice si accesarii fondurilor externe nerambursabile;

o Principiul egalititii si nediscrimindrii, prin asigurarea accesului egal al tuturor categoriilor
de public la infrastructura culturald si educationald ce urmeazd a fi realizatd prin
implementarea investitiei, inclusiv prin masuri de accesibilizare pentru persoanele cu
dizabilititi si dezvoltarea unor spatii culturale deschise si incluzive;

o Principiul transparentei, prin promovarea proiectului de hotarare in conditiile prevazute de
legislatia privind transparenta decizionala si accesul la informatiile de interes public, precum
si prin corelarea investitiei cu obiectivele si directiile strategice privind dezvoltarea
infrastructurii culturale si regenerarea urbana;

o Principiul proportionalititii, prin adoptarea unei solutii tehnico-economice fundamentate
pe analiza documentatiei elaborate la faza PTH, pe necesitdtile reale de functionare ale
obiectivului si pe utilizarea eficientd a resurselor financiare publice;

o Principiul satisfacerii _interesului public, prin realizarea unei investitii destinate cresterii
accesului comunitatii la servicii culturale, educationale si recreative, revitalizarii unei cladiri
cu valoare simbolicd pentru comunitate si dezvoltarii infrastructurii culturale a Sectorului 1;

o Principiul impartialititii, prin promovarea documentatiei tehnico-economice exclusiv in
considerarea interesului public si a necesitatii implementdrii investitiei in conditii de
legalitate, oportunitate si eficienta;

e Principiul_continuitiitii, prin continuarea etapelor de implementare ale obiectivului de
investitii aprobat anterior la faza DALI si asigurarea cadrului necesar accesarii finantdrii si
derularii investitiei;

o Principiul adaptabilititii, prin dezvoltarea unei infrastructuri culturale moderne, flexibile si
adaptate nevoilor actuale ale comunitétii, in concordantd cu principiile sustenabilitatii,
incluziunii sociale si regenerarii urbane promovate la nivel european, inclusiv prin initiativa
New European Bauhaus.

Finalitatea proiectului de hotarare consta in actualizarea Devizului general si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii la faza Proiect Tehnic de Executie (PTH),
precum si aprobarea descrierii investitiei, in vederea continuarii etapelor de implementare, pregatirii
documentatiei necesare accesarii finantdrii nerambursabile si realizérii unei infrastructuri culturale
moderne, accesibile si sustenabile la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.
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1.4 Efectele si consecintele realizirii investitiei

Realizarea obiectivului de investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior,
reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiintd §i amenajari
exterioare” va genera efecte pozitive semnificative asupra infrastructurii culturale, mediului urban si
comunititii locale, contribuind la revitalizarea unei cladiri cu valoare simbolica pentru comunitate si
la dezvoltarea infrastructurii culturale a Sectorului 1.

Prin implementarea investitiei se va asigura:
-+ reabilitarea, modernizarea si punerea in siguranta a unui imobil existent cu functiune culturala;
+ readucerea in circuitul public a unei cladiri reprezentative pentru zona Bucurestii Noi —
Parcelarea Bazilescu;
crearea unui centru cultural multifunctional destinat activitatilor artistice, educationale,
expozitionale si comunitare;

e

-+ dezvoltarea functiunii de Muzeu de Arta si Stiintd, cu rol educativ si interactiv;

4+ diversificarea ofertei culturale si educationale la nivelul Sectorului 1;

-+ cresterea accesului comunittii la servicii culturale si activitati recreative;

-+ imbunatatirea accesibilitdtii pentru persoanele cu dizabilitati si pentru toate categoriile de
utilizatori;

-+ cresterea performantei energetice si reducerea consumurilor energetice ale cladirii;

+ conformarea obiectivului la cerintele actuale privind securitatea la incendiu, siguranta in

exploatare si eficienta functionald.

Din perspectiva urbanistica si sociald, investitia contribuie la regenerarea urband durabila a
zonei de nord-vest a Municipiului Bucuresti, prin transformarea unui imobil degradat intr-un spatiu
cultural activ, accesibil si integrat in viata comunitétii, capabil sd sustind activitati culturale,
educationale si comunitare adaptate nevoilor contemporane.

Totodata, realizarea investitiei va contribui la reducerea dezechilibrelor teritoriale privind
distributia infrastructurii culturale la nivelul Municipiului Bucuresti, prin dezvoltarea unui pol
cultural in afara zonei centrale a orasului si prin crearea unor oportunitati suplimentare de participare
la viata culturala pentru locuitorii Sectorului 1.

Investitia are si un impact economic pozitiv, prin cresterea atractivitdtii urbane a zonei,
stimularea activitatilor culturale si creative, generarea de activititi economice conexe si sustinerea
dezvoltarii locale pe termen mediu si lung.

Din perspectiva protectiei mediului si a sustenabilitatii, proiectul promoveaza reutilizarea
adaptivd a fondului construit existent, integrarea unor solutii eficiente energetic si reducerea
impactului asupra mediului prin modernizarea instalatiilor si optimizarea consumurilor energetice.

Totodat3, investitia se aliniazd principiilor promovate prin initiativa europeand New European
Bauhaus, prin integrarea componentelor de sustenabilitate, accesibilitate, incluziune sociala si calitate
arhitecturald in procesul de regenerare urbana si dezvoltare a infrastructurii culturale.

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului
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In vederea promovirii si implementirii obiectivului de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea
imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitéti culturale si Muzeu
de Artd si Stiintd si amenajari exterioare”, au fost parcurse succesiv etapele necesare pregatirii
documentatiei tehnico-economice, in conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare si  continutul-cadru al  documentatiilor tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

in etapa initiala au fost realizate activititile preliminare necesare fundamentarii investitiei,
respectiv identificarea necesitatilor de interventie asupra imobilului, analiza stdrii tehnice si
functionale a constructiei, definirea obiectivelor investitiei si stabilirea functiunilor propuse pentru
viitorul centru cultural si muzeal.

Ulterior, au fost elaborate documentatiile tehnice si studiile de specialitate necesare
fundamentarii investitiei, inclusiv expertizele si analizele tehnice aferente constructiei existente,
documentatia fiind dezvoltati la faza Documentatie de Avizare a Lucrérilor de Interventie (DALI).

Documentatia tehnico-economica la faza DALI si indicatorii tehnico-economici aferenti
obiectivului de investitii au fost aprobati prin Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
73/19.03.2026, fiind aprobati totodata finantarea investitiei din bugetul local si/sau alte surse legal
constituite.

Ulterior aprobarii documentatiei la faza DALI, investitia a fost dezvoltata la faza Proiect Tehnic
de Executie (PTH), etapa in cadrul cireia solutiile tehnice aprobate anterior au fost detaliate si
optimizate in raport cu cerintele de autorizare, executie si functionare ale obiectivului de investitii.

in cadrul acestei etape au fost elaborate documentatiile tehnice de specialitate, listele de
cantitdti, detaliile tehnice si solutiile constructive aferente lucrdrilor propuse, fiind integrate si
solutiile rezultate din procesul de avizare si coordonare tehnica.

Totodata, pe parcursul dezvoltirii documentatiei tehnico-economice, proiectul a fost corelat cu
cerintele Programului Regional Bucuresti—Ilfov 2021-2027, Prioritatea 7 — O regiune atractiva si
incluziva, Actiunea 7.2 — conservarea, protectia si valorificarea durabild a patrimoniului cultural si a
infrastructurilor destinate activititilor culturale in zonele urbane, inclusiv cu modificdrile si
clarificdrile introduse ulterior prin Corrigendumul aferent Apelului de proiecte PR BI P7/7.2/1/2025.

Ca urmare a detalierii solutiilor tehnice la faza PTH si a corelarii documentatiei cu cerintele
actualizate ale programului de finantare, a rezultat necesitatea actualizérii Devizului general si a
indicatorilor tehnico-economici aferenti investitiei, precum si aprobarea descrierii investitiei, n
vederea reflectdrii structurii actualizate a cheltuielilor si a continudrii etapelor de implementare si
accesare a finantarii nerambursabile.

1.6 Schimbarile preconizate prin propunere

Prin promovarea prezentului proiect de hotarare se propune actualizarea Devizului general si a
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii la faza Proiect Tehnic de Executie
(PTH), precum si aprobarea descrierii investitiei ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru
Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitéti culturale si Muzeu de Artd si Stiinta si
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amenajari exterioare”, in vederea continudrii etapelor de implementare si pregétirii documentatiei
necesare accesdrii finantarii nerambursabile.

Prin implementarea investitiei sunt preconizate urmétoarele schimbari:

reabilitarea, modernizarea si punerea in sigurantd a imobilului existent;

cresterea gradului de conformare a cladirii la cerintele actuale privind securitatea la incendiu,
siguranta in exploatare, accesibilitatea si eficienta energetica;

A+
-+

4+ transformarea imobilului intr-un centru cultural multifunctional, destinat activitatilor teatrale,
expozitionale, educationale si comunitare;

-+ dezvoltarea functiunii de Muzeu de Artd si Stiintd, adaptatd activitatilor interactive si
educationale contemporane;

-+ reorganizarea si reconfigurarea functionald a spatiilor interioare pentru asigurarea unor
circuite eficiente si a unei exploatari flexibile a cladirii;

-+ implementarea unor solutii tehnice moderne privind instalatiile, climatizarea, ventilatia,
iluminatul si infrastructura digitala;

+ cresterea accesibilitdtii pentru persoanele cu dizabilitdti si pentru toate categoriile de
utilizatori;

-+ imbunatitirea performantei energetice a cladirii si reducerea consumurilor energetice;

+ revitalizarea si reactivarea unui imobil cu valoare culturald si urbanistica pentru comunitatea
locali;

- dezvoltarea infrastructurii culturale si educationale din zona de nord-vest a Municipiului
Bucuresti;

4+ cresterea atractivitatii urbane si culturale a zonei Bucurestii Noi — Parcelarea Bazilescu;

-+ crearea unui spatiu cultural deschis, incluziv si adaptat nevoilor actuale ale comunitatii.

Totodatd, prin realizarea investitiei se urmareste integrarea principiilor de sustenabilitate,
incluziune sociala si regenerare urbana promovate prin initiativa europeand New European Bauhaus,
prin valorificarea fondului construit existent si dezvoltarea unui spatiu cultural contemporan,
accesibil si orientat catre participare publica.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:

Impact social

Implementarea proiectului va conduce la cresterea accesului populatiei la servicii culturale si
educationale in zona de nord-vest a Municipiului Bucuresti, contribuind la echilibrarea distributiei
infrastructurii culturale la nivel urban si la dezvoltarea unei oferte culturale diversificate in afara zonei
centrale a orasului.

Prin configurarea unor spatii culturale, educationale si expozitionale accesibile tuturor
categoriilor de public, inclusiv persoanelor cu dizabilitati si grupurilor vulnerabile, proiectul sustine
incluziunea sociald, egalitatea de sanse si participarea activd a comunitatii la viata culturald si
educationala.
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Integrarea functiunii de Muzeu de Artd si Stiintd si dezvoltarea unor spatii multifunctionale
destinate activitatilor artistice, educationale, interactive si comunitare vor facilita organizarea de
evenimente culturale, ateliere, activititi educationale si programe dedicate diferitelor categorii de
varstd, incurajand dialogul intergenerational si implicarea comunitatii locale.

De asemenea, revitalizarea imobilului si transformarea acestuia intr-un pol cultural si
educational modern vor contribui la consolidarea identitatii locale si la crearea unui spatiu comunitar
activ, deschis si accesibil, favorabil coeziunii sociale si regenerdrii urbane.

Impact economic

Investitia propusa va genera efecte economice pozitive la nivel local si regional, prin cresterea
atractivitdtii urbane si culturale a zonei si stimularea activitatilor economice conexe sectorului
cultural si creativ.

Modernizarea si reactivarea imobilului vor contribui la revitalizarea urband a zonei Bucurestii
Noi — Parcelarea Bazilescu si la valorificarea potentialului cultural al acesteia, cu impact asupra
serviciilor conexe, mediului antreprenorial local si dezvoltarii activitatilor culturale si recreative.

Pe durata executiei lucrarilor, proiectul va genera locuri de muncé in domeniul constructiilor,
proiectarii si serviciilor conexe, iar ulterior, in etapa de operare, va sustine dezvoltarea de activitati
culturale, educationale si creative, cu impact pozitiv asupra economiei locale.

Totodats, investitia poate contribui la cresterea atractivitatii turistice si culturale a zonei, prin
dezvoltarea unui obiectiv cultural modern si accesibil, capabil si gdzduiasca evenimente, expozitii si
activitati cu caracter local si regional.

Impact asupra mediului

Proiectul propune reutilizarea adaptiva si reabilitarea unui imobil existent, contribuind astfel la
valorificarea fondului construit si la reducerea consumului de resurse asociat realizdrii unor
constructii noi.

Interventiile propuse vor avea in vedere cresterea performantei energetice a cladirii,
modernizarea instalatiilor si implementarea unor solutii tehnice eficiente din punct de vedere
energetic, cu efecte asupra reducerii consumurilor si optimizarii exploatérii cladirii pe termen lung.

Totodata, proiectul urmareste integrarea unor solutii sustenabile privind iluminatul,
climatizarea, ventilatia si gestionarea consumurilor energetice, in concordantd cu principiile
dezvoltarii durabile si ale regenerdrii urbane responsabile.

Amenajarile exterioare vor valorifica spatiile existente si vor integra elemente de peisagistica
si spatii verzi accesibile comunitatii, contribuind la imbunatatirea calitdtii mediului urban, a
confortului utilizatorilor si a calitétii spatiului public.

Prin abordarea integratd a componentelor culturale, sociale si de sustenabilitate, proiectul se
aliniaza principiilor promovate prin initiativa europeand New European Bauhaus, care urméreste
dezvoltarea unor spatii publice sustenabile, accesibile si orientate citre comunitate.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului local
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Principalii indicatori tehnico-economici ai obiectivului de investitii sunt cei prevazuti in devizul
general aferent documentatiei tehnico-economice actualizate la faza Proiect Tehnic de Executie
(PTH), dupa cum urmeaza:

| Indicator HValoare fara TVA (Lei)“Valoare TVA (Lei)” Valoare cu TVA (Lei)l
[Valoare totala investitie]| 96.469.721,66]  20.143.192,14] 116.612.913,80|
IDin care C+M I 47.805.138,46]  10.039.079,08] 57.844.217,54

Durata estimata de realizare a obiectivului de investitii este de 24 luni.

Actualizarea indicatorilor tehnico-economici la faza PTH aferenti obiectivului de investitii
»Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru
activitati culturale si Muzeu de Arté si Stiinta si amenajari exterioare” produce efecte asupra bugetului
local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in sensul asigurdrii resurselor financiare necesare
implementarii investitiei si deruldrii etapelor ulterioare ale proiectului.

Cheltuielile aferente investitiei vor fi asigurate din bugetul local si/sau din alte surse legal
constituite, inclusiv fonduri externe nerambursabile, in conditiile aprobdrii finantarii in cadrul
Programului Regional Bucuresti—Ilfov 2021-2027, Prioritatea 7 — O regiune atractiva si incluziva,
Apelul PR BI P7/7.2/1/2025.

in baza indicatorilor tehnico-economici aprobati, autoritatea administratiei publice locale va
putea initia si derula, in conditiile legii, procedurile de achizitie publicd necesare implementarii
proiectului, inclusiv pentru executia lucrdrilor, servicii de verificare tehnica, dirigentie de santier,
consultantd, asistenta tehnica si alte servicii conexe necesare realizarii investitiei.

Potrivit criteriilor si conditiilor prevazute in Ghidul solicitantului aferent apelului de proiecte
PR BI P7/7.2/1/2025, nivelul de maturitate al proiectului reprezinta un element relevant in procesul
de evaluare si acordare a punctajului, documentatiile depuse la o faza avansata de proiectare, respectiv
faza Proiect Tehnic de Executie (PTH), beneficiind de un grad ridicat de maturitate si
implementabilitate.

1.9  Efectele proiectului de hotirire asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare:

Prin prezentul proiect de hotédrare se propune actualizarea Devizului general si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru
Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitéti culturale si Muzeu de Arté si Stiinta si
amenajari exterioare”, aprobati anterior la faza Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie
(DALI) prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026.

Actualizarea are ca obiect corelarea documentatiei tehnico-economice cu solutiile tehnice
dezvoltate la faza Proiect Tehnic de Executie (PTH), cu structura actualizatd a cheltuielilor din
Devizul general si cu cerintele Programului Regional Bucuresti—Ilfov 2021-2027, fird modificarea
obiectului investitiei aprobat anterior.
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Prin adoptarea prezentului proiect de hotérare se actualizeazd Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 la
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026, aferente Devizului general si
indicatorilor tehnico-economici ai investitiei, si se aproba Anexa nr. 3 privind descrierea investitiei,
in conformitate cu documentatia elaborata la faza PTH.

1.10 Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarare, dupa caz:

Nu este cazul.

1.11 Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotarare, dupi caz:

Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

Implementarea obiectivului de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru
Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si
amenajari exterioare” se va realiza etapizat, in conformitate cu documentatia tehnico-economica
actualizata la faza Proiect Tehnic de Executie (PTH), cu prevederile legislatiei aplicabile in domeniul
investitiilor publice, achizitiilor publice si constructiilor, precum si cu cerintele Programului Regional
Bucuresti-Ilfov 2021-2027.

in etapa urmatoare autoritatea administratiei publice locale va intreprinde demersurile necesare

pentru:

- pregitirea si depunerea cererii de finantare in cadrul Programului Regional Bucuresti—Ilfov
2021-2027, Prioritatea 7 — O regiune atractiva si incluziva, Apelul PR BI P7/7.2/1/2025;

. asigurarea surselor de finantare si a contributiei proprii aferente implementérii proiectului;

o obtinerea autorizatie de construire necesara realizarii investitiei;

. organizarea si derularea procedurilor de achizitie publica necesare implementérii investitiei;
. contractarea serviciilor si lucrérilor necesare pentru executia obiectivului de investitii;

. monitorizarea si coordonarea implementdrii investitiei pand la finalizarea si receptia
lucrérilor.

Realizarea investitiei presupune asigurarea resurselor financiare necesare pentru executia
lucrérilor, serviciile de verificare tehnica de calitate a proiectelor, dirigentie de santier, consultanta,
asistenta tehnica din partea proiectantului, supervizare si alte servicii conexe necesare implementdrii
proiectului.

Cheltuielile aferente investitiei vor fi asigurate din bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti si/sau din alte surse legal constituite, inclusiv fonduri externe nerambursabile, in conditiile
aprobarii finantarii prin Programul Regional Bucuresti—Ilfov 2021-2027.

Implementarea proiectului va fi realizatd cu respectarea principiilor eficientei utilizarii

fondurilor publice, sustenabilitatii, accesibilitatii si regenerdrii urbane, in vederea dezvoltarii unei
infrastructuri culturale moderne, incluzive si adaptate nevoilor comunitatii.

1.13 Temeiul legal
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-+ Art. 5 lit. cc), art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2)
lit. k) si lit. 1), precum si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

4+ Art. 3 alin. (2) si art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-+ Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si

completarile ulterioare;

-+ Art. 7 alin. (6), art. 10 alin. (2'), alin. (4), alin. (5) si alin. (5'), precum si art. 12 din Hotérarea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificéarile

si completdrile ulterioare;

-+ Hotararea Guvernului nr. 1116/2023 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului
nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice

aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

+ Ghidul solicitantului aferent Programului Regional Bucuresti—Ilfov 2021-2027, Prioritatea 7
— O regiune atractiva si incluziva, Apelul PR BI P7/7.2/1/2025, inclusiv Corrigendumul publicat

ulterior aprobarii documentatiei la faza DALI.

Pentru considerentele expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti proiectul de hotarare
privind actualizarea Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii la faza Proiect Tehnic de Executie (PTH), aprobati prin Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 la
Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026, precum si aprobarea Anexei nr. 3

privind descrierea investitiei.
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Nr. DGPI 516/18.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hotirire privind actualizarea Devizului general si a indicatorilor
tehnico-economici la faza Proiect Tehnic de Executie (PTh), aprobati prin Anexele nr. 1 si nr. 2
la Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026, precum si aprobarea
descrierii investitiei aferente obiectivului de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului:
Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activititi culturale si Muzeu de
Arta si Stiinta si amenajari exterioare”

Obiectivul de investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea
spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiintd si amenajéri exterioare” a
parcurs anterior etapa de fundamentare tehnico-economica la faza Documentatie de Avizare a Lucrérilor
de Interventie (DALI), documentatia si indicatorii tehnico-economici aferenti fiind aprobati prin
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026. Prin aceeasi hotarare au fost aprobate
finantarea investitiei din bugetul local si/sau alte surse legal constituite, precum si indicatorii tehnico-

economici aferenti obiectivului de investitii.

Ulterior aprobarii documentatiei la faza DALI, investitia a fost dezvoltata la faza Proiect Tehnic de
Executie (PTh), etapd in cadrul careia solutiile tehnice aprobate anterior au fost detaliate, optimizate si

corelate cu cerintele de autorizare, executie si functionare ale obiectivului de investitii.

In acest context, a rezultat necesitatea actualizdrii devizului general si a indicatorilor tehnico-
economici, in vederea reflectarii valorilor estimate si fundamentate in etapa de proiectare, precum si a

coreldrii acestora cu solutiile tehnice dezvoltate la faza PTh.

Totodatd, la momentul aprobarii documentatiei la faza DALI, proiectul a fost elaborat in
conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului aferent Programului Regional Bucuresti-Ilfov
20212027, Prioritatea 7 — O regiune atractiva si incluziva, in forma aplicabila la acel moment. Ulterior,
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Bucuresti-Ilfov (AM PR BI 2021-2027) a emis,
in data de 07.04.2026, Decizia nr. 77 privind aprobarea Corrigendum-ului nr. 1 la Ghidul Solicitantului
pentru Apelul de proiecte PR BI P7/7.2/1/2025 - Patrimoniul cultural in zonele urbane, din cadrul
Prioritatii 7 - O regiune atractiva si incluziva, a Programului Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027,

publicat ulterior aprobarii documentatiei la faza DALI, prin care au fost introduse clarificari si
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actualizari privind conditiile de eligibilitate, structura cheltuielilor eligibile si neeligibile, documentele

obligatorii si cerintele de conformare aplicabile proiectelor propuse spre finantare.

Totodati, in vederea asigurarii conformitétii documentatiei cu cerintele Programului Regional
Bucuresti-Ilfov 2021-2027 si cu documentatia aferentd cererii de finantare, se impune aprobarea unei
anexe distincte privind descrierea investitiei, care cuprinde prezentarea detaliatd a functiunilor propuse,

a interventiilor tehnice si a solutiilor arhitecturale si functionale aferente obiectivului de investitii.

Actualizarea documentatiei tehnico-economice are astfel rolul de a asigura conformitatea investitiei
atat cu solutiile tehnice rezultate in etapa de proiectare, cét si cu cerintele actualizate ale programului

de finantare, in vederea pregitirii documentatiei necesare accesdrii fondurilor externe nerambursabile.

In elaborarea prezentului raport de specialitate s-a avut in vedere Memoriul justificativ intocmit de
proiectantul general A.-TTUNE ARCHILAB S.R.L., prin care au fost fundamentate modificarile

intervenite ca urmare a detalierii si optimizarii solutiilor tehnice aprobate anterior.

Potrivit justificdrilor proiectantului, listele de cantitéti aferente principalelor categorii de lucrari,
respectiv amenajarea terenului si amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea
initiala, structurd de rezistentd, arhitecturd, instalatii si bransamente/racorduri la utilitati, au fost
revizuite si corelate cu necesitatile tehnice, functionale si operationale rezultate in urma dezvoltérii

documentatiei tehnice la faza PTh.

Actualizarea devizului general si a indicatorilor tehnico-economici este fundamentatd pe
dispozitiile art. 10 alin. (4) lit. b) din Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, potrivit cirora devizul general se actualizeaza prin grija beneficiarului

investitiei/investitorului inclusiv la data solicitarii autorizatiei de construire.

De asemenea, sunt incidente prevederile art. 10 alin. (2') si alin. (5) din H.G. nr. 907/2016, astfel
cum au fost modificate si completate prin H.G. nr. 1116/2023, conform carora in cadrul devizului
general se cuprind cheltuieli destinate acoperirii eventualelor diferente de costuri generate de
completarea sau optimizarea solutiilor tehnice stabilite la fazele anterioare de proiectare, iar pe parcursul
implementdrii investitiei devizul general poate fi revizuit prin compensarea cheltuielilor intre

capitolele/subcapitolele care intrd in componenta lucrérilor de constructii-montaj.
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In acest context, avand in vedere Raportul justificativ intocmit de proiectantul general A.TTUNE
ARCHILAB S.R.L. privind corelarea valorilor aferente capitolului C+M cu solutiile tehnice dezvoltate
la faza PTH, se justifica utilizarea sumelor prevazute la cap. 7.1 — «Cheltuieli aferente marjei de buget»,
prin redistribuirea acestora céatre capitolele/subcapitolele aferente lucrdrilor de constructii-montaj, in

conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016, cu modificérile si completarile ulterioare.

Totodata, diferenta ramasa disponibila in cadrul cap. 7.1 — «Cheltuieli aferente marjei de buget» se
mentine in devizul general, in conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016, in vederea acoperirii
eventualelor diferente de costuri care pot aparea pe parcursul asistentei tehnice si al implementérii

investitiei, ca urmare a completarii sau optimizarii solutiilor tehnice.

Analizand cele expuse anterior, rezultd ca actualizarea documentatiei tehnico-economice la faza
PTh si optimizarea solutiilor tehnice detaliate conduc la diminuarea valorii totale a investitiei,
concomitent cu recalibrarea structurii devizului general si corelarea categoriilor de cheltuieli pe capitole
de deviz, in raport cu dezvoltarea si detalierea solutiei tehnice aprobate anterior prin H.C.L. Sector 1 nr.

73/19.03.2026.

In consecinta, se impune actualizarea si inlocuirea Anexelor nr. 1 si nr. 2 la Hotararea Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026, corespunzitor documentatiei tehnico-economice elaborate la

faza Proiect Tehnic de Executie (PTh), precum si aprobarea Anexei nr. 3 privind descrierea investitiei.

Avand in vedere cele prezentate si tindnd cont de dispozitiile art. 10 din Hotédrarea Guvernului nr.
907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, ale art. 44 alin. (1) din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, precum si ale art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), art.
139 alin. (3) si art. 166 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, apreciem cé sunt indeplinite conditiile pentru supunerea spre
analiza si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 a proiectului de hotédrare privind actualizarea
Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect Tehnic de Executie (PTh),
aprobati prin Anexele nr. 1 si nr. 2 la HCLS 1 nr. 73/19.03.2026, precum si aprobarea descrierii
investitiei aferente obiectivului de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior,
reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiintd si amenajari

exterioare”.
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In temeiul art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificdrile si completdrile ulterioare, a fost intocmit prezentul Raport de specialitate.

X Intocmit
Nume Prenume Functia Semnétura . Data
/ avizat
Maria-Simona Director General . \ )
Cirlogea Directia Generald  Proiecte Avizat
. nyos " 7
si Investitii /j 0s. ,[&Q,
Director Executiv -/

Marius Popescu Directia Elaborare si Avizat

Implementare Proiecte /0'7 ﬂﬁ’z—/ﬂ/

Consilier Principal
Alina Ioana Dura Serviciul Infrastructura si Intocmit
Constructii Civile ')

N07L0Y
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A.TTUNE ATTUNE archilab
A R € H L A B

Str. Horei | nr.5 bis | Sector 2 | Bucuresti
office@attunearchilab.com | 0741407576

RAPORT JUSTIFICATIV

privind cresterea valorilor la capitolul C+M
fata de estimarile din faza DALI, ca urmare a elaborarii documentatiei tehnice faza PT

1. CONTEXT $I OBIECT AL PREZENTULUI RAPORT

Prezentul raport are ca scop justificarea si motivarea cresterii valorilor estimate la capitolul Constructii si Montaj
(C+M) din Devizul General aferent fazei PT-DE fata de valorile estimate in faza DALI (Documentatie de Avizare
a Lucrarilor de Interventie), pentru obiectivul de investiti Modemizarea si Reabilitarea Imobilului Teatrul
Excelsior.

Valoarea C+M estimata in faza DALI a fost de 37.900.138 47 lei (fard TVA). In urma elaborarii documentatiei
tehnice faza PT-DE, valoarea C+M a rezultat 47.805.138,46 lei (fara TVA), inregistrand o crestere de 9.904.999
lei, respectiv +26,1%.

In schimb, valoarea totala a investitiei a scazut de la 98.228.633,16 lei (fara TVA) la 96.469.721,66 (fara TVA),
ajustarea fiind facuta din capitolul 7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget care a constituit rezerva de ajustare a
preturilor ca urmare a detalierii in faza de proiect tehnic. In conformitate cu prevederile art. 10 din HG nr.
907/2016, marja de buget cuprinsa la Capitolul 7.1 din Devizul General are ca destinatie acoperirea diferentelor
de costuri generate de completarea sau optimizarea solutiilor tehnice stabilite in fazele anterioare de proiectare.
Textul actului normativ prevede explicit cé sumele alocate cu aceasta destinatie pot fi utilizate pana la finalizarea
elaborarii/definitivarii Proiectului Tehnic de Executie si a Detaliilor de Executie, ceea ce confera cadrul legal
necesar pentru mobilizarea acestor sume in faza curenta.

Aceasta crestere este integral justificatd de factori tehnici obiectivi, detaliati in prezentul raport reflectand
cerintele reale de executie stabilite in cadrul proiectului tehnic si detaliilor de executie.

2. CAUZE PRINCIPALE ALE CRESTERII VALORILOR C+M

2.1. Schimbarea scenariului de securitate la incendiu

Una dintre principalele cauze a cresterii valorilor o reprezintd modificarea scenariului de securitate la incendiu
ca urmare a optarii in etapa de avizare ISU pentru tipul cladirii: civila, existenta, de culturd, cu sali aglomerate
la etajul 1(tip S1) cu un numér posibil total de persoane in cladire de 436 persoane. . In faza DAL, sala de
spectacole a Teatrului Excelsior a fost incadrata in ipoteza de sald neaglomerata, fapt ce a generat cerinte de
securitate la incendiu de nivel redus. in cadrul elaborarii DTAC si a documentatiei tehnice PT-DE, in urma
analizei detaliate a capacitatii efective a slii si a destinatiei acesteia, sala a fost reclasificata ca sala aglomerata,
conform reglementérilor tehnice in vigoare (P118/1999 cu modificérile ulterioare).

La etaj este propus un numar total de 180 locuri pe scaune, dispuse pe 10 randuri a cate 18 scaune, precum si
o varianta in care sala de spectacole functioneaza cu un numar redus de locuri pe scaune, respectiv 126 locuri,
dispuse pe 7 randuri a cate 18 scaune

Aceasta reclasificare a atras dupa sine o serie de cerinte tehnice suplimentare obligatorii, care nu puteau fi
anticipate la nivelul de detaliere aferent fazei DALI:

*  Introducerea unui numéar semnificativ de usi rezistente la foc (27 tipodimensiuni cu clase EI15 + EI90 si
E30 + E60)
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office@attunearchilab.com | 0741407576

+  Ascensorul dispus in exterior (ascensor panoramic) va fi utilizat si pentru evacuarea persoanelor cu
dizabilitati ceea ce a atras o serie de cerinte specifice de protectie la foc

* Realizarea de finisaje si inchideri cu rezistenta la foc pentru delimitarea zonelor si a cailor de evacuare,
inclusiv pereti din gips-carton cu rezistenta la foc El 60 si El 30;

+  Compartimentarea la foc a retelelor de ventilatie prin montarea de clapete rezistente la foc (3200 mm
si @315 mm, cu actionare termica la 230V)

+ Pardoseala suprainaltata (flotanta) de la etajul 1 - sala teatru va fi realizaté din materiale avand clasa de
reactie la foc cel putin B-s1,d0

+ Tnlocuirea tubulaturilor de ventilatie standard cu tubulatura EI 60 (dimensiuni 700x500 + 1.300x600
mm), cu izolatie din vatd minerald bazaltica rezistenta la foc 1 ora, conform cerintelor SR EN 13501-4;

+ Adaptarea instalatiilor electrice (curenti tari) pentru alimentarea sistemelor de securitate la incendiu
suplimentare.

+ Casele de scéri (scarile inchise) au devenit inchise separat fata de restul constructiei prin elemente
A1/A2-s1,d0 cu rezistenta la foc REI/EI180

2.2. Lucrari de desfacere si refacere suplimentare la capitolul rezistenta

Cea de-a doua justificare majora a cresterii valorilor la capitolul rezistenta o reprezinta necesitatea interventiilor
asupra scarilor din beton armat de la accesul secundar (deasupra grupurilor sanitare) care in urma demararii
procesului de desfacere si decopertare a zonelor adiacente va releva, cel mai probabil, deficiente structurale
ascunse ceea ce va avea impact direct asupra dublarii valorii lucrarilor de desfaceri (+102,5%);

Consecinta directa la nivel financiar a fost propunerea de dublare a valorii lucrarilor de desfaceri/demolari in
cadrul devizului pe obiect Rezistenta: de la 723.352,08 lei in faza DALI la 1.464.872,51 lei in faza PT-DE
(+102,5%), la care se adauga costurile aferente refacerii structurii. Cantitatea de armatura otel beton a crescut
de la 34.448 kg la 49.448 kg (+43,5%), reflectand volumul suplimentar al lucrarilor de beton armat propuse in
proiect.

2.3. Detalierea solutiilor tehnice

Trecerea de la faza DALI - care are caracter de estimare pe baza unor solutii preliminare — la faza PT-DE, care
implica solutii tehnice detaliate si verificate, a condus la actualizarea cantitatilor si preturilor pentru toate
specialitatile:
+  In cadrul devizului de Arhitectura, detalierea finisajelor interioare si exterioare, a sistemelor de inchidere
si a elementelor de tamplarie a condus la o crestere de 25,5% a acestor categorii de lucrari;

« La instalati HVAC, cresterea de 59,8% este explicata integral de introducerea componentelor de
rezistenta la foc (tubulatura El, clapete RF) si de dimensionarea precisa a sistemelor de ventilatie si
climatizare pentru scenariul salii aglomerate;

* Instalatiile electrice curenti tari au inregistrat o crestere de 6,1%, ca urmare a adaugarii circuitelor si
tablourilor electrice pentru alimentarea instalatiilor suplimentare de securitate la incendiu;

* Lucrarile conexe de amenajare a terenului au crescut cu 21,3%, reflectand detalierea interventiilor
exterioare.

* Detalierea de executie a pavilionului din curtea interioarad/ gradina BASM.
+  Majorarea valorii unitare pentru manopera la anumit categorii de lucrari

*+ Valoarea alocata asistentei tehnice din partea proiectantului pe perioada de executie a lucrarilor a fost
majorata datorita complexitatii ridicate a obiectivului de investitii si faptului ca documentatia tehnica faza
PT-DE a fost elaborata intr-un interval de timp comprimat, impus de necesitatea incadrarii in calendarul
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call-lui de finantare, ceea ce a condus inevitabil la un nivel de detaliere limitat fata de standardele unui
proiect cu termen normal de elaborare. In aceste conditii, o parte semnificativa a solutiilor tehnice de
detaliu urmeaza a fi clarificate, adaptate si completate in timpul executiei, prin interventia directa si
continua a proiectantului pe santier.

3. DATE COMPARATIVE - SINTEZA STATISTICA

3.2. Sinteza pe categorii principale (Structura / Arhitectura / Instalatii)

Categorie DALI (lei) PT-DE (lei)  Diferenta (lei) P;’;‘ed;zei"
Structura (Rezistent) 748796015 1061507881  +3.127.10966  31,6%
Arhitectura 18.017.11884 2261060370  +4.59357486  46,4%
Instalatii (total) 081326617  11.000856,11  +1277.589.94  12,9%
4. CONCLUZII

Cresterea valorilor la capitolul C+M, de la 37.900.138,47 lei (DALI) la 47.805.138,46 lei (PT-DE), reprezentand
o diferenta de 26,1%, este pe deplin justificata tehnic si se datoreazé in mod preponderent urméatoarelor cauze
obiective:

+  Schimbarea scenariului de securitate la incendiu din sald neaglomeraté in sala aglomerata, care a
generat cerinte tehnice obligatorii suplimentare imposibil de anticipat la nivelul de detaliere al fazei DALI
si a introdus un pachet complet de masuri de protectie la incendiu

*  Lucrarile de desfacere si decopertare a zonelor adiacente scarilor din beton armat de la accesul
secundar (situate deasupra grupurilor sanitare) vor releva, cu mare probabilitate, deficiente structurale
ascunse — degradari ale betonului, coroziunea armaturilor sau alte vicii neidentificabile in faza de
proiectare fara interventie fizica asupra structurii. Acestea nu pot fi cunoscute si cuantificate in totalitate
anterior executiei, motiv pentru care valoarea lucrarilor de desfaceri a fost prevazuté in mod prudential
la un nivel superior fata de estimarea initiala din faza DALI, reflectand riscul tehnic real si obiectiv asociat
interventiilor asupra elementelor de structura existenta.

+ Detalierea solutiilor tehnice la nivelul PT-DE, cu actualizarea cantitatilor si preturilor unitare conform
realitatii proiectului, ofertelor primite si cerintelor normative in vigoare.

Proiectant general,
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privind actualizarea Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect Tehnic de
Executie (PTH), aprobati prin Anexele nr. 1 si nr. 2 la Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
73/19.03.2026, precum si aprobarea descrierii investitiei aferente obiectivului de investitii
»Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru
activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si amenajari exterioare”

1.Descrierea situatiei actuale:

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026 au fost aprobati indicatorii
tehnico-economici si documentatia tehnico-economica aferentd obiectivului de investitii la faza
Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie (DALI), precum si finantarea investitiei din bugetul
local si/sau alte surse legal constituite.

Ulterior aprobarii documentatiei la faza DALI, investitia a fost dezvoltata la faza Proiect Tehnic
de Executie (PTH), etapa in cadrul careia solutiile tehnice aprobate anterior au fost detaliate si
optimizate in raport cu cerintele de autorizare, executie, functionare si exploatare ale obiectivului de
investitii.

in urma elabordrii documentatiei tehnice la faza PTH, a rezultat necesitatea actualizarii
Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici aferenti investitiei, ca urmare a revizuirii si
corelarii listelor de cantitati, a redistribuirii cheltuielilor intre capitolele/subcapitolele de deviz si a
integrarii solutiilor tehnice detaliate rezultate in etapa de proiectare.

Actualizarea documentatiei tehnico-economice este fundamentata pe prevederile art. 10 alin.
(4), alin. (27), alin. (5) si alin. (5") din Hotararea Guvernului nr. 907/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare, care reglementeaza actualizarea si revizuirea Devizului general pe parcursul etapelor de
proiectare si implementare a investitiilor publice, inclusiv utilizarea sumelor aferente marjei de buget

pentru completarea si optimizarea solutiilor tehnice.

Cinematograful “Infratirea intre popoare” a fost edificat in anul 1953, dupd planurile

arhitectului Nicolae Porumbescu, constructia fiind inaugurata in acelasi an, cu ocazia Festivalului
Mondial al Tineretului si Studentilor ce a avut loc la Bucuresti.

Ansamblul din care face parte este alcatuit dintr-o serie de constructii, cu functiunea de
locuinte colective, de mica indltime, dispuse simetric, punctul central fiind cinematograful. Acesta
amplasat retras fata de constructiile vecine creeaza in fata sa o mica piateta.

Arhitectural cladirea prezinta degradari specifice actiunii in timp a factorilor de mediu si a lipsei
mentanantei la nivelul anvelopantei reprezentate de: desprinderi de tencuieli, degradari ale
finisajelor, desprinderi si degradari ale elementelor decorative, degradari si distrugeri ale tamplariei
exterioare, degradari ale scarilor de acces, degradari ale invelitoarei.

Pentru a stopa procesul de degradare continua, al anvelopantei si implicit al intregii cladiri, se
impune adoptarea unor masuri de renovare si restaurare a obiectivului, si aducerea acestui spatiu la
o conditie de exploatare in siguranta.
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Prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucurestinr. 280 / 17.05.2018 a fost transmis
din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 imobilul situat in Bd.
Bucurestii Noi nr. 66, sector 1.

Potrivit Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280 / 17.05.2018 a fost
incheiat Protocolul privind transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea
Consiliului Local Sector 1 a imobilului (cladire si teren) situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1
Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr. 29978/25.07.2018;

Aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii PROIECTARE SI EXECUTIE privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii va asigura conditiile
necesare deruldrii etapelor urmatoare de proiectare in conformitate cu prevederile Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare si, ulterior, executia lucrarilor.Conform prevederilor Hotararii
Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ca “Documentatia de avizare a lucrdrilor
de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare”.

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor” ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru
Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Arta si Stiinta si
amenajari exterioare”

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere,
actualizeaza si aproba valoarea fiecarui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceasta operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Prin documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii elaborata privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii se
vor asigura conditiile necesare deruldrii etapelor urmatoare de proiectare in conformitate cu
prevederile Hotdrarii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind documentatiile tehnico-economice
aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si, ulterior, executia
lucrarilor.

Conform prevederilor Hotararii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ca
“Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin
Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu
modificdrile si completdrile ulterioare”.

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”.

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local in exercitarea
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atributiilor privind dezvoltarea economico-sociald “aprobd, la propunerea primarului, documentatiile
tehnico-economice pentru lucrdri de investitii de interes local, in conditiile legii”

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere,
actualizeaza si aproba valoarea fiecarui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceasta operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din 0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, unitatile administrativ — teritoriale ale
Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detinand calitatea de persoane juridice de drept public,
cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele Municipiului Bucuresti sunt
subdiviziuni administrativ —teritoriale fara personalitate juridica si ca nu detin in patrimoniu drepturi
de proprietate imobiliara.

Totodatad, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1
si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ - teritoriala administreaza, in
conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privata a municipiului, de pe raza teritoriald a
sectorului, pe baza hotararii acestuia.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 298 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
este entitate care are ca prerogative stabilirea destinatiei bunurilor date in administrare, respectiv,
monitorizarea situatiei bunurilor date in administrare, respectiv daca acestea sunt in conformitate cu
afectatiunea de uz sau interes public local sau national, dupa caz, precum si cu destinatia avuta in
vedere la data constituirii dreptului.

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

-Ordonanta de Urgenta nr. 15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare;

-Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal bugetare, modificarea si completarea unor acte
normative si prorogarea unor termene, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, cu
completdrile si modificarile ulterioare;
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-Ordinul 85/2021 privind modificarea si completarea Ordinului presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 74/2014 pentru aprobarea continutului-cadru
al avizelor tehnice de racordare.

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernuluinr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat
al calitatii in constructii;

-Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

-HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti

-documentatia tehnico-economicd privind investitia predata Autoritdtii prin cedarea
drepturilor patrimoniale de autor conform articolului 17 alin. 4 litera a din HG 395/2016.

-art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens
5.Schimbari preconizate: Directia Generalda Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
8.Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotdrare Directia Generald
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens
10.Masuri concrete de implementare: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
Subliniem faptul ca, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta natura cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de alta natura care exced sferei juridice.
Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
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mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este

urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate

generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile

si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual

sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executadrii

legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.
Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionala.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregdatesc procesul
decizional final, din toata aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabila a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitenta se asigura ca toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. in procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producator de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitenta, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficienta a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctrina, intr-o
formulare consacrata cu mult timp in urma, dar la fel de valabila si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

Tn sensul prevederilor Codului administrativ la art.125 alin.(1) lit.b) atribut al comisiilor de
specialitate constituite la nivelul consiliului local este acela de acordare a avizului asupra proiectului,
iar raportul de specialitate reprezinta indeplinirea prevederilor art.136 alin.(3) lit.a), in sensul ca
raportul de specialitate se referd strict la proiectul de act administrativ prezentat de initiator, iar
formularea opiniei se realizeaza prin analizarea proiectului si a inscrisurilor anexate acestuia, acesta
neavand aptitudinea de a institui garantii sau de a influenta sensul deciziei finale.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea ca oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legala/oficiala nu poate fi efectuata de catre o altad autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridica aparent neclara, lacunara sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea nr.
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Directia Generala Management si

Primaria _ Operatiuni
Sectorului 1 Serviciu Juridic, Legislatie,
Contencios

24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios considera ca proietul de hotarare privind actualizarea Devizului general
si a indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect Tehnic de Executie (PTH), aprobati prin Anexele nr.
1sinr. 2 laHotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026, precum si aprobarea descrierii
investitiei aferente obiectivului de investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior,
reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Artd si Stiinta si amenajari
exterioare”, indeplineste conditiile legale necesare pentru a se supune spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnéﬂ;ra intocmit/avizat | Data

Alexandru-Vamos Director executiv e Avizat .05.2026

Macaneata

Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic intocmit .05.2026
Q‘.‘-’F,QA Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind actualizarea Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect Tehnic de Executie
(PTH), aprobati prin Anexele nr. 1 si nr. 2 la Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026,
precum si aprobarea descrierii investitiei aferente obiectivului de investitii ,,Modernizarea si reabilitarea
imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitdti culturale si Muzeu de Artd si
Stiintd si amenajdri exterioare”

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Raportul de
specialitate intocmit de cdtre Directia Generala Proiecte si Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1, pentru actualizarea Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect
Tehnic de Executie (PTH), aprobati prin Anexele nr. 1 si nr. 2 la Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
73/19.03.2026, precum si aprobarea descrierii investitiei aferente obiectivului de investitii ,Modernizarea si
reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior, reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu
de Arta si Stiinta si amenajari exterioare”, principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei dupa actualizare
sunt:

Valoare fara TVA (Lei)
Valoare investitie 96.469.721,66 20.143.192,14
Din care C+M 47.805.138,46 10.039.079,08
Durata estimata de executie a obiectivului este de 24 luni.
Valoarea C+M estimatd in faza DALl a fost de 37.900.138,47 lei (fard TVA). in urma elabordrii
documentatiei tehnice faza PT-DE, valoarea C+M a rezultat 47.805.138,46 lei (fara TVA), inregistrand o crestere
de 9.904.999 lei, respectiv +26,1%.

Totusi valoarea totala a investitiei a scazut de la 98.228.633,16 lei (fara TVA) la 96.469.721,66 (fara TVA),
ajustarea fiind facuta din capitolul 7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget care a constituit rezerva de ajustare
a preturilor ca urmare a detalierii in faza de proiect tehnic.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate
prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul hotarare privind actualizarea
Devizului general si a indicatorilor tehnico-economici la faza Proiect Tehnic de Executie (PTH), aprobati prin
Anexele nr. 1 si nr. 2 la Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 73/19.03.2026, precum si aprobarea
descrierii investitiei aferente obiectivului de investitii ,Modernizarea si reabilitarea imobilului: Teatru Excelsior,
reconfigurarea spatiilor interioare pentru activitati culturale si Muzeu de Artd si Stiintd si amenajari exterioare”.

Valoare TVA (Lei) Valoare cu TVA (Lei)
116.612.913,80

57.844.217,54

Directia Economica,
Director Executiv,

COCOTA /?ALVIM CODRUT
Sef Serviciu,
uv CRISTINA COJOCARU
Tntocmit: Functia Semnatura Data
Alina Pascu Consilier Superior 19.05.2026
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