SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementari urbanistice si Arhiva

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Sos. Chitilei nr. 189A, sector 1, Bucuresti

- Act administrativ cu caracter normativ o

- Act administrativ cu caracter individual X

Nume si prenume, nr. telefon persoand responsabil & cu intocmirea Proiectului de hotdrare: Andra
Marinescu, 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnata pentru sustinerea proiectului de hotirare n sedintele
comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al Sectorului 1: Andra Marinescu, Alina Miru,
021.319.10.13, interior 157.

TIn situatia in care anexele proiectului de hotdrare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,, indicatori tehnico-
economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat si in format electronic, scanate sau arhivate
pe memory stick. Proiectul de hotarare contine arhive voluminoase?

DA NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti colectivi P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos.
Chitilei nr. 189A — Sector 1, Bucuresti

Avind in vedere: ,

- Referatul de aprobare nr. 205/06 09 ?026 al Primarului Sectorului 1 al

Municipiului Bucuresti; i

- Raportul de specialitate nr. ?04/0 605 .Q‘Zéal Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tinadnd cont de Raportul informarii si consultdrii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intra in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 26/05—0520 ........ , din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B. nr. 16066/2683/09.03.2022 si plansa
anexa a acestuia;

- Studiu de retele insusit de ing

- Studiu de Insorire intocmit de arn.-urb.

- llustrare volumetrica insusiti de arh -vh

- Studiu geotehnic intocmit de ing. verificator atestat
M.D.R.AP. ing, - nr. 09595;

- Aviz Auroritatea Aeronauticd Civila Roméana nr. 25499/01.11.2024;

- Aviz Ministerului Culturii nr. 99/ZP/09.02.2024, insotit de adresa de completare a
Ministerului Culturii nr. 79/06.02.2026.

Tiniand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificarile i completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Hotardrii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul



Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu modificirile si completirile
ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Construire
locuinta colectivi P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos. Chitilei nr. 189A — Sector 1, Bucuresti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 25/‘?5‘5’5 e, prezentat in Anexa nr. 1
si cu Plansa de Reglementdri vizatd, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotiirdre si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special al gedintei, un exemplar original se comunici beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhivd vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Data
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
Andra Marinescu Consilier principal Intocmit
Sef serviciu .
ST.LSA. M




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Mo nemare a carerii adrecate de QO QTM FT ITRE REZIDENTIAT. S R T. nrin cu adresa

inregistrati la
nr. 13120/08.03.2024, completatd cu nr. 28853/24.04.2026, in contormitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se
emite urmatorul:

---------------------------

PENTRU
Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta colectivi P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos. Chitilei nr.
189A — Sector 1, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 553,00 mp (545,00 mp din masurdtori cadastrale),
proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 279702, eliberat la data de
13.01.2026.
INITIATOR: STM ELITE REZIDENTIAL S.R.L.
PROIECTANT: S.C. DESIGN HOBBY CONSTRUCT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh.-urb.

(R.U.R.: Dz1, D72, E)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin
P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord-
Est — domeniu public (sos. Chitilei); Sud-Est — proprietate privatd (sos. Chitilei nr. 187A); Sud-Vest —
proprietate privata (str. Razelor nr. 3 — nr. cad. 236206); Nord-Vest — proprietate privata (sos. Chitilei
nr. 189-191 —nr. cad. 280560).
Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicatd iIn M.O. nr. 113 din
15.02.2016, dar este la mai putin de 100 m de un imobil aflat pe aceasta listd: Parcelarea Bazilescu
(poz. 191) si se afld in zona de servitute aeronauticd conform Reglementéri aeronautice civile romane
privind stabilirea zonelor cu servituti R.A.C.R. — Z.S.A.C., ED. 1/09.06.2015, M.O. 454/24.06.2015,
conform certificatului de urbanism nr. 121/12/C/50714 din 18.02.2025.
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - MB. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completirile si modificirile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona M3 — subzond mixta
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inédltimi maxime de P+4 niveluri si in
subzona Lla - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie.
Indicatorii urbanistici: Pentru M3: P.O.T.max.= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in
proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc.; C.U.T.max.= 2,5 mp A.D.C./mp teren; inaltimea maxima admisibila in planul
fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in
functie de volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Pentru L1la: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.=
0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E; RHmax.=
P+2E; Hmax.= 10 metri; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60% din aria construiti. In cazul mansardelor, se admite o depdsire a C.U.T. proportional cu
suplimentarea A.D.C. cu maxim 0,6 din A.C..
Retragerea minimi fati de aliniament — Pentru M3: In cazul strizilor cu fronturi continue sau
discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri. Pentru Lla: Pe
aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective.
Retragerea minimi fatd de limitele laterale — Pentru M3: Cladirile se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20,00 metri
de la aliniament. Pentru L1a: Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limile. laterale de
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\;:/ Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

K j BUREAU VERITAS registratura@primarias1.ro
L] Certilication

www.primariasectori.ro

el b it
o G LB T B AR



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

calcanele de pe parcelele invecinate pe o addncime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colf
care vor intoarce fatade spre ambele strazi.

Retragerea fati de limita posterioari a terenului — Pentru M3: Cladirile se vor retrage fata de limita
posterioard la o distantd de cel putin jumaétate din inaltimea clddirii masurati la cornis3, dar nu cu mai
putin de 5,00 metri. Pentru L1a: Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumitate
din Indlfimea la cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 5,00
metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retragere fata de aliniament — retras minim 5,0 metri fata de profilul reglementat al sos. Chitilei.
Retrageri minime fati de limitele laterale: dreapta — la limita de proprietate, cu o curte de lumin,
de minim 4,00 metri, pe zona mediana; stinga — la limita de proprietate, cu o curte de lumini, de
minim 4,00 metri, pe zona mediand. Retrageri minime fati de limita posterioard — retras minim
9,90 metri, cu balcoanele iesite In consold pand la minim 8,00 metri fatd de limita posterioard de
proprietate, pentru regimul de construire P+2E+M.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din sos.
Chitilei, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr. 16066/2683/09.03.2022 si
plansa anexa a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Se prezinti studiu de retele insusit de ing.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire intocmit de arh.-urb.

ilustrare volumetrici Insusitd de arh.-urb. studiu
geotehnic Intocmit de ing. , verificator atestat M.D.R.A.P. ing.

nr. 09595; avizul Autoritatii Aeronautice Civild Roména nr. 25499/01.11.2024; avizul

Ministerului Culturii nr. 99/ZP/09.02.2024, insotit de adresa de completare a Ministerului Culturii nr.
79/06.02.2026.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 06/04.07.2024, s-a
avizat favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai iImpreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizati spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale ];je, tpata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 121/12/C/50714 din 18.02 2025 pana la ap‘robarea documentatiei de urbanism
de catre Consiliul Local, in conformitate cu. art. I alin. (19) dm OUG nr. 31/202S.

ARHITECT SEF

DAN TUDOR
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INVENTAR COORDONATE ST 70 IMOBIL

‘Scara 1:500

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. laturi

Y [m] X [m} D(l,1+1)

1581805.407 | 332032.842 3.649

2 |581802.195 | 332034.674 8.515

3 |581794.805 | 332038.905 5.032

4 (581792.317 | 332034.531 17.870

5| 581783.746 | 332018.737 4.080

6 [581781.798 | 332015.152 7.950

7 | 581778.047 | 332008.143 7.628

8| 581774345 | 332001.474 3.553

91581772.651 | 331998.351 11.843

10 | 581783.385 | 331993.348 3.555

11 | 581785.048 | 331996.490 2.304

12 | 581786.148 | 331998.515 5.183

13 | 581788.536 | 332003.115 10.447

14 | 581793.742 | 332012.172 15,920

15 | 581801.533 | 332026.055 7.902

10 0

10

20

30

S(1)=545.27mp P=115.530m

INVENTAR COORDONATE ST 70 ZONA M3

Nr. | Coordonate pet.ds contur | Lungimi
Pet laturl

g Y [m] X [m] Dl +1)

11581805.407 | 332032.942 3.649

2 | 581802.195 | 332034.674 8.515

3 |581794.805 | 332038.905 5.032

4 |581792.317 | 332034.531 17.870

5| 581783.746 | 332018.737 4,080

6 | 581781.798 | 332015.152 0.324

16 | 581781.645 | 332014.866 11.833

.17 | 581792.037 | 332009.206 3421

F 581703.742 | 332012.172 15,920

‘;'31&01,533 332026.055 7.802

| S(ZONA_M3)=328.91mp P=78.647m

INVENTAR COORDONATE ST 70 ZONA L1e

Coordonate pet.de contur | Lunglml
i laturl
Pet. | ym Xim | pg+l)
16 | 581781.645 | 332014.866 7.625
7 |581778.047 | 332008.143 7.628
8 | 581774.345 | 332001.474 3.553
9 [581772.651 | 331998.351 11.843
10 | 581783.385 | 331993.348 3,555
11 | 581785.048 | 331996.490 2.304
12 | 581786.148 | 331998.515 5.183
13 | 581788.536 | 332003.115 7.025
17 | 581792.037 | 332009.206 11.833

S(ZONA_L1)=216.36mp P=60.550m

DRUMUL PROPUS

INVENTAR COORDONATE ZONA AFECTATA DE

1

[ 9 siy=18.02mp P=27.035m

Coordonate pct.de contur | Lungimi

b latur
ol vm) Ximl | og,+1)
1|581805.407 | 332032.942 | 3,649

2 |581802.195 | 332034.674 |  B.515

3 [581794.805 [ 332038.905 |  1.430
12 | 581794.098 | 332037.662 | 12.172
531904.785 [ 332031.836 | 1.269
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TERENUL ESTE CUPRINS PARTIAL CONFORM PUG - MB, IN UTR: "M3" S) PARTIAL IN URT "L1a"

ANALIZA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI / PROPUSI

Stotal teren alectat de trams stradale

16.00

Stotel teren rmas dup s tracares trame! sradals of aviz SPU

529.27

TEREN% (6+8+9+10)

Suotel twrewn dugs mosis ridare
Stomai teren/mp S taren / mp - UTRL1a S wron / mp - UTR M3
545.27 21636 312.91 528.27
ANALIZA INDICATORI URBANISTIC! TOUAL PROELSBoris
UTRLLsfmp UTR M,
PERMISI CF. PUG dupademolare incurs dups demolers b curs UTR L1a+UTR M3/mp
Max. Aowiis | EXISTENT| PROPUS | AN, ADwils | Dxisvent FROPUS
POT max % 45 [] 45 &0 ] | ‘u
e | asaeac | o 19 | 23 | o | -
AMH * P42E4M 0 PA2EaM | Pedl ) Potil 0 r-mmr{m-l—u PHIE3EG/NHASEr |
[H max 25m << 3an
Hintre simmmente|H maz 25m << 34m Hintre|
H_ max [m} 10 ] o | s | 0 |fegsiadmi)  |afinlements (legal sdmis)
_ Acmp) 57.36 o 9736 uzIs [ 197.75 A~ TU
ABt{mp) 307 0 3187 78291 —} 3 [M3}{L1a}= 11315
Spatd verd ba sal) T 20%dinteren [mp) & WENS
Spats verr| e tarne) min 10% d taren (mp) « 5253
PAVAJ 8538
COEFICIENT! UTILIZARE 100.00

FREFIL STAADAL EXISTENT = 34m

* inaltumea maxima admysimila in plaml fatadet nu va depas distanta dintre alinamente. Por fi adaugate supliemantar unul sau doua rvvelun in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu condinia retragen) xestora inlimeele unui arc de cerc curaza de 4.0n1 continuat culangenta sa la 45 grade

Data: 14.09.2021

Intocmit: Adrian Paun

~oCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1,

PROFIL TRANSVERSAL ETAPA DE PERSPECTIVA

bl

PUD

Sos. CHITILEI, Nr.189A,
SECTOR 1, BUCURESTI

IMOBIL DESTINAT CONSTRUIRII:

UNEI LOCUINTE COLECTIVE "P+2E+3Er/M+4-5Er"

LIMITE

LEGENDA - SITUATIE PROPUSA

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD
LIMITA DE PROPRIETATE CF. CADASTRU

CONSTRUCTII EXISTENTE NEACTUALIZATE
CONSTRUCTII EXISTENTE ACTUALIZATE

REGLEMENTARI URBNAISTICE (cf. PUG MB)

m SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE CATRE DOMENIUL PUBLIC|

i
L_,_..___» L I
e —

ALINIERE IMPUSA

ZONA MIXTA (M3 - cf. PUG MB)
ZONA LOCUIRE (L1e - cf. PUG MB)
ZONA SPATIILOR YERZI (V5 - cf. PUG MB)

ZONIFICARE FUNCTIONALA

== 'l

LOCUIRE COLECTIVA, INDIVIDUALA S| COMERT
LOCUIRE INDIVIDUALA

AMPRENTA EDIFICABIL PROPUS

SPATII VERZI AMENAJATE LA SOL

DALE INIERBATE AMENAJATE LA SOL
1 PROIECTIA LA SOL A BALCOANELOR

L.IRCULATII

CIRCULATIICAROSABILE | |
CIRCULATII PIETONALE

ACCES AUTO IN INCINTA "
ACCES PIETONAL IN INCINTA

CIRCULATI! CAROSABILE
AMENAJATE IN INCINTA

CIRCULATI!I PIETONALE :
AMENAJATE IN INCINTA

IMOBIL AMPLASAT CON

| PARTIAL IN UTR: "L1a";

| M3 - subzona mixt3 cu clidirl avAnd regim de

construlre continuu sau
maxIime de P+4 nivelurl.

M3 - sunt admlse u'matoarele utlliz&ril:
- loculnte cu partlu cbignult;

- locuinte cu partlu specla
profesiunl liberale.
M3 - POT maxim = 60%

M3 - CUT maxlm = 2.5 mp. ADC/ mp. teren
M3 - dacd inaltime:z cladirii depageste distanta dintre

alinfamente, cldirea se p

o distan{& minima egala cu plusul de naltime al cladiri
| fatd de distanta intre alinlamentele strazli, dar nu cu mal
| putln de 5,0 metri 5lcu conditia s& nu rdmana vizlbile |

FORM PUG - IN UTR: "M3" SI

maxim P+2 niveluri:

dl ina
scontinuu gl inalfiml L1a - POT maxim = 45%

It teren

| care Includ spafll pentru
paill p teren

oate retrage de la alinlament czu

curent.

ale-cladirllor in

| BUCURESTI J40/17117/2021 TeVFax:004.02i,65" "139|

M o SOS. CHITILEI
< 4 =z SECTIUNE A-A' - S¢.1/200 =
w — . <
¥ =/M | 8 & (w
e) . max 25.00 O E
{ " &
é 1 1 § g Tﬁ { ng:f o
s S S = <
S = | 5 3 I '5 E i
P E o = =l A i .CE = .Proiectanti_Nume
Sef proiect
2.90 27.46 T3 500 00 24.00 500— || proiectat |,
43.99 ——34.00 !
Desenat ¢

o ﬁﬂ\ yd
J,.-r c H
EeT -

8.C. STM ELITE REZIDENTIAL S.R.L

| Beneficiar

JLL Amplasament:
808S. CHITILEI, NR.189A, SECT.1,
| BUCURESTI

ISem a) ~ | Titlu Proiect

Titlu Plan
REGLEMENTARI URBANISTICE

\
PUD - LOCUINTA COLECTIVA P+2E+3Er/M+4-5E7

ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE CFM. HCGMB 66/2006 |

| L1 - subzona loculntelor hdividuale gl colective mici cu —I

L1a - loculnte Individuale gl colective micl cu maxim P+2
niveluri situate n afara perimetrelor de protectls;

L1a - CUT maxim pentru naltiml P+1 = 0,9 mp. ADC/mp.
-CUT maxim pentru ndlfimi P+2 = 1,3 mp, ADC/mp. ‘

L1a - se admite mansardarsa cladirllor existente cu conditia

ca aceasta s& nu fle o falsd mansardare ci 53 se inscrie In |

volumul unui acoperls cu panté de 45 grade; suprafata
nivelului mansardel va fi de maxim 60% din aria unul nivel

. SCARA

1:500
- F?roiect

|ST.MCB/21

Editia

Plansa nr!

M.04
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. Primar
Sectorului 1

Nr. 200/ 6. 05 . 2026

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti
colectivd P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos. Chitilei nr. 1894 — Sector 1, Bucuresti

Avand In vedere Ordonanta de Urgen{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire locuinta colectivi P+2E+3Exr/M+4-5Er, Sos. Chitilei nr. 189A — Sector 1, Bucuresti,
este compus din teren in suprafatd de 553,00 mp (545,00 mp din masuritori cadastrale), proprietate
privatd, situat In intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii.

Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile si modificdrile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona M3 — subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu
si indl{imi maxime de P+4 niveluri si in subzona L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Indicatorii urbanistici: Pentru M3: P.O.T.max.=
60%, cu postbilitate acoperii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8
metri) pentru activitdi comerciale, sili de spectacole, garaje etc.; C.U.T.max.= 2,5 mp A.D.C./mp
teren; indlfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristicd strizii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade. Pentru Lla: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E;
C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E; RHmax.= P+2E; Hmax.= 10 metri; se admite un
nivel mansardat Inscris in volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construita. in
cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu maxim 0,6
din A.C..

Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicati in M.O. nr. 113 din
15.02.2016, dar este la mai putin de 100 m de un imobil aflat pe aceasti listd: Parcelarea Bazilescu
(poz. 191) si se afla in zona de servitute aeronautici conform Reglementiri aeronautice civile roméne
privind stabilirea zonelor cu servituti R.A.C.R. — Z.S.A.C., ED. 1/09.06.2015, M.O. 454/24.06.2015,
conform certificatului de urbanism nr. 121/12/C/50714 din 18.02.2025.

Prin Certificatul de urbanism nr. 121/12/C/50714 din 18.02.2025, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobdrii unui plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele Invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i
de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
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Sectorului 1 Primar

teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indepliniti procedura de informare si

consultare a publicului. e
DU, ..2026. care a

Raportul informirii si consultirii publicului nr.
concluzionat ci nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei.
Avizul Arhitectului Sef nr. . 26/65.:05.:. 2626........, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G.

— M.B. 51 Regulamentului Local de Urbanism al Mumclp1u1ui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completarile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 121/12/C/50714
din 18.02.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti colectiva P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos.
Chitilei nr. 189A — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbani care detaliaza modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de
ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrici.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotirare privind aprobarea Planul
Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti colectivi P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos. Chitilei nr. 189A
— Sector 1, Bucuresti.

PRIMAR,

Nume si Functia Semniitura ‘ Intocmit/Avizat Data
Prenume
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
|
Andra Consilier principal Intocmit
Marinescu |
2
q‘.‘?ﬁo‘\ ) Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
o 1$0 9001 . Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
k j BUREAU VERITAS ) registratura@primariasl.ro
L1

Certification www.primariasectorl.ro

- R ERTT
S Coacan 88« I O 0




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

Nr. 204)/0605202'6

RAPORT DE SPECIALITATE
Construire locuintd colectivia P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos. Chitilei nr. 1894 — Sector 1, Bucuresti

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire locuinta colectivi P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos. Chitilei nr. 189A — Sector 1, Bucuresti,
este compus din teren in suprafatd de 553,00 mp (545,00 mp din masuritori cadastrale), proprietate
privatd, situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii, conform
mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard nr. 279702, eliberat la data de 25.03.2025.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.GM.B. nr. 269/2000, cu completirile si modificarile
ulterioare, in subzona M3 - subzond mixtd cu clidiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu si indl{imi maxime de P+4 niveluri si in subzona L1a — locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din
15.02.2016, dar este la mai putin de 100 m de un imobil aflat pe aceasti listd: Parcelarea Bazilescu
(poz. 191) si se afld in zona de servitute aeronauticad conform Reglementiri aeronautice civile roméne
privind stabilirea zonelor cu servituti R.A.C.R. — Z.S.A.C., ED. 1/09.06.2015, M.O. 454/24.06.2015,
conform certificatului de urbanism nr. 121/12/C/50714 din 18.02.2025.

Indicatorii urbanistici: Pentru M3: P.O.T.max.= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc.; C.U.T.max.= 2,5 mp A.D.C./mp teren; iniltimea maximai admisibila in planul
fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi adidugate suplimentar unul sau doua niveluri in
functie de volumetria caracteristica strdzii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Pentru Lla: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.=
0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E; C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E; RHmax.=
P+2E; Hmax.= 10 metri; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafati de
maxim 60% din aria construiti. In cazul mansardelor, se admite o depésire a C.U.T. proportional cu
suplimentarea A.D.C. cu maxim 0,6 din A.C..

Prin Certificatul de urbanism nr. 121/12/C/50714 din 18.02.2023, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobarii unui plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este insotitd de avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr.
16066/2683/09.03.2022 si plansa anexd a acestuia; studiu de retele insusit de ing.

studiu de insorire intocmit de arh.-urb. ilustrare

volumetricad Insusitd de arh.-urb. studiu geotehnic intocmit de

ing. verificator atestat M.D.R.A.P. ing. - nr. 09595;

avizul Autorititii Aeronautice Civila Roména nr. 25499/01.11.2024; avizul Ministerului Culturii nr.
99/2P/09.02.2024, insotit de adresa de completare a Ministerului Culturii nr. 79/06.02.2026.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta colectiva
P+2l‘%+3}2 r/M+4-5 r, Sos Chitilei nr. 189A — Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef
0‘9 0"’)
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementri Urbanistice, Cadastru si GIS

Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintii colectivi P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos.
Chitilei nr. 189A — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbana care detaliazad modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de
ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. 25/05'05202@ ...... , s-a emis 1n acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completirile si modificérile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 121/12/C/50714
din 18.02.2025, prelungit pand la data de 07.01.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile §i completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parceld in relajie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului §i de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informarg si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informirii si consultirii publicului nr.
A=/ Qﬁ"ﬁ?‘)&?’, care a concluzionat cii nu au fost inregistrate observatii cu privire la
initierea documentatiei.

Proiectul de hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementdri vizate spre
neschimbare, Insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si
Raportul Informaérii si Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 -
lit.c din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotarére privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti colectivi P+2E+3Er/M+4-5Er, Sos. Chitilei nr. 1894 — Sector 1, Bucuresti.

Nume si Functia Semnitura Intocmit/ Data
Prenume
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef | Avizat
Andra Consilier principal Intocmit
Marinescu '
}
2
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Primaria . Arhitect Sef
SeCtorUIUI 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Sos. Chitilei nr. 189A
Construire locuinta colectivd P+2E+3Exr/M+4-5Er

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza céruia se
desfasoara procesul de participare cuprinde urmitoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie; Anunt ziar
Notificari: nr. E/13120/2964/1/25.03.2024; nr. E/13120/2964/2/25.03.2024

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente

La sediul primiriei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

25.03.2024 - 10.04.2024

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

S.C. DESIGN HOBBY CONSTRUCT S.R.L. — arh.-urb.
(R.U.R.: Dz1, Dz2, E)

intocmit,

Andxa Marinescu
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--------------------------------------------

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: SOS. Chitilei nr. 189A
Construire locuinti colectivi P+2E+3Er/M+4-5Er

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informérii si consultarii publicului, care fundamenteazd decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie; Anunt ziar
Notificari: nr. E/13120/2964/1/25.03.2024; nr. E/13120/2964/2/25.03.2024

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd propunerea solicitantului
La sediul primériei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie; Anunt ziar
Notificari: nr. E/13120/2964/1/25.03.2024; nr. E/13120/2964/2/25.03.2024

3. numadrul persoanelor care au participat la acest proces
3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sid rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public
Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

intocmit,

Angdyp Marinescu



