SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si G.L.S.

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107 — nr. cadastral 274889- SECTOR 1

- Act administrativ cu caracter individual

Nume si prenume, nr. telefon persoand responsabil & cu Intocmirea Proiectului de
hotarare: Alina Miru, tel. 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnatd pentru sustinerea proiectului de
hotdrare in sedintele comisiillor de specialitate si In sedinta Consiliului Local al
Sectorului 1: Alina Miru, 021.319.10.13, interior 157.

{In situatia 1n care anexele proiectului de hotérare (ex. Studii de fezabilitate, planuri,,
indicatori tehnico-economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atét fizic cat si in
format electronic, scanate sau arhivate pe memory stick. Proiectul de hotarare contine
arhive voluminoase?

NU




MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti
Construire locuinta individuala S+P+1E

Municipiului Bucuresti; e :
- Raportul de specialitate nr. (246/ 24675 7026 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii si consultérii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotérarea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.
ce intrd In competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emis
- Aviz Arhitectului Sef nrj;/'zg’oiﬁdazyg, din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului Sectorului 1;
- Adresdnr. 165855/08.10.2025, emisa de Directia Transporturi - PMB .

- Studiu de retele insusit de ing.

Avind in vedere: o e T
- Referatul de aprobare nr. 244/?‘19"0:7‘ w2¢ al Primarului Sectorului 1 al

- Studiu de insorire insusit de arh. si ilustrare volumetricd Insusita
de arh.
- Studiu geotehnic intocmit de ing. , verificator ing.

Tinind seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publicd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 republicatdi pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea

Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D;



In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. ), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, cu modificirile §1 completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Soseaua
Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti -, Gonstruire locuinta
individuala S+P+1E, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.c%.é. (6;.. AR A~
prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu
da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 gi nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotéréare si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al
sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin structura de
specialitate — Biroul Reglement&ri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Serviciul Reglementari Urbanistice si G.I.S. vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului
sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile si completérile
ulterioare,

CETPY

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Data
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
Alina Miru Consilier superior Intocmit
Sef servici i
STLSA. Verificat




Primaria Arhitect Sef

Sectorului 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si
GIS

Ca urmare a cererii adresate de cu adresa in ¢

inregistrata la nr. 85981/05.12.2025, completatd cu nr. 20099/20.03.2026, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR. 3{!&@0@ o 028
U

PENT
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti
Construire locuinti individuala S+P+1E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 1.100,00mp, proprietate privatd persoane fizice,
conform informatiilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 274889.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. (R.U.R. D,E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiata prin
P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord: nr.
cadastral 271783, nr. cadastral 229559, nr. cadastral 218049; Sud: nr. cadastral 274085 si nr. cadastral
274086; Vest: nr. cadastral 213760; Est: nr. cadastral 274890.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform RLU — P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 prelungit,
imobilul este cuprins in subzona L1c¢ — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea cladirilor existente cu
conditia ca aceasta s3 nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de
45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Parcela este
construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la
mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista, dar se afld in zona de servitute aeronautici civild
aferentd Aeroportului International Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu (LRBS), zona II (aviz AACR
doar pentru obstacole cu indlfimi egale sau mai mari de +30.0 m fatd de cota aerodromului 0.0 m)
conform informatiilor din Certificatului de Urbanism nr.866/72/B/11978 din 20.02.2025.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E,
CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E; RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m. In cazul mansardelor
se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

Retragerea minima fati de fatd de limitele laterale — se vor retrage fatd de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornisé, dar nu mai putin de 3,00m.

Retragerea fatii de limita posterioari a terenului cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la
o distanta de cel putin jumatate din iniltimea cladirii masuraté la cornisa, dar nu mai putin de 5,00m.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retragere fata de aliniament — Sud - 11,00m fatd de limita de proprietate, respectiv 5,00m fata de

profilul propus;
Retragere minima fata de limitele laterale — Est- 3,00m; Vest —3,00m ;
Retragere fata de limita posterioara- 5,00m.
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Arhitect Sef

Prlmarla o Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si
Sectorului 1 Gis

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondn a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Drumul
Muntele Gaina, prin drumul de servitute (nr. cadastral 213092 si nr.cadastral 213758), conform
adresei nr. 165855/08.10.2025, emisa de Directia Transporturi - PMB .

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Se prezintd studiu de retele insusit de ing.

La faza de Autorizatie de Construire se va prezenta in mod obligatoriu Avizul Administratiei
Nationale Apele Roméne pentru solutia alternativa de racordare la retelele edilitare.
Documentatia este insotitd de studiu de insorire fnsusit de arh. si ilustrare
volumetricd insusitd de arh. ; studiu geotehnic intocmit de ing.

verificator ing.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 10 din 11.12.2025,
s-a avizat favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.866/72/B/11978 din 20.02.2025, pani la aprobarea documentatiei de urbanism de citre

Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) din OUG nr. 31/2025.
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Calculul analitic al suprafetei de teren IE:274889
neafectata de trama stradala

NF. Coordonate pct.de contur Lungir.ni
Pot. laturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)

15 336793.164 584749.270 28.965

3 336786.253 584721.135 31.880

4 336817.205 584713.494 14.803

5 336820.799 584727.854 12.808

6 336823.905 584740.280 1.400

13 336824.245 584741.638 32.000

Suprafata= 926.073mp

Calculul analitic al suprafetei de teren |E:274889
afectata de realizare trama stradala

NF. Coordonate pct.de contur Lungimi
laturi
e X [m] Y [m] D(i,i+1)
15 336793.164 584749.270 28.965
3 336786.253 584721.135 6.000
2 336780.431 584722.573 28.964
12 336787.338 584750.701 6.000

Suprafata= 173.927mp

IE 2130838

\P+1E+M,

e P+2E+M

IE 2768€89

IE 271783

IE 229559
P+2E+M

P+2E+M

IE21e760

- «ﬂr—o&,é <

P+2E+M
IE 218049

IE 274085

P+2E+M

-

urestP t2E+M \ "%

N \
IE '.i.161.99
Wt

IE 215260

o

Profil transversal strazi propuse conform P.U.Z. Zona de
Nord a Municipilui Bucuresti
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STR. BUCURESTI-PLOIESTI, NR.107, SECT.1, BUCURESTI
NR.CAD. 274889

ZONIFICARE FUNCTIONALA

REGLEMENTARI

LEGENDA

LIMITAPUD

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENULUI CARE
A GENERAT PUD

ALINIAMENT, conf. P.U.Z. Zona de Nord a
Municipiului Bucuresti

ALINIERE
EDIFICABIL REGLEMENTAT
LOCUIRE INDIVIDUALA

CIRCULATIE CAROSABILA, conf. P.U.Z. Zona
de Nord a Municipiului Bucuresti

CIRCULATIE PIETONALA, conf. P.U.Z. Zona de
Nord a Municipiului Bucuresti

SPATIUVERDE AFERENT CIRCULATIEI , conf.
P.U.Z. Zona de Nord a Municipiului Bucuresti

ACCES CAROSABIL

 PUBILE

ACCES PIETONAL

P+2E+M FUNCTIUNE | wor l cut l
max | max
S - LOCUIRE 45% | 09 | S+P+1E | 7m
PFZEFM | | | | | <1 INDIVIDUALA
‘ \ 7 0 i
! ; ‘ 12%0 ' | NOTA: Parcajele vor fi configurate 1N te
S | 1 | | HCGMB nr. 66 din 08.04.2006 ;m,
! Vision
N TEREN A S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L SE‘ \JLTEFG
NC 274889 SUPRAFATA (mp) | PROCENT .C. .RL. /.
CUI35347232  J40/15499/21.12.2015 PLAN URBANISTIC DE\QE:FALLM
CONSTRUCTII 495,00 45,00 STR. BUCURESTI-PLOIESTI, NR.107, SECT-1, BUCURESTI
CIRCULATII S| PLATFORME 275,00 25,00 PRENUME SI NUME SEMNATURA SCARA |TITLUL PLANSEI:
—  1:500 A
SPATIU VERDE 330,00 30,00 SEF PROIECT |urb. ~ ZONIFICARE FUNC)'!&'IONALA
|PROIECTAT _ Jurb. | DATA REGLEMENTARI
TOTAL 1100,00 100,00 DESENAT  |ubcarh. 03.2026 [FAZAPUD [ 3.




Primaria

. o
Sectorului 1 rimar

Nr. 264/98. 08 Jo2¢

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind Planul Urbanistic de Detaliu
Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti
Construire locuinta individuala S+P+1E

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Soseaua

Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti-Construire locuinta individuala

S+P+1E,este situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii.
Conform RLU - P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 prelungit,

imobilul este cuprins in subzona L1¢ — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca
aceasta s nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Parcela este construibild numai daci
are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m litime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate.

Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la
mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasti listd, dar se afla in zona de servitute aeronauticd civild
aferentd Aeroportului International Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu (LRBS), zona II (aviz AACR doar
pentru obstacole cu inaltimi egale sau mai mari de +30.0 m fatd de cota aerodromului 0.0 m) conform
informatiilor din Certificatului de Urbanism nr.1866/72/B/11978/11.08.2025.

Prin Certificatului de Urbanism nr.1866/72/B/11978/11.08.2025, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaboririi i aprobarii unui
plan urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici
pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile
de nivel superior.

> Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinita procedur de mfom:ﬁiﬁ ‘éonsultare a publicului.

Raportul informarii si consultarii publicului nr. n.? a concluzionat ca nu
au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documen atiei.

Avizul Arhitectului Sefnr. 5? Jé‘ 99{ @Q/Q s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —-M.B.
si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu
completirile si modificarile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr.1866/72/B/11978/11.08.2025, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu — Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector
1, Bucuresti - Construire locuinti individuald S+P+1E, este instrumentul de proiectare urband care
detaliaza modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu — Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti
Construire locuinta individuala S+P+1E.

PRIMAR, 5
GEORGE-CRISTIAN TUTA

Nume si Prenuni Functia Semnatura Intocmit/Avizat | Data
Dan Tudor Arhitect Sef \vizat
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Alina Miru Consilier superior Intocmit J 6’ 0 4 . &2[
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Arhitect Sef
Serviciul Reglementari Urbanistice,
Cadastru si GIS

Primaria
Sectorului 1

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea proiectului de hotarire - Planul Urbanistic de Detaliu
Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti
Construire locuinti individuald S+P+1E

Imobilul care a generat documentatia de urbanism PUD este compus din teren in suprafatd de
1.100mp, proprietate privatd persoane fizice, conform informatiilor din Extrasul de Carte Funciara nr.
274889.

Conform RLU — P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 prelungit,

imobilul este cuprins in subzona L1c¢ — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea clidirilor existente cu conditia ca aceasta
s nu fie o falsd mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Parcela este construibild numai daci
are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m l14time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau
la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta listd, dar se afla in zona de servitute aeronautica civilad
aferentd Aeroportului International Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu (LRBS), zona II (aviz AACR doar
pentru obstacole cu inaltimi egale sau mai mari de +30.0 m fatd de cota aerodromului 0.0 m) conform
informatiilor din Certificatului de Urbanism nr.866/72/B/11978 din 11.08.2025.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru
P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E; RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m. In cazul
mansardelor se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

La faza de Autorizatie de Construire se va prezenta in mod obligatoriu Avizul Administratiei

Nationale Apele Romiane pentru solutia alternativa de racordare la retelele edilitare.

Documentatia este Insotitd de studiu de insorire insusit de arh. 1 §i ilustrare
volumetricd insusitd de arh. studiu geotehnic Intocmit de ing.
verificator ing,

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu — Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr.
cadastral 274889 c r1 Bu9ure? nstruire locuintd individuala S+P+1E, s-a emis Avizul
Arhitectului Sef nr. Af dg/éq

Planul Urbamstlc e Detahu Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1,
Bucuresti, Construire locuintid individuali S+P+1E, este instrumentul de proiectare urband care
detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

5‘!“‘??’& el Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
2 Xa 1S0 9001 ] /- Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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Arhitect Sef
Serviciul Reglementari Urbanistice,
Cadastru si GIS

Primaria
Sectorului 1

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 145 din 03.08.2021, privind
aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Muni¢ipinlni Bucuresti.

Raportul informirii si consultirii publicului nnj—%&%ﬁ&mﬁ, a concluzionat ci nu

au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementén vizate spre neschimbare,
insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 - lit.c din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fata de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile
art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am intocmit
prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 aproiectului de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- Soseaua
Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti - Construire locuinta individuala
S+P+1E.

Nume si Functia Semnitura Intocmit/ Data

Prenume .
Avizat

Dan Tudor Arhitect Sef | Avizat \27 04 %) /Q

Alina Miru Consilier superior \ ) Intocmit q sﬂ%p o 4' ¥, @fé'

b
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Arhitect Sef
Serviciul Reglementari Urbanistice
Primaria Cadastru si GIS
Sectorului 1

’

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti
Adresa:

Construire locuinta individuala S+P+1E

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfasoara procesul de participare cuprinde urmétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

Notificari vecini:

Nr. 85981/16028/1/07.05.2026; Nr. 85981/16028/2/07.05.2026; Nr. 85981/16028/3/07.05.2026
modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul
si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile
din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autoritafilor
competente

La sediul primariei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

21.01.2026- 06.02.2026 perioada decurge de la data registraturii — 16 zile calendaristice

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L. — arh. (RUR- D,E)

Intocmit, Alina Miru



Arhitect Sef
Serviciul Reglementari Urbanistice,

Primaria Cadastru si GIS
Sectorului 1

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Soseaua Bucuresti Ploiesti nr. 107-nr. cadastral 274889 - Sector 1, Bucuresti
Adresa:

Construire locuinti individuala S+P+1E

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informérii si consultirii publicului, care fundamenteazi decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbaté propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intélniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

Notificari vecini:
Nr. 85981/16028/1/07.05.2026; Nr. 85981/16028/2/07.05.2026; Nr. 85981/16028/3/07.05.2026

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces

3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv

Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor

Nu este cazul

intocmit, {\Jina Miru



