SECTORUL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF

Biroul Reglementiri urbanistice si Arhivi

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Strada Mirsa nr.16- SECTOR 1

- Act administrativ cu caracter individual

Nume si prenume, nr. telefon persoand responsabil i cu intocmirea Proiectului de hotirare: Alina
Miru, tel. 021.319.10.13, interior 157.

Nume si prenume, nr. telefon persoand desemnatd pentru sustinerea proiectului de hotérare in
sedintele comisiillor de specialitate si in sedinta Consiliului Local al Sectorului 1: Alina Miru,
021.319.10.13, interior 157.

IIn situatia in care anexele proiectului de hotirére (ex. Studii de fezabilitate, planuri,, indicatori
tehnico-economici, etc.) sunt voluminoase se vor depune atat fizic cat si in format electronic,
scanate sau arhivate pe memory stick. Proiectul de hotirare contine arhive voluminoase?
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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. /A

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Construire imobil locuinta colectiva S+P+1E+2Er
Strada Marsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti

Avind in vedere: ;s 7 -

- Referatul de aprobare nr. ;‘2(0/@/ 652‘).26 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti; / ~ -

- Raportul de specialitate nr. 22 }%2;0’32 Ozgal Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

o (:l 4
- Aviz Arhitectului Sef nr. Qﬁ!ﬁ/v@f&@ém?a%dm cadrul aparatului de

specialitate al Primarului Sectorului 1;
- Adresa Directia Transporturi — PMB nr. 6799/23.03.2026 si plansa anex a acesteia.
- Studiu de retele insusit de ing
- Studiu de insorire insusit de arh. _ verificator
- Studiu geotehnic insusit de ing.
- Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Roméana nr. 22854/12.08.2025;
- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18757/21.07.2025;

Tinind seama de prevederile:

- Constitutia Romaéniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Hotérdrii Guvernului Roméniei nr.525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicati, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;



In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare, cu modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta .....cceveeeeeeerireennnens
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Strada
Mirsa nr. 16, Sector 1, Bucuresti - ﬁm; in lmo& jpiéga-colectlva S+P+1E+2Er, in
conformitate cu Avizul Arhltectulm Sef n R/E ' , prezentat In Anexa nr. 1 si
cu Plansa de Reglementari vizata, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu
da dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotirare si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pistreazd la dosarul special al
sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin structura de
specialitate — Serviciul Reglementari Urbanistice , Cadastru si G.1.S.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementiri Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrari si a anexelor beneficiarului
sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva si Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului

Municipiului Bucuresti.
AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile si completirile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

e

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura Verificat/ Data
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat ,
A 27 0 o,
Alina Miru Consilier superior Intocmit
7, 00090
Sef serviciu .
S.T.LS.A. Veriticat




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementéri Urbanistice,Cadastru si G.|.S.

Ca urmare a cererii adresate de cu adresa in

) tnregistratd la nr. 68947/03.10.2025, completatd cu nr.
75896/20.10.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR.AL. \&( o09, 04,2026

--------------------

PENTRU
Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil locuinti colectiva S+P+1E+2Er,
Strada Marsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti
Prezentul aviz inlocuieste Avizul nr. 81/20.12.2025, in ceea ce priveste retragerea minimd fatd de
aliniament

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatid de 339,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor
din Extrasul de Carte Funciard nr. 273823.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. G&T CREATOR SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arhitect

(R.UR. D, E, F6).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiatd
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel:
Nord - proprietate privatd (nr. cad. 200959); Est — artera de circulatie strada Marsa; Sud —
proprietate privata (nr. cad. 262230); Vest — proprietate privata (nr. cad. 230514);

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completdrile si modificirile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald
subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P-
P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate. Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.=45 %,
CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E. Se
admite mansardarea cladirilor existente avand o sarpanta cu panta de 45 grade, cu o suprafatd de
maxim 60% din aria construitd la sol a cladirii.

Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la
mai putin de 100m fatd de imobile aflate pe aceastd listd, conform informatiilor din Certificatul de
urbanism nr.974/74/M/18464 din 23.08.2024, dar sea afld in dar se afld in zona de servitute
aeronautica civila aferentd Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.

Indicatorii urbanistici: POTmax.= 45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E,
CUTmax.= 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri. Se admite uni
nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita.
Retragerea minimi fati de aliniament — se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care
variaza de la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0-4,0
metri;

Retragerea minimi fatd de fati de limitele laterale — cladirile se vor cupla respectand sistemul
existent pe o adancime care nu va depési 15 metri de la aliniament, cu o retragere fa{d de limita
laterald opusa a parcelei egald cu jumdtate din indlt{imea la cornigé, dar nu mai putin de 3.0 metri;
Retragerea fata de limita posterioari a terenului — retragerea fad de limita posterioard a parcelei
va fi determinati de aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi
in suprafata de maxim 12.0 mp. construiti la sol (pentru imbunatatirea dotérii cu incédperi sanitare) si
numai in cazul in care distanta fatd de limita posterioara va raméine egala cu jumétate din inél{ime,
dar nu mai putin de 5.0 metri;

SNTE,
Dy TR 2 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
M‘j HIDEND] f : Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
Py BUREAU VERITAS ) 1 registratura@primariasi.ro
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice,Cadastru si G.I1.S.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fati de aliniament — 4,00m, cu etajul 2 retras cu minim 3,00m fata de planul
vertical al fatadei.

Retrageri minime fata de limitele laterale — dreapta- 3,00m pentru regimul de inaltime P+1E,
respectiv cu constructia anexi la limita de proprietate (Hmax= 2,50); stinga — la limita de
proprietate, respectiv respectiv retras spre spate lot. Conformarea constructiilor se va realiza
cu respectarea servitutilor de vedere.

Retrageri minime fata de limita posterioara — 5,00m;

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre

neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Strada
Mérsa.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.
Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. , verificator

; studiu geotehnic Insusit de ing. , aviz Autoritatea Aeronauticad Civila
Romaéna nr. 22854/12.08.2025; aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18757/21.07.2025.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 09 din
08.10.2025, s-a avizat favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd si vizatd
spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupda aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.974/74/M/18464 din 23.08.2024 emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, pana la aprobarea documentatiei de ughan:i-sm.ﬁ;\c;étre Consiliul Local, in conformitate cu

. : > “1PI, ™
art. I alin. (19) din OUG nr. 31/2025. ARSI
ey &\
o A
| ’ A Y
if= <8 S}
Y AN e Bt
t.i‘ -,“I-I.‘\; \!__'L':E_‘tl :: 1}
e w J/i
o e ¥/
ARHITECT SEF™~#
DANFUDOR-
Intocmit,
Alina Miru
ST,
RS . Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
k\f/ﬁj oo, 303 ] _ Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
oret EUB'EAU VERITAS o ‘N 2 registratura@primarias1i.ro
a4 (9 FRORIIT ertification

o St et AT -nr.n. "

www.primariasectori.ro



\
PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str MARSA, Nr. 16, sector 1, Bucuresti ‘\w;; ST )PLAN URBANISTIC DE DETALIU
S - T Bl
IE 200616 ; —— " IE237383 < 38 ~—~H o #eA i DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1
= [* A ; % W | §/C2.CONSTRUIRE IMOBILE DE LOCUINTE
i—m o\ : e S IE 226978 4 =l /
5 Ag X "_P‘ig/E+4E 23 — i & : SN S+P+2E SI IMPREJMUIRE
| r AN ;
Ly I8 243112 IS \orl /N i | 0 feETg
el e [ LB PLAN REGLEMENTAR
0 7o) 1 i iy o34 . 7
BHE P+3E+4Er \ IE 224168 | Y22
' IE 233163 I \h _
= l I E17] T e ; ‘1 LEGEN DA
— IE 233162 | Vo ! . LIMITE
\ P+E+M ' 1 o ;
,: o ﬁ . i P+E ! S A LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.D.
\ 2 8 7] : | '
\ P+3E \l T e 11_;_.. _______ 3 "\ —— LIMITE DE PROPRIETATE-DOCUMENTATII
FAT =21 - 1 P : - CADASTRALE AVIZATE
S0 P43E+M. -\ ; ' — \
S ¢ W \ e S T S 22 IE 209800 =] CONSTRUCTII INREGISTRATE IN SISTEMUL
'_E a20mn 7 i1 LA = it 58 R R \ INTEGRAT DE CADASTRU
L _ - = 400 ¥ o
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ L = 1 CONTUR ORIENTATIV CONSTRUCTII EXISTENTE
— P+E +P+2E o S
nl IE 230514 1 % StP+E g 3,00 i CONFORM GEOPORTAL
: st 5017 |8 ; & DRER CIRCULATI
IE 235032 ‘ S0 S heE | BB ok [ ] CIRCULATII PIETONALE
Str MARSA, NA 76
: : Tu—zk —— | —> ACCES CAROSABIL IN INCINTA
IS PR T Y strusl Publicitatg 1 SECTORUL 1 Al{ X
ol uch;sTx _ =1 ’ [E 262230 @ : -
- NMUNICIPIULU} BUCU™EST] \ B \Lo DsvPrE ey
. a0a0508205575 75 || (NS | A | s o e 3 7 ! o U & N i ZONIFICARE FUNCTIONALA
Bosar AA5ABE0S - SLAN ANBXA L23 ﬁ° B IE 252443 | [ 1 12a-locuinte individuale si colective mici realizate
% == a | ] y e » v . . .
. a,_,,’-smagm de 17 L—-—-“"'I:#ﬂ TEC Re St Vem pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P+2 niveluri
_.M-fhﬁ'@i' Mihaela Steluta Chirar AVIZ ; e _-2? ; 1\ P .t t . f o t ) t
Steluta Chiggn %% 25%:% 0 e | a . siuatein afera zonei pofejate
Sa— [CTT7] LOCUINTE INDIVIDUALE
g . g Rt [ LOCUINTE COLECTIVE M
INVENTAR DE COORDONATE ML S ) O el \” B LE Cl
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi i IE 207386 \1 . | E 217407 \ REGLEMENTARI URBANISTICE
1 332334.394 | 584065.159 27.64 = P+2E | 'k et L ' | | ; P p ‘I‘. F—=-7 ALINIERE EXISTENTA
2 | 332336.361 | 584002729 | 2.94 i : UIE 207384 b ki % \ b !
3 | 332333452 | 584093133 | 8.96 OCP! Bucuresti,Bd.Expozitiel, nr. 1A, sector 1, ROMANIA ALINIAMENT
4 | 332324568 | 564004.301 | 12.16 e e e S g b i '
5 332323.229 584082.214 14.83 fastru si carte funciara Intocmit: Ciprian MANOLACHE Ciprian frisechel le‘il] E EDIFICABIL MAXIM PRO
6 | 332321595 | 584067.473 | 4.31 5 Manolache -z 1 PARCAR
7 332325.837 | 584066.706 8.70 NOTAlacurile de parcare propuse in incinta S teren =339,00 mp . Sconstruita propusa=153,00 mp
S=339mp res ec.ta HCGMB 66/2006 si NP 24-2022 Sconstruita existenta=143,00 mp : S desfasurata propusa=432,00 mp [ 1 SPATII VERZI
c1 p i S desfasurata existenta=143,00 mP /10 UTILIZATOR! TOTAL ESTIMATI
INVENTAR DE COORDONATE P.O.T. existent= 42 % : 'E‘lﬂ propus= 45 % PROIECTANT GENERAL TITLU PROIECT
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi PROFIL 1-1 C.U.T. existent= 0,42 . ._propus- 1.27 S.C. ARHITECT MARIAN LAZAR SRL. AD7/
8 | 332332189 | 564081.043 | 845 i ; Hmax=10.00m com. Barcea, Strada Mihai Eminescy, or, 915, jud. Galati] DESFINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1 | 5304
5 332333148 | 584089.440 0.06 _ existent si meninut ‘ © Regim de inaltime S+P+2E néJmar de inregistrare J17/689 S1 C2;:CONSTRUIRE IMOBILE DE LOCUINTE
P g : : Ul RO 36000923
10 332324.157 | 584090.595 8.43 E g = E BILANT TERITORIAL EXISTENT| PROPUS S+P+2E S| IMPREJMUIRE
5 | 332323229 | 584082214 | 9.04 % 5 Ze i : |
$=76mp g 2 EEEE = NI Destinatia terenurilor Suprafata % | Suprafata 9 |PROIECTANT DE SPEC UW‘L AMPLASAMENT
' 1) o= =
2 S = ort mp mp G & T CREATOR ... wﬁ - | sector 1,str. Marsa, nr.16, Bucuresti
INVENTAR DE COORDONATE D1 |i.i2880 088 ke |1 Teren ocupat de constructii 143,00 42,18 | 153,00 |45,00 éﬁ’%gg}’m% > CLB > BENEFICIAR
P;t' 332;2’50;)37 58508223206 L:g%‘;’" SN —1— ¥~ ET™2 1 | Teren ocupat de cai de circulati 50,00 |1474 | 98,00 29,00 il .
T 332327.793 584081617 4.60 N ; __4*'* ‘I ETAJ1 din care | Alsi c.ar<‘>sabile 6i parcari pj'_opuse 60,00 NUMELE SEMNATU}‘A 1805‘:‘)2/\ pZZ;
5 | 332323229 | 584082214 | 14.83 [‘ I - _PARTER L=l 5 4800 FROECTAT JARH, : PLAN REGLEMENTARI
6 332321.595 | 584067.473 4.31 ! 180 3 | Spatii verzi : 146,00 | 43,08 88,00 | 26,00 | PROIECTAT | ARF DATA A3
S=67mp +eooﬂH~eeo—Hc500i 1721 £ 500 + TOTAL i 339,00 |100,00| 339,00 [100,00 | DESENAT | ARF IAN 2025




Primaria

. Primar
Sectorului 1

Ne. 226/2). 05.2026

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind Planul Urbanistic de Detaliu
Strada Marsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti
Construire imobil locuinti colectiva S+P+1E+2Er

Avand in vedere Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se
emite prezentul referat de aprobare.

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — — Strada
Mirsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti, Construire imobil locuinta colectivd S+P+1E+2Er, este compus din
teren 1n suprafatd de 339,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard nr.
273823.

Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completirile si modificarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in
subzona functionala subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri
anterioare cu P-P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate. Indicatorii urbanistici reglementati:
POTmax.=45 %, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren pentru
P+2E. Se admite mansardarea clidirilor existente avind o sarpanta cu panta de 45 grade, cu o suprafati de
maxim 60% din aria construita la sol a cladirii.

Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la
mai putin de 100m fati de imobile aflate pe aceasti listi, conform informatiilor din Certificatul de
urbanism nr.974/74/M/18464 din 23.08.2024, dar sea afla in dar se afla In zona de servitute aeronautica
civild aferentd Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.

Indicatorii urbanistici: POTmax.= 45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E,
CUTmax.= 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri. Se admite uni nivel
mansardat Inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Prin certificatul de urbanism nr.974/74/M/18464 din 23.08.2024, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elabordrii si aprobarii unui
plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este Insotitd de: adresd Directia Transporturi — PMB nr. 6799/23.03.2026 si plansa
anexd a acesteia; studiu de retele insusit de ing. studiu de insorire insusit de arh.

verificator , studiu geotehnic insusit de ing. aviz
Autoritatea Aeronauticd Civild Roména nr. 22854/12.08.2025; aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale
nr. 18757/21.07.2025.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Strada Marsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti -

Construjire , imgbil , locuintd colectivi S+P+1E+2Er, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr.
iy By

Planul Urbanistic de Detaliu - Strada Marsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti - Construire imobil
locuinti colectivi S+P+1E+2Er, este instrumentul de proiectare urband care detaliazd modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de
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specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului,
accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nM}"Qﬁ;@én“gMQ, s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —

M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completdrile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr.974/74/M/18464 din
23.08.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici
pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile
de nivel superior.

Potrivit Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism §i a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informarii si consultiirii publicului nr. 16889/30.12.2025, care a concluzionat
cd nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completiarile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotirare privind aprobarea Planul Urbanistic de
Detaliu - Strada Mairsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti - Construire imobil locuintid colectivi

S+P+1E+2Er.
PRIMAR,  /
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Nume si Functia Semnitura ’ Intocmit/Avizat Data
Prenume
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
Alina Miru Consilier superior Intocmit
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Primaria Arhitect Sef
SectorUIUi 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS
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RAPORT DE SPECIALITATE
Plan Urbanistic de Detaliu — Strada Mérsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti
Construire imobil locuinti colectiva S+P+1E+2Er

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Strada
Mairsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti- Construire imobil locuinti colectivd S+P+1E+2Er, este compus
din teren in suprafatd de 339,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte
Funciara nr. 273823.

Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completirile si modificarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in
subzona functionald subzona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P-P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate. Indicatorii urbanistici reglementati:
POTmax.=45 %, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren
pentru P+2E. Se admite mansardarea cladirilor existente avind o sarpanta cu panta de 45 grade, cu o
suprafatd de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii.

Imobilul nu se afli pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau
la mai putin de 100m fatd de imobile aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul de
urbanism nr.974/74/M/18464 din 23.08.2024, dar sea afld in dar se afli in zona de servitute aeronauticé
civild aferentd Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.

Indicatorii urbanistici: POTmax.= 45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E,
CUTmax.= 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri. Se admite uni nivel
mansardat Tnscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Prin certificatul de urbanism nr.974/74/M/18464 din 23.08.2024, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborérii si aprobarii unui
plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este insotitd de: adresd Directia Transporturi — PMB nr. 6799/23.03.2026 si plansa
anexa a acesteia; studiu de retele insusit de ing ;studiu de insorire insusit de arh.

, verificator ; studiu geotehnic insusit de ing. ; aviz
Autoritatea Aeronauticd Civild Roméana nr. 22854/12.08.2025; aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale
nr. 18757/21.07.2025.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Strada Mirsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti -

Cznsgyrg? gim%li}l lpcuintd colectivi S+P+1E+2Er, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr.

anul Urbanistic de Detaliu - Strada Mérsa nr.16 — Sector 1, Bucuresti - Construire imobil
locuinti colectivd S+P+1E+2Er, este instrumentul de proiectare urband care detaliaza modul specific de
construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fafi de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului,
accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. ....ocoooiiiiiiiiiinee , s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completarile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr.974/74/M/18464 din
23.08.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementiri Urbanistice, Cadastru si GIS

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici
pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile
de nivel superior.

Potrivit Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism §i a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinita procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informaérii si consultiirii publicului nr. 16889/30.12.2025, care a concluzionat ci
nu au fost inregistrate observatii cu privire la initierea documentatiei.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementiri vizate spre neschimbare,
insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si
Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ §i Art. 129 - alin. 6 - lit.c din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fata de cele mai sus expuse, analizand toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile
art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, s-a Intocmit
prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 a proiectului de hotéréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Strada Marsa
nr.16 — Sector 1, Bucuresti - Construire imobil locuinti colectiva S+P+1E+2Er.

Nume si Prenume Functia Semnétura Intocmit/ Data
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
527\! O? ; ()?G-Q /Q
Alina Miru Consilier superior Intocmit g OQ
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Arhitect Sef

Serviciul Reglementari Urbanistice,
Primaria Cadastru si GIS
Sectorului 1

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Miérsa nr. 16, Sector 1, Bucuresti
Construire imobil locuinti colectivi S+P+1E+2Er

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfdgoara procesul de participare cuprinde urmitoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntafi cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

Notificari vecini:
Nr. 68947/13027/1/29.10.2025; Nr. 68947/13027/2/29.10.2025; Nr. 68947/13027/3/29.10.2025;

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritétilor competente

La sediul primariei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

29.10.2025-15.11.2025 perioada decurge de la data registraturii — 16 zile calendaristice

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

S.C. G&T CREATOR SRL - SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arhitect
(R.U.R. D, E, F6).

Intocmit, Alina Miru
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

’

Adresa: Str. Marsa nr. 16, Sector 1, Bucuresti
Construire imobil locuinta colectivi S+P+1E+2Er

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii si consultérii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbata propunerea solicitantului
La sediul primiriei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intélniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Notificari vecini:
Nr. 68947/13027/1/29.10.2025; Nr. 68947/13027/2/29.10.2025; Nr. 68947/13027/3/29.10.2025;

3. numdrul persoanelor care au participat la acest proces

3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv

Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public

Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru

Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor

Nu este cazul

intocmit, Alipa,Miru



